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Text odivodnéni modre podbarveny - opravy, upravy a doplnéni pro opakované verejné
projednani (ovp)

1. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Prehled diléich zmén
SK1 — uvedeni UP Sebrov-Katefina do souladu se ZUR JMK

SK2 - nové plochy bydleni v Sebrové

SK3 - nové plochy rekreace ve Svaté Katefiné

SK4 - zahrada za rodinnym domem v Sebrové

SK5 — nové plochy bydleni ve Svaté Katefiné — zapadni okraj sidla
SK6 — nové plochy bydleni ve Svaté Katefiné — jihozapadni okraj sidla

SK8 — zmény z podnétu obce
— SK8-1- zapracovani US Za Humny v Sebrové véetné etapizace
— SK8-2- zapracovani US Sadek v Sebrové
— SK8-3- zména zpfistupnéni vyhlidky v Sebrové
— SK8-4 - uprava podminek prostorového usporadani ploch Bl, SO, RI
SK9 - upravy tzemniho planu z podnétu pofizovatele
— SK9-1 - aktualizace zastavéného tGzemi
o 1a,1b, 1c, 1d
SK9-2 — zména funkéniho vyuziti stabilizovanych ploch v zastavéném tGzemi
o 2a - potvrzeni stavajiciho vyuziti pozemku zahrady v Sebrové u lokality Za
Humny
o 2b - potvrzeni stavajiciho vyuziti pozemku zahrady v Sebrové u lokality Sadek
— SK9-3 - uprava podminek vyuziti ploch v nezastavéném Gzemi
— SK9-4 — provéieni zakladnich podminek ochrany krajinného razu u rozvojovych ploch
pro bydleni 21, 27, 29, Z10, Z12
— SK9-5 — uvedeni UP Sebrov-Katefina do souladu s aktualizovanou PUR CR

11.  ZADANI

Navrh zmény &. 1 byl zpracovan na zakladé pokyni pro zpracovani navrhi zmén UP Sebrov -
Katefina, oznagenych SK1 az SK9, které byly sougasti Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Sebrov -
Katefina schvalené usnesenim &. 5/30 prijatym Zastupitelstvem obce Sebrov-Katefina na 30.
vefejném zasedani obecniho zastupitelstva obce konaného dne 21.09.2021. Ve Zpravé o uplatrfiovani
bylo uvedeno, Zze zmény budou pofizovany zkracenym postupem podle §55 az 55c stavebniho
zdkona. Vyhodnoceni vlivu zmény na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovano. Navrh zmény ¢&. 1
neobsahuje prvky naleZejici regulaénimu planu.

Pofizovatelem Uuzemné planovaci dokumentace je na zakladé Zadosti Méstsky urad Blansko, odbor
stavebni Ufad, oddéleni Uzemniho planovani a regionalniho rozvoje, ktery spliuje kvalifikaéni
pozadavky na pofizovatelskou ¢innost.

1.2.  NAVRH

Navrh zmény byl zpracovan na zakladé pokynU pro zpracovani navrhu, které byly soucasti Zpravy o
uplatfiovani Uzemniho planu Sebrov-Katefina.

Navrh zmény €. 1 byl podle ustanoveni §52, odst. 1, stavebniho zakona dorucen verejnou vyhlaskou.
S dokumentaci navrhu zmény €. 1 bylo mozné se seznamit na oddéleni Uzemniho planovani a
regionalniho rozvoje stavebniho Gfadu M&U Blansko, ndmésti Republiky 1, Blansko, na Obecnim
Uradu v obci Sebrov-Katefina a dale na webovych strankach obce Sebrov - Katefina
https://www.sebrov-katerina.cz/ a na webovych strankach mésta Blansko na adrese
https://www.blansko.cz/mestsky-urad/odbor-stavebni-urad/uzemni-plan/582476 (,projednava se*).
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Verejné projednani navrhu zmény UP se uskuteénilo 17.08.2022 v 17h. v zasedaci mistnosti
Obecniho Gfadu v obci Sebrov — Katefina za Géasti zpracovatele Urbanistického stfediska Brno, spol.
s r.o., Pfrikop 8, 60200 Brno, jehoz zastupci provedli odborny vyklad.

Nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené
osoby podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona, namitky. Dotéené organy uplatnily do 7 dni ode dne
vefejného projednani sva stanoviska. Do stanoveného terminu bylo uplatnéno osm namitek a
2 dopliiujici pozadavky obce, oznacené jako pripominky.

Stanovisko krajského ufadu z hledisek zajiSténi koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na Sirsi
uzemni vztahy, souladu s politikou uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem dle § 55b, odst. 4) stavebniho zakona Pofizovatel obdrzel 18.10.2022 pod €.j. JMK
149421/2022.

Dale bude postupovano obdobné dle § 53 a 54 stavebniho zakona. Pofizovatel ve spolupraci s
uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a zpracuje s ohledem na vefejné zajmy navrh
rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu UP Sebrov - Katefina.

Vzhledem k tomu, Zze obec uplatnila pozadavky na doplnéni feSeni a rozhodla se z&asti vyhovét
namitkam, &imz dojde k dotdeni dalSich pozemkd a zmé&nam ve vyrokové &asti UP, Pofizovatel
doporuéil znovu navrh UP projednat na opakovaném vefejném projednani v rozsahu téchto
uprav. Ackoliv se nejedna o podstatné Upravy navrhu, Pofizovatel si z ddvodu jistoty vyzada pred
zahajenim opakovaného verejného projednani, stanovisko pfisluSného Gfadu ve smyslu ust. §53,
odst. 2) stavebniho zakona podle §45i zakona o ochrané pfirody a krajiny, ve kterém bude uvedeno,
zda ma byt upraveny navrh posuzovan z hlediska vlivi na zivotni prostredi.

2. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE A
S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

21.  SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE (PUR CR)

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 schvalena usnesenim viady ze dne 20. ervence
2009 ¢&. 929, ve znéni Aktualizace & 1 Politky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 &. 276, Aktualizace &. 2 Politiky uzemniho rozvoje Ceské
republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 629, Aktualizace &. 3 Politiky Uzemniho
rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze dne 2. zafi 2019 &. 630, Aktualizace &. 5
Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze dne 17. srpna 2020 &. 833,
Aktualizace &. 4 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12.
gervence 2021 & 618 a Aktualizace &. 6 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalena
usnesenim vlady ze dne 19. Cervence 2023 €. 542 je nové doplnéna o Aktualizaci €. 7, ktera je platna
od 01.03.2024 (dale jen ,PUR CR, pfip. ,PUR").

Z PUR CR vyplyva, ze Cast obci z ORP Blansko (obce ve stfedni, jihovychodni a jihozapadni Casti
ORP véetné obce Sebrov-Katefina), patfi do Metropolitni rozvojové oblasti Brno - OB3.

Jedna se o uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Brna. Je to uzemi s velmi silnou
koncentraci obyvatelstva a ekonomickych &innosti, které maji z velké €asti i mezinarodni vyznam.
Rozvojové podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak dalnicemi a rychlostnimi silnicemi, tak
I. tranzitnim Zelezni€nim koridorem. Silici mezinarodni kooperacni svazky napojuji oblast zejména na
prostor Vidné a Bratislavy.

Obec ma téz vyraznou vazbu na obce, vné rozvojové oblasti OB3, které lezi na rozvojové ose OS9
Brno — Svitavy/Moravska Trebova s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, {j. silnici 1/43,
koridor pfipravované kapacitni komunikace SD20 a |. TZK (I. tranzitni Zelezniéni koridor) Ceska
Tfebova-Brno.

Nové dle Aktualizace &. 4 je cely Jihomoravsky kraj a tedy i obec Sebrov-Katefina sougasti Specifické
oblasti SOB9 — oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni uzemi suchem. Opatfeni na
FeSeni t&chto rizik fesi platny UP spoleéné se zménou &. 1 — viz tato kapitola - Obecné republikové
priority - priorita €. (25, 26); dale kap. 2.2.1., priorita €. (18, 20).
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Obecné republikové priority izemniho planovani pro zaji§téni udrzitelného rozvoje stanovené v PUR

CR (vztahujici se ke spravnimu Uzemi obce) platny UP a zména &. 1 zohledfiuje (zména ¢&. 1 nad
ramec platného UP navrhuje pouze 3 nové rozvojové plochy pro bydleni — vzdy pro 1 RD a 1 plochu
pro individualni rekreaci — pro 1 stavbu rodinné rekreace):

(14) - Platny UP ve vefejném z&jmu chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovava raz urbanistické
struktury sidel Sebrov a Svata Katefina a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
uzemi, jeho historie a tradice, a to vymezenim hodnot Uzemi; zmé&nou ¢&.1 jsou tyto hodnoty
respektovany.

(14a) - Platny UP respektuje kvalitni lesni porosty obklopujici obé& sidla fe$eného UGzemi a
doplfiuje chybégjici vodni plochy severozapadn& od Sebrova. Zménou &.1 je tato koncepce
respektovana. Do kvalitni zemédélské pudy (l. a Il. tfida ochrany) nemaji zastavitelné plochy,
navrzené zménou &. 1 nad ramec platného UP, dopad Zadny — jedna se zejména o zébor ZPF V.
tFidy ochrany. Ekologicka funkce krajiny, podpofena v platném UP vymezenim ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti a systémem USES, je zmé&nou &. 1 zachovana.

(15) - Platny UP vytvafi podminky pro socialni soudrznost obyvatel - vymezuje plochu pro
rozSifeni sportovné-rekreaéniho arealu, v centru Sebrova vymezuje plochu vefejného ob&anského
vybaveni (viceucelova budova pred dokoncenim), vymezuje odpocinkové plochy v navaznosti na
rozvojové plochy bydleni; zménou €. 1 je tato koncepce respektovana, plochy pro odpo€inek a
setkavani jsou upfesnény dle podrobnéjsi dokumentace (diléi zména SK8-1, SK8-2).

(17) — Platny UP vytvafi podminky pro hospodaisky rozvoj obce vymezenim stabilizovanych a
rozvojovych ploch pro vyrobu (s ohledem na konfiguraci terénu jen v omezené mife v Sebrové);
vymezenim ploch se smiSenym vyuZitim vytvafi podminky pro podnikani, zejména v Sebrové;
zménou €. 1 je tato koncepce respektovana.

(18) — Zménou C. 1 je i nadale respektovan vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury
nastoleny v platném UP.

(19) — V feSeném Uzemi nelze pro rozvoj vyuzit opusténé aredly (brownfields a byvalé vojenské
Ujezdy se ve spravnim uzemi nenachazeji). Zmeéna €. 1 pouze v omezeném rozsahu vymezuje
zastavitelné plochy nad ramec platného UP.

(20) — Zmeénou €. 1 neni spravni Uzemi ohroZzeno zaméry, které by ménily cilové kvality krajiny,
dale viz odlivodnéni, kap. 2.2.5. (pojem ,cilové charakteristiky krajiny“ je nahrazen pojmem ,cilova
kvalita krajiny®; pojem ,krajinny typ je nahrazen pojmem ,krajinny celek®).

(20a) — Platny UP nenavrhuje zastavitelné plochy, které by narusily uzemni podminky pro zajisténi
migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivoCichy a prostupnost krajiny pro ¢lovéka; rozvojové
plochy situuje s vazbou na zastavéné Uzemi; zménou je tato koncepce respektovana.

(22) - Platny UP vytvafi podminky pro rozvoj a vyuziti Uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uUzemi.
Podporuje propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, cyklistickymi a turistickymi
cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky. Zménou €. 1 je tato koncepce
respektovana. Dale viz odlivodnéni, kap. 10.2.14.

(24, 24a) — Platny UP vytvafi podminky pro zlep$ovani dostupnosti Uzemi zkvalithovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného
zdravi, dale viz odtivodnéni, kap. 2.2.1., priorita €. 8.

(25) - Platny UP vytvafi podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pied
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, eroze, sucho, zména klimatu, atd.)
s cilem minimalizovat jejich negativni dopady - v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach
vytvarii podminky pro zadrzovani deStovych vod, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirfovani G¢inkl povodni, a to vymezenim ploch a koridor( pro hraze a suché
poldry, ploch protieroznich opatfeni. Zménou &. 1 je tato koncepce respektovana a dale rozvijena,
viz odlivodnéni, kap. 10.2.11., 10.2.12.

(26) - Platny UP nevymezuje zastavitelné plochy v plochach, které jsou zaplavou potencialné
ohrozeny (ve spravnim Uzemi neni zaplavové Uzemi stanoveno). Platny UP navrhuje plochy pro
suché poldry a hraze v mistech ohroZeni; dale definuje podminky, které umoznuji budovani
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dalSich protieroznich a protipovodriovych opatfeni a opatfeni na zvySeni retence krajiny — vodnich
ploch, mokfadl apod. s cilem zmirfiovani ucink( bleskovych povodni. Zménou €. 1 je tato
koncepce respektovana a dale rozvijena vymezenim dal§i plochy pro suchy poldr. Dale viz
odlvodnéni, kap. 10.2.11., 10.2.12.

e (27) - Platny UP podpofeny zménou &. 1 vytvaii podminky pro koordinované umistovani staveb
vefejné infrastruktury pro jejich u€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury, v€etné podminek pro
rozvoj digitalni technické infrastruktury (napf. podminkou v pfipadé dalSiho rozvoje mobilnich
operator( je navrhnout spole¢ny objekt).

e (28, 29) — Koncepce vefejnych prostranstvi a verejné zelené (mista pro setkavani a odpocinek,
parCiky, pési propojeni, prichod stezek pro pési a cyklisty urbanizovanym tzemim a krajinou),
zaloZena v platném UP, je zménou &. 1 respektovana a dale podpofena, viz diléi zména SK8-1
(vymezeni plochy pro setkavani a odpocginek na zakladé podrobnéjsi dokumentace — US Za
Humny, US Sadek).

B Platny UP vé&etn& zmény &. 1 neomezuje budouci vyuZiti koridori feSenych v PUR CR a jejich
aktualizaci. Kromé splnénych obecnych republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi
udrZitelného rozvoje Gzemi nevyplyvaji pro obec z aktualizované PUR CR Zadné specifické
pozadavky.

B Re$enim zmény &. 1 nejsou dotéeny podminky pro ochranu a rozvoj hodnot tzemi, podminky
udrzitelného rozvoje Uzemi, urbanisticka koncepce a koncepce krajiny.

B Z PUR CR nevyplyvaji pro spravni Gzemi obce Sebrov-Katefina konkrétni pozadavky na rozvoj
dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu. Zména nenavrhujg zadné skutecnosti,
které by byly v rozporu s prioritami & zaméry stanovenymi a vymezenymi v PUR CR.

2.2.  SOULAD S UPD VYDANOU KRAJEM

DIiLCi ZMENA SK1 - UVEDENi UP SEBROV-KATERINA DO SOULADU SE ZUR JMK

Predmétem FeSeni zmény je uvedeni UP Sebrov-Katefina do souladu s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly vydany Zastupitelstvem Jihomoravského kraje
dne 05.10.2016. Nabyly ucinnosti dne 03.11.2016. Aktualizace €. 1 a €. 2 nabyly u&innosti 31.10.2020
(dale jen AZUR JMK).

Poznamka: v dobé zpracovéni a vydani UP Sebrov-Katefina neexistovala pro sprévni tizemi obce
tuzemné planovaci dokumentace vydana krajem ani zadna jina platna nadfazena uzemné planovaci
dokumentace.

2.2.1. Stanoveni priorit Uzemniho planovani JMK pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uUzemi
vcEetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje (A)

AZUR JMK k dosazeni udrzitelného rozvoje Uzemi kraje stanovuji (pro Uzemné planovaci &innost
kraje a obci a pro rozhodovani v Uzemi) priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje, které
konkretizuji cile a ukoly uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi Jihomoravského
kraje a zohledriuji republikové priority Uzemniho planovani obsaZené v politice Uzemniho rozvoje.

Priority Uzemniho planovani JMK pro zaji§téni udrzitelného rozvoje stanovené v PUR CR (vztahujici
se ke spravnimu Uzemi obce), platny UP a zména &. 1 zohledfuje a fe$i takto (zména &. 1 nad ramec
platného UP navrhuje pouze 3 rozvojové plochy pro bydleni — vzdy pro 1 RD a 1 rozvojovou plochu
pro individualni rekreaci — pro 1 stavbu rodinné rekreace):

(1) — Platny UP v&. zmény &. 1 vytvaii uzemni podminky podporujici rozvoj ekonomické prosperity
regionu pouze v omezené mife z divodu zachovani prostoru pro kvalitni Zivot, viz priorita (12, 13).
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(3) — Platny UP vychazi z polohy obce v ramci sidelni struktury kraje s vyraznou vazbou na vyznamné
dopravni cesty (silnice 1/43 prostfednictvim silnice 11/379), a to vyvadZenou nabidkou ploch pro bydleni,
vefejnou infrastrukturu a v omezeném rozsahu rozvojovych ploch pro vyrobu. Zménou €. 1 je tato
koncepce respektovana — jsou navrzeny plochy pro bydleni a individualni rekreaci, a to vomezeném
rozsahu. Diléi zmé&nou SK8-1 je upfesnén rozsah kfizovatky na silnici I1/379 v Sebrové, ktera zlepsi
dopravni napojeni zapadni &asti Sebrova véetn& hojné navstévovaného aredlu zahradnictvi na hlavni
komunikaci.

(4) — Platny UP reaguje na polohu obce v ramci sidelni struktury kraje (v Metropolitni rozvojové oblasti
Brno — OB3), a to nabidkou rozvojovych ploch pro bydleni reagujicich na skute¢nost, Zze v obci
pfevazuje obytna funkce. Vymezuje plochy pro oblanské vybaveni, sport a rekreaci, vefejna
prostranstvi pro setkavani a odpocinek, podnikani, reagujici na skute€nost, Ze pfevazuje vyjizdka za
praci (ob&anské vybaveni a podnikatelské aktivity Ize v pfipadé potfeby budovat v ramci
stabilizovanych ploch pro bydleni se smiSenym vyuZitim). Tim vytvaii podminky pro zvySeni Zivotni
urovné obyvatel s ohledem na ochranu pfirody a navazujici krajiny. Zménou ¢&. 1 je tento trend
respektovan a podpofen mirnym rozsifenim ploch bydleni nad ramec platného UP (dil&i zmé&na SK2,
SK5, SK6).

(5) — Platny UP pfispiva k podpore integrovaného rozvoje izemi zejména vymezenim ploch bydleni se
§m|’éenym vyuzitim (bydleni, ob&anské vybaveni, podnikatelské aktivity), které jsou vymezeny v centru
Sebrova a podél hlavni komunikace (silnice Il. tfidy). Zménou €. 1 je tato koncepce respektovana.

(6) — Ve spravnim uUzemi obce nepfevazuji socioekonomické aktivity nad pfirodnimi hodnotami —
plochy vymezené pro rozvoj bydleni, sportu, rekreace a podnikatelskych aktivit vymezené v platném
UP, jsou vyvazeny krasnym pFirodnim ramcem. Obé sidla jsou obklopena krajinou (z jihu krajinou
zemeédélskou extenzivné vyuzivanou, ze severu souvislymi lesnimi porosty). Zménou €. 1 je tento
princip zachovan — zménou €. 1 jsou vymezeny plochy pro bydleni v omezeném rozsahu s minimalnim
zasahem do krajiny.

(8) — Platny UP vytvafi podminky pro dosaZeni optimalni obsluznosti Gzemi integrovanym dopravnim
systémem a individualni dopravou a zajisténi dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému
osidleni kraje s napojenim na Blansko a Brno.

o Platny UP vytvafi podminky pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu jako
alternativni formy kazdodenni dopravy na kratSi vzdalenosti, a to definovanim podminek pro
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, které umoznuji v celém feSeném Uzemi realizovat trasy a
stezky pro péSi a cyklisty; dale jsou navrzeny konkrétni zameéry — napf. spolecna stezka pro
cyklisty a p&si podél silnice 11/379 mezi Sebrovem a Svatou Katefinou a dal ve sméru na Blansko.
Zménou €. 1 je tato koncepce respektovana.

o Platny UP vytvaFi Gzemni podminky pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silniéni sité, a to stabilizaci
plochy dopravni infrastruktury pro prichod silnice Il. tfidy (11/379) a jejim vymezenim v dostate¢né
Sifce na pfipadné Upravy spojené napf. s bezpecnosti chodcli. Zménou €. 1 je tato koncepce
respektovana a dopInéna o Upravu plochy kfiZovatky, ktera byla navrzena v platném UP pfi vjezdu
do Sebrova od Brna (souéast dil&i zmény SK8-1).

(9) — Platny UP vytvaii podminky pro zaji$téni obsluZnosti Gzemi technickou infrastrukturou —
stabilizaci stavajicich zafizeni a vymezenim ploch a koridor(i technické infrastruktury pro zajisténi
zasobovani obce a rozvojovych ploch vodou, pro odkanalizovani (centralni COV). Zastavitelné plochy
feSené zménou €. 1 jsou charakteru a rozsahu nevyzadujicim napojeni na technickou infrastrukturu
nad ramec platného UP (nevyzaduji navrh novych koridor(i technické infrastruktury).

(10) — Platny UP svou urbanistickou koncepci podporuje pristupnost a prostupnost krajiny —
stabilizované a zastavitelné plochy vymezuje tak, aby byl priichod do krajiny zachovan. Platny UP
podpofen zménou ¢&. 1 (diléi zména SK8-1) fesi prostupnost krajiny vymezenim stabilizovanych
a navrzenych ploch dopravni infrastruktury - uGcelovych komunikaci, které zajiStuji obsluhu
navazujiciho uzemi, pfistup na pozemky a pfistup do pfirodniho zazemi obce véetné fesSeni obsluhy
PUPFL. Dale umoznuji priichod péSich a cyklistickych tras a stezek a propojeni na sousedni obce
s vazbou na znacené trasy nebo navrzené cyklotrasy.

— Je respektovano migraéné vyznamné Uzemi prochazejici souvislymi lesnimi porosty
v severovychodni ¢asti spravniho uzemi obce.
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—  Zaméry feSené v platném UP a ve zméné ¢&. 1 nemaji podil na fragmentaci krajiny.

(11) — Platny UP vytvafi uzemni podminky pro zaji$téni a podporu optimalizované obsluznosti
obCanskym vybavenim — stabilizuje a rozviji plochy vefejného obCanského vybaveni (viceucelova
budova v Sebrové s vazbou na MS a ZS) a vymezuje plochy pro ostatni druhy ob&anského vybaveni
véetné sportu. UP vytvafi podminky pro dalsi rozvoj ob&anského vybaveni, a to vymezenim ploch se
smidenym vyuZitim — plochy smiSené obytné umoziujici polyfunkéni vyuziti a tedy i realizaci
obCanského vybaveni. Tato koncepce je zménou ¢&. 1 respektovana.

(12, 13) — Urbanisticka koncepce a usporadani ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti je v ramci
platného UP navrzena tak, aby byly minimalizovany stavajici i potencialni negativni vlivy, které by
mohly ovlivnit zdravé Zivotni podminky nebo Zivotni prostfedi. S ohledem na konfiguraci terénu nelze
Fesit preloZeni intenzivné zatizené silnice Il. tfidy prochézejici centrem sidla Sebrov mimo zastavéné
tzemi; z tohoto dlvodu jsou plochy dopravni infrastruktury vymezeny v rozsahu umoznujicim feSeni
protihlukovych opatfeni v€etné zelené. Konfigurace terénu neumoziiuje rozvoj ploch pro vyrobu -
plochy (stavajici a navrzené) jsou vymezeny pouze v omezeném rozsahu s tésnou vazbou na silnici Il.
tfidy — jedné se o vyrobu takového druhu, ktera svou Cinnosti neovlivni negativné Zivotni prostfedi.
V platném UP jsou vymezeny rizné formy zelené (vefejna, ochranna a izolagni, soukroméa zeleri
zahrad) jako vyznamny faktor eliminujici pradnost a zlepSujici kvalitu ovzdu$i. Podminky vyuziti krajiny
umoznuji pestrejsi vyuziti krajiny a posilovani podilu rozptylené zeleng, a to v jizni ¢asti spravniho
Uuzemi - severni ¢ast je pokryta souvislym lesnim porostem; ekologicka funkce krajiny je podpofena
vymezenim prvkd USES. Zménou &. 1 je tato koncepce respektovana.

(14) — Platny UP respektuje hodnoty Uzemi chranéné legislativné a vymezuje mistni hodnoty
odrazejici mistni charakteristické znaky uzemi, na jejichz ochranu definuje podminky; zménou ¢&. 1 je
koncepce ochrany hodnot respektovana, dale viz odivodnéni, kap. 10.2.2.

(15) — Platny UP je feSen jako kompromis mezi poZzadavky a tlaky vyplyvajicimi z polohy obce vigi
méstu Blansku (centrum regionu a obec s rozsifenou pUsobnosti) a Brnu (obec je zaglenéna do uzemi
Metropolitni rozvojové oblasti Brno OB3), dale tlaky na vymezeni dalSich ploch pro bydleni s ohledem
na vybornou dopravni dostupnost a dojizdkovou vzdalenost mésta Blanska a Brna s obanskym
vybavenim a pracovnimi pfilezitostmi...) a pozadavky na ochranu zivotniho prostfedi (sidla spravniho
Uzemi jsou ze severu obklopena lesnimi pozemky; z jihu kulturni zemédélskou krajinou, s ohledem na
konfiguraci terénu pfevazné extenzivné vyuzivanou.

Rozvojové plochy jsou vymezeny v ndvaznosti na zastavéné Uzemi s cilem max. Setfit kvalitni
zemédélskou pldu. Ekologicka funkce krajiny je podpofena definovanim podminek umozriujicich
zvySeni ekologické funkce krajiny — je podpofena zejména vymezenim prvkG USES, moznosti
realizaci opatfeni pfispivajicich k vys§i retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destl, budovani
protipovodhovych a protieroznich opatfeni, vystavba menSich vodnich nadrzi, ... Zménou €. 1 je tato
koncepce respektovana — v krajiné nejsou navrZzeny zastavitelné plochy bez vazby na zastavéné

uzemi. Zménou €. 1 dochazi k doplnéni ploch pro bydleni a rekreaci, avSak pouze v omezeném
rozsahu.

(16) — Platny UP na podporu hospodafskych funkci a socialni soudrznosti Gzemi kraje fesi:

o Podporuje rozvoj hospodarskych funkci — pro podnikani stabilizuje areal s vazbou na silnici Il. tfidy
v Sebrové, pro rozvoj vymezuje pouze 1 plochu na okraji Sebrova s vazbou na silnici Il tfidy (s
ohledem na konfiguraci terénu jsou moznosti rozvoje vyroby omezené). Z tohoto divodu je kladen
dliraz na vyuziti Uzemi plvodni zastavby, zejména v Sebrové (zaglen&no do ploch se smiSenym
vyuzitim — plochy SO), jejichZz podminky vyuZiti umozZiuji hospodarné vyuzit zastavéné uzemi
nejen pro bydleni, ale zejména pro podnikani nekonfliktnim provozovnam. Zménou €. 1 je tato
koncepce respektovana a podporena diléi zmé&nou SK8-3.

o Vymezuje plochy pro zabezpeceni kvality zivota obyvatel a obytného prostfedi, v€etné ploch
vefejné infrastruktury a dostatecnych ploch pro vefejnou zelen, vymezuje plochy pro odpoc€inek a
setkavani ve vazbé na rozvojové plochy bydleni; v centru obce rozSitfuje plochu ob&anského
vybaveni pro viceuCelové vyuziti; v klidové okrajové poloze vymezuje plochu pro rozSifeni
sportovniho arealu pro sport a kratkodobou rekreaci obyvatel, fesi pfistup do krajiny — vymezuje
plochy pro prichod pésSich a cyklistickych tras. Zménou €. 1 je tato koncepce respektovana a
podpofena podrobnéjim vymezenim odpoginkovych ploch (diléi zména SK8-1, SK8-2).
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(18) — Ve spravnim Uzemi obce neni stanovena aktivni zéna zaplavového tuzemi. V platném UP jsou
vytvofeny podminky pro zajisténi preventivni ochrany Uzemi pfed potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy, eroze, zadrzeni vody v krajing, sucho,...). Platny UP umozZfiuje
feSeni opatieni proti pfipadnym povodnim, pfivalovym vodam, pro zadrzeni vody v krajiné, déle
vystavbu a revitalizaci vodnich ploch a tok( v celém feSeném UGzemi. Navic pro zachyceni pfivalovych
vod a eliminaci jejich ucinkl na urbanizované Gzemi jsou navrzena konkrétni opatfeni - hraze a suché
poldry v Sebrové a Svaté Katefing. Dale na svazitych pozemcich svaZujicich se do zastavéného
Uzemi od severu byla v Sebrové vplatném UP vymezena plocha protieroznich opatieni
s definovanymi podminkami vyuziti, nepfipoust&jicimi Cinnosti, opatfeni a funkéni vyuZiti, které by
zrychlily odtokové poméry. Zménou €. 1 je tato koncepce podpofena navrhem zasakovaciho pfikopu
na severnim okraji Sebrova (diléi zmé&na SK8-1) a navrhem suchého poldru na jihozapadnim okraji
Sebrova (diléi zména SK8-2).

(19) — Vyuzivani ekologicky SetrnéjSich primarnich energetickych zdroji nebo obnovitelnych zdrojl
energie platny UP umoziuje pFipustnosti technické infrastruktury v ramci ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti (souvisejici technicka infrastruktura). Zménou €. 1 je tato koncepce respektovana.

(20) — Platny UP vytvaFi podminky pro ochranu povrchovych a podzemnich vod a zadrZeni vody
v krajiné jednak stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti, dale podminek
stanovenych v koncepci krajiny - je pfipustné realizovani staveb dopravni a technické infrastruktury,
vodnich ploch a toku, opatfeni na udrZeni vody v krajing, proti pfivalovym destlm, protieroznich
opatfeni a zalesfiovani. Naopak je nepfipustné ruseni mezi, aleji, zména druhu pozemku na intenzivni
zemédeélské vyuziti na erozi ohroZzenych pozemcich a v udolnicich a nivach vodnich tokd a ploch napf.
z trvalého travniho porostu na ornou pudu, ruSeni enklav krajinné zelené. Zménou ¢. 1 je tato
koncepce respektovana.

(21) — Platny UP vytvafi podminky k zabezpedeni ochrany obyvatelstva a majetku, k zajisténi
bezpecnosti uzemi (zejména z hlediska zajmu obrany statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik
vzniklych mimofadnou udalosti zplsobenou d&innosti ¢lovéka, a to vymezenim ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti (zejména vefejné dopravni a technické infrastruktury o dostate¢né kapacité) a
stanovenim podminek jejich vyuziti; dale FeSenim staveb a opatfeni proti povodnim, vilastni
urbanistickou koncepci. Zménou €. 1 je tato koncepce respektovana.

2.2.2. Zpresnéni vymezeni rozvojovych a specifickych oblasti a rozvojovych os (B)

Rozvojové oblasti

Spravni uzemi obce je zafazeno do rozvojové oblasti - Metropolitni rozvojové oblasti Brno OB3,
pro kterou byly vZUR JMK stanoveny pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi. Obec nebyla
zadlenéna do center osidleni. ZUR JMK stanovuji tyto poZzadavky na uspofadani a vyuZiti Uzemi a
ukoly pro uzemni planovani (text kurzivou) vztahujici se ke spravnimu uzemi):

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi

e Podporovat rozvoj ekonomickych aktivit pfedev§im v plochach brownfields a plochach s vazbou
na silnice nadfazené sité a Zeleznice — platny UP podporuje rozvoj ekonomickych aktivit v
plochach s vazbou na silnici Il. tfidy v Sebrové — vymezenim ploch pro vyrobu (s ohledem na
konfiguraci terénu v omezené mife) a vymezenim ploch se smiSenym vyuzitim. Zménou ¢. 1 je
tato koncepce zachovana. Plochy brownfields se ve spravnim Uzemi nenachazeji.

Ukoly pro Gizemni planovani

e Pro spravni Uzemi ukoly uzemniho planovani nevyplyvaji.

Specifické oblasti

Spravni Gzemi obce Sebrov-Katefina neni zafazeno do specifické oblasti.
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2.2.3. Zpresnéni_vymezeni_ ploch a koridori vymezenych v politice tGzemniho rozvoje a
vymezeni ploch a koridorti_nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridorii verejné
infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch
uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéieno (D)

DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Do spravniho uzemi obce nezasahuji plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

NADMIiSTNi UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

ZUR JMK vymezuiji plochy a koridory pro umisténi nadregionalnich a regionalnich prvkil USES ve
spravnim Uzemi nebo v jeho navaznosti, takto:

plochy pro regionalni biocentra:

e regionalni biocentrum RBC 235 Hoficky hibet
e regionalni biocentrum RBC 363 Jeleni skok

V platném UP Sebrov-Katefina nebyly vy$e uvedené prvky nadmistniho USES zohlednény. V dobé
zpracovani UP projektant vyhodnotil, Ze se tyto prvky USES nachazi mimo fe$ené tzemi. Zmé&nou
¢. 1 byla tato skute¢nost provéfena a biocentra nebyla zakreslena. Dlvodem je, Ze tato biocentra
zasahuiji do spravniho uzemi obce jen okrajové a vyméra biocenter, vymezenych vné spravniho uzemi
obce Sebrov-Katefina, je v souladu s metodikou vymezovani nadmistniho USES. Vymezeni téchto
&asti biocenter (dle ZUR JMK) by bylo ve spravnim tuzemi obce graficky nezobrazitelné a zavadsjici a
na funkci téchto biocenter by nemélo vliv.

koridory pro nadregionalni a regionalni biokoridory:
e nadregionalni biokoridor K 129MB a K 129MH
e regionalni biokoridor RK 1467

V platném UE’ jsou ve spravnim Uzemi obce, vsouladu se ZUR JMK, vymezeny tyto prvky
nadmistniho USES (rozdélené na Useky), jejichz oznaCeni bylo zménou €. 1 upraveno a dano do
souladu se ZUR JMK. Vysledné oznaceni zni takto:

e nadregionalni biokoridor K 129MH (usek I.)

¢ nadregionalni biokoridor K 129MH usek (l11.)
e nadregionalni biokoridor K 129MH (usek IV.)
e nadregionalni biokoridor K 129MH (Usek V.)

¢ nadregionalni biokoridor K 129MB (usek VI.)
¢ nadregionalni biokoridor K 129MB (usek VIlI.)
e regionalni biokoridor RK 1467 (usek I1.)

Zménou €. 1 byla doplnéna chybéjici €ast nadregionalniho biokoridoru a oznagena jako usek VIII.:

e nadregionalni biokoridor K 129MB (usek VIII.)

Dale viz odivodnéni, kap. 3.

Pro planovani a usmérfiovani Uzemniho rozvoje v koridorech regionalniho USES se stanovuii
poZadavky na uspofadani a vyuziti Uzemi a ukoly pro Uzemni planovani:

PoZzadavky na uspofadani a vyuZiti uzemi (vztahujici se ke spravnimu uUzemi obce — text kurzivou)
jsou FeSeny takto:

e plochy a koridory pro nadregionéini a regionélni USES cl]rénit pfed zménou ve vyuZiti tzemi,
ktera by znemoznila zaloZeni vymezené skladebné ¢asti USES v budoucnosti. Zejména chranit
uzemi koridoru pred zastavbou ¢i zménami ve vyuZziti Gzemi, které by v budoucnosti znemoznily
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souvislé propojeni biokoridoru, ackoliv v sou¢asnosti tzemni pfedpoklady pro souvislé propojeni
existuji — Je feSeno doplnénim podminek vyuziti biokoridoru, viz od{ivodnéni, kap. 10.2.10., odst.
Podminky vyuziti biokoridoru.

Ukoly pro tUzemni planovani (vztahujici se ke spravnimu Gzemi obce — text kurzivou) jsou FeSeny
takto:

e Vytvéret uzemni podminky pro koordinaci vymezeni prvki USES v$ech hierarchickych urovni
(nadregionalni, regionalni, lokalni — mistni) tak, aby byla zajisténa potfebna navaznost a spojitost
USES a bylo podporovano zvy$ovani ekologické stability a druhové rozmanitosti v tzemi - je
feSeno v platném UP a zménou &. 1 respektovano a dale rozvedeno — je feSeno stanovenymi
podminkami vyuziti biokoridord, viz odivodnéni, kap. 10.2.10.

eV Uzemnich planech upfesnit vymezeni nadregionalniho a regionéiniho USES a doplnit ho o
mistni uroveri USES zahrnujici vioZeni lokélnich biocenter do biokoridort vy$si hierarchické
urovné Kk posileni jejich migracéni funkce; hranice vioZenych lokalnich biocenter pfitom nejsou
vazéany hranicemi koridori dle ZUR. - Je fe$eno v platném UP a zménou &. 1 respektovano, viz
odlvodnéni, kap. 10.2.10.

2.2.4. Upresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot uzemi kraje (E)

Pfirodnimi hodnotami Uzemi kraje zasahujicimi do spravniho uzemi obpe jsou:
— Obecné chranéna uzemi prirody a krajiny (VKP, skladebné prvky USES)

PoZadavky na uspofadani a vyuZiti uzemi
— Podporovat zachovani prirodnich hodnot a prirodnich zdroji na tGzemi kraje, prosazovat Setrné
formy jejich vyuzivani a v moznych pripadech jejich obnovu a doplnéni.

Ukoly pro tizemni planovani

— Vytvaret uzemni podminky pro Setrné formy vyuZivani uzemi a zvySovani biodiverzity uzemi

— VWytvaret uzemni podminky pro opatfeni vedouci ke zvySeni retenéni schopnosti tuzemi a ke
kultivaci vodnich tokd, vodnich ploch, zdroji podzemni vody.

Platny UP respektuje pFirodni hodnoty Uzemi zasahujici do spravniho Gzemi obce — podminkami
definovanymi pro vyuziti krajiny umozfiuje realizaci opatfeni souvisejicimi s Setrnymi formami
vyuzivani Uzemi, se zvySovanim biodiverzity uzemi, se zvySenim retenéni schopnosti uzemi (v
platném UP jsou navic vymezeny plochy na zvy$eni retenéni schopnosti zemi - plochy protieroznich
opatfeni a koridory pro suché poldry). Zménou €. 1 je tato koncepce respektovana a dale rozvijena
vymezenim plochy pro suchy poldr (soudast diléi zmény SK8-2). Platny UP se zménou &. 1 vytvaFi
Gzemni podminky pro zaloZeni navrzenych prvkd USES, déle viz vyrok, kap. E)2.

Kulturnimi hodnotami uzemi kraje vztahujicimi se ke spravnimu Uzemi obce jsou:

— Uzemi s archeologickymi nélezy

—  Uzemi vyznamnych urbanistickych hodnot

PoZadavky na uspofadani a vyuziti Uzemi

— Podporovat obnovu a udrzovani kulturnich hodnot kraje.

— Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,genius loci” dané oblasti (mista ¢i sidla).

Ukoly pro tzemni plédnovani

— Vytvaret tzemni podminky pro zachovani vyjimecnych hodnot pamatkového fondu kraje, regiont
lidové architektury, uzemi s archeologickymi nalezy, vyznamnych poutnich mist a uzemi
vyznamnych urbanistickych hodnot.

— Vytvaret uzemni podminky k vyuZiti kulturnich hodnot pro udrZitelné formy cestovniho ruchu.

Platny UP i zména &. 1 respektuji tzemi s archeologickymi nélezy. Ve spravnim Gzemi obce se Uzemi
vyznamnych urbanistickych hodnot nenachazi. Platny UP vymezuje urbanistickou hodnotu mistniho
charakteru — prostory urbanisticky a historicky cenné v Sebrové, vyznamnou stavebni dominantu
ve Svaté Katefiné a mista vyznamnych vyhledd, na jejichz ochranu definuje podminky. Zménou ¢. 1
jsou tyto hodnoty respektovany.
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Platny UP spoleéné se zménou &. 1 vytvali tzemni podminky k vyuZiti kulturnich hodnot v $irich
souvislostech — vymezuje plochy pro rekreaéni cyklistickou dopravu, ktera pfispéje ke zpfistupnéni
kulturnich hodnot v Sirokém okoli a k propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace.

Civilizaénimi hodnotami uzemi kraje vztahujicimi se ke spravnimu tuzemi obce jsou;

— rekreacni a turisticka atraktivita
— vefejna infrastruktura

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi

— Podporovat rozvoj center osidleni
— Podporovat obsluznost vefejnou infrastrukturou

Ukoly pro Gizemni planovani

—  Vytvaret tzemni podminky pro obsluhu tuzemi vefejnou infrastrukturou.

Platny UP vytvafi uzemni podminky k vyuZiti civilizaénich hodnot — vymezuje plochy a trasy pro
rekreacni cyklistickou dopravu, ktera pfispéje v SirSich souvislostech k propojeni oblasti a center
cestovniho ruchu a rekreace.

Platny UP vytvafi uzemni podminky pro obsluhu obce vefejnou infrastrukturou vymezenim nové

plochy pro ob&anské vybaveni (viceu&elova budova) a pro technickou infrastrukturu (COV). Zménou
€. 1 jsou civilizaéni hodnoty respektovany.

2.2.5. Stanoveni cilovych kvalit krajiny, v€etné tzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni (F)

Spravni uzemi obce je dle ZUR JMK zafazeno spoleéné& do krajinného celku &. 24 Bilovicko-

ostrovského a do krajinného celku €. 27 Hoficko-sobésického, dale okrajové do krajinného celku &. 30

TiSnovsko-ivan&ického.

Krajinny celek ¢. 27 Hoficko-sobésicky (zaujima pfevaznou vétsSinu rozlohy spravniho Uzemi obce)

Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje v ploSe krajinného celku €. 27 Hoficko-sobéSicky
(Cilova kvalita krajiny — Lesni aZ leso-zemédélska Clenita krajina s ekologicky cennymi lesnimi
porosty, stfedné velkymi a malymi bloky orné piddy a travnich porostt; pohledové se uplatriujici lokalni
kulturné historické dominanty kostelnich vézi (kostel ve Svaté Katefing) se vZUR JMK stanovuji
uzemni podminky pro zachovani nebo dosaZeni cilovych kvalit krajiny (text kurzivou):

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi

— Podporovat opatfeni k zachovéni krajiny s pestrou strukturou vyuZziti tzemi. — Platny UP tato
opatfeni podporuje podminkami definovanymi v krajiné a vlastni urbanistickou koncepci. Platnym
UP i zménou & 1 jsou lesni porosty respektovany, jsou definovany podminky umoziiujici
zlepSovani jejich kvality a obnovu klGrovcem naruSenych porosti. Bloky orné pudy a trvalych
travnich porostd mezi sidly a lesnimi porosty jsou zménou €. 1 respektovany. Pohledové
exponovana dominanta kostela ve Svaté Katefiné je respektovdna — tato vyznamna stavebni
dominanta a mista vyznamnych vyhledi byly v platném UP zaglenény do mistnich kulturnich

hodnot uzemi, pro néz jsou definovany podminky ochrany.

— Podporovat opatfeni k podpofe mékkych forem rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika
apod.). — Platny UP podporuje mé&kké formy rekreace vymezenim ploch G&elovych komunikaci
s moznosti prlichodu stezek a tras pro pési, cyklisty, bézkafe, s propojenim na okolni sit
cyklotras, dale definovanim podminek pro vyuZiti krajiny: ,V krajiné je pfipustné realizovat
turistické, cyklistické, béZecké trasy a stezky, hipostezky a trasy a ve vazbé na né odpocivadla,
informaéni pfistfeSky, rekreacni louky a pod.“ Zménou €. 1 je tato koncepce respektovana. V
platném UP jsou stabilizovany plochy pro individuaini rekreaci bez moznosti rozvoje; zménou &. 1
navrzena plocha pro 1 stavbu pro rodinnou rekreaci nema na tuto koncepci vliv.
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Ukoly pro tizemni planovani

—  Vytvérfeni Gzemnich podminek pro zlepseni rekreaéni kvality prostfedi. — Platny UP respektuje
stanovené ukoly uzemniho planovani a vytvafi uzemni podminky pro zlepSeni rekreaéni kvality
prostfedi - na severozapadnim okraji Sebrova v navaznosti na zelenou osu toku Sebrovky,
rozSifuje stavajici sportovni areal a navrhuje vodni plochy, dale vytvafi podminky pro Upravu
prostoru vyhlidky nad Sebrovem véetn& pé&siho propojeni; vymezuje plochy pro setkavani a
odpocdinek v navaznosti na rozvojové plochy pro bydleni. Zménou ¢&. 1 je tato koncepce
respektovana a dale rozvijena stabilizaci a upfesnéni polohy ploch pro setkavani a odpocCinek
v Sebrové (diléi zména SK8-1, SK8-2, SK8-3).

Krajinny celek &. 24 Bilovicko-ostrovsky (zasahuje do vychodni &ast krajiny v k.u. Svata Katefina)

Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje v plose krajinného celku &. 24 Bilovicko - ostrovsky
(Cilova kvalita krajiny — Lesnata krajina krasového Cclenitého reliéfu s vyraznymi ddolnimi zarezy
(Zleby); pohledové uzaviené &asti krajiny ve dnech zafiznutych udoli; enklavy sidel a zemédélsky
obhospodarovanych ploch v prostorovém rémci rozsahlych lesnich porostti) se v AZUR JMK stanovuji
uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny (text kurzivou):

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi

— Podporovat opatfeni pro zachovani stavajiciho lesnatého charakteru tzemi.
— Podporovat opatfeni pro zaclleriovani rekreacnich aktivit do krajiny (cyklostezky, turistické stezky).
— Podporovat opatfeni k ochrané volné krajiny.

Ukoly pro tizemni planovani
— Vytvaret tzemni podminky pro ochranu charakteru lesnaté krajiny v zazemi krajského mésta.
—  Vytvaret uzemni podminky pro ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot.

— Vytvaret tzemni podminky pro zacleriovani rekreacnich aktivit do krajiny (cyklostezky, turistické
stezky) a jejich zkvalitriovani.

— Vytvaret uzemni podminky pro budovani nastupnich mist pro rekreacni a turistické funkce tzemi.

— Vytvaret uzemni podminky pro ochranu tzemi pred neumérnou zastavbou objekty individualni
rekreace.

S ohledem na minimalni zasah tohoto krajinného celku do spravniho Uzemi obce - krajina s pfevahou
lesnatych porost - jsou v platném UP a zménou &. 1 respektovany vySe uvedené pozadavky a tkoly,
stejné tak jsou respektovany ve zbyvajici ¢asti spravniho Uzemi obce. Podminky jsou vytvoreny
vlastni skladbou krajiny, protoze krajina je tvofena pfevazné souvislymi lesnimi porosty v kombinaci s
enklavami trvalych travnich porostd. Platny UP a zména &. 1 vymezuje plochy pro rozvoj v mite
respektujici zachovani volné krajiny; dale vymezuje v celém spravnim Gzemi obce pfirodni hodnoty
mistniho charakteru a vyznacuje je v grafické Casti (ekologicky vyznamné krajinné segmenty,
vyznamna vzrostla zelef - solitérni stromy), na jejichz ochranu definuje podminky. Zménou ¢&. 1 jsou
tyto hodnoty respektovany. Platny UP vytvafi podminky pro rozvoj a vyuziti Gzemi pro rekreaéni
aktivity (napf. cykloturistika, poznavaci turistika,...), pro propojeni mist, atraktivnich z hlediska
rekreace (i vné spravniho uzemi obce) cyklistickymi a turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni
vyuziti. Zménou €. 1 je tato koncepce respektovana a dale rozvedena. Na zakladé respektovani vyse
uvedenych Ukold uUzemniho planovani byly vybrany 2 rozvojové plochy dopravni infrastruktury
z platného UP (plocha Z63 a Z64) na severnim okraji Svaté Katefiny v blizkosti kostela, pfi navrzené
kfizovatce na silnici 1/379 a pfi navrzené stezce pro pési a cyklisty. Tyto plochy budou slouzit jako
nastupni mista, coz je doplnéno do podminek vyuziti téchto zastavitelnych ploch, viz vyrok, kap. C)2.
a dale je doplnéno do koncepce dopravy v klidu, viz vyrok, kap. D)1. ,Parkovani navstévniki — za
hlavni nastupni mista pro rekreacni a turistické funkce Uzemi povaZovat rozvojové plochy Z63, 764
(plochy pro dopravni infrastrukturu na severnim okraji Svaté Katefiny).*

Plochy individuaini rekreace - v platném UP jsou plochy pro individualni rekreaci stabilizovany bez
moznosti rozvoje; zménou €. 1 navrZzena plocha pro 1 stavbu pro rodinnou rekreaci nema na tuto
koncepci vliv.
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Krajinny celek &. 30 TiSnovsko-ivancicky

Krajinny celek €. 30 TiSnovsko-ivan€icky navazuje na zapadni hranici spravniho Uzemi — spinéné
pozadavky a ukoly uzemniho planovani stanovené pro celek €. 27 Ize aplikovat i na celek €. 30 -
platnym UP a zménou &. 1 jsou respektovany. Vyjma 1 zastavitelné plochy, navrzené v platném UP
v zapadni Casti krajiny pro agroturistiku, nejsou dal8i zastavitelné plochy v krajiné bez vazby na
zastavéné Uzemi navrzeny.

2.2.6. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit (G)

Ve spravnim Gzemi obce nejsou navrZzeny vefejné prospésné stavby vyplyvajici ze ZUR JMK.

2.2.7. _Stanoveni pozadavki na koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci a na freSeni
v_Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a
rozvoje sidelni struktury (H)

Pozadavky na koordinaci ploch a koridorti dopravni a technické infrastruktury

Ze ZUR JMK pro zménu &. 1 zadné pozadavky na koordinaci nevyplyvaji, ani platny UP a zména &. 1
svym feSenim koordinaci nevyvolavaji.

Pozadavky na koordinaci sidelni struktury

Ze ZUR JMK pro zménu &. 1 zadné pozadavky na koordinaci nevyplyvaji, ani platny UP a zména &. 1
svym feSenim koordinaci nevyvolavaji.

Pozadavky na koordinaci nadmistniho USESu

Zménou €. 1 byla provéfen’a koordinace vymezeni zpfesnénych prvk USES z platného UP s Gizemné
planovaci dokumentaci (UPD) navazujicich obci — byl doplnén chybéjici Usek nadregionalniho
biokoridoru K 129MB. Navaznost na nadmistni biocentra nebyla po provéfeni fedena.

Dale viz odudvodnéni, kap. 2.2.3., odst. Nadmistni Gzemni systém ekologické stability.

Pozadavky na uzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu

ZUR JMK vytvafi predpoklady pro systémovou podporu a rozvoj infrastruktury a podminek pro
kazdodenni cyklistickou dopravu na kratSi vzdalenosti a pro rekreacni cyklistickou dopravu, atraktivni
pro zpfistupnéni a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace. Spravnim tzemim obce je
trasovan krajsky cyklisticky koridor -Ceska — Lelekovice — Liptivka — Cerna Hora — Lysice — Skalice
nad Svitavou.

PoZadavky na uspofadani a vyuZiti uzemi a ukoly pro uzemni pldnovani (vztahujici se ke spravnimu
Uuzemi — text kurzivou) jsou feSeny takto:

e vylvorit uzemni podminky pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuZiti s
navaznostmi na mezinarodni a krajskou sit cyklistickych koridort sousednich zemi a kraju

e Zzajistit uzemni vymezeni krajskych cyklistickych koridort v souladu se zpracovanou dokumentaci
Zmeénou €. 1 bylo provéfeno vymezeni a koordinace koridord cyklistickych tras a stezek nadmistniho

vyznamu, a to s ohledem na uzemné technické podminky, prostupnost Uzemi pro nemotorovou
dopravu a navaznost na souvisejici atraktivity. Spravniho uzemi obce se tyka:

e krajska sit -Ceska — Lelekovice — Liplvka — Cerna Hora — Lysice — Skalice nad Svitavou, ktera je
soucasti krajské sité cyklistickych koridor(i. Tato cyklotrasa, nazvana jako cyklotrasa P. Bezruce,
prochazi spravnim tzemim obce Sebrov-Katefina v severo-jiznim sméru od Blanska (z k.u. Hofice
na k.0. Sebrov) po G&elovych komunikacich pfes lesni porosty a podél toku Sebrovky ke
sportovné rekreadnimu aredlu, ktery byl navrzen v platném UP k rozvoji. Dale po mistnich
komunikacich pres vyhlaSené Zahradnictvi U Kopfiv; pouze v centru Sebrova prochazi po
krajské silnici Il. tfidy; staci se jiznim smérem a je vedena po silnici lll. tfidy smér Brno s atraktivni
zastavkou ve Vranové, na jehoZ katastr ze spravniho Gzemi Sebrova prechazi.
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Platny UP tyto koridory a znadené cyklotrasy zohledfiuje. Pfipadnou potfebu vedeni cyklotrasy
v ramci stabilizované plochy dopravni infrastruktury — DS, ktera je pro pruchod silnice Il. tfidy
vymezena. Platny UP dale vymezuje podél silnice Il. tFidy - v Useku mezi Sebrovem a Svatou
Katefinou plochu pro stezku pro péSi a cyklisty, ktera podél silnice Il. tfidy prochazi smeérem
vychodnim tak, zprostfedkovala napojeni smér Moravsky Kras. Budovani dalSich stezek a
cyklotras platny UP umozfiuje v celém spravnim Gzemi obce.

Rozvojové plochy feSené zménou ¢&. 1 jsou vymezeny v lokalitach, které neomezi budovani
cyklistickych tras.

Pozadavky na koordinaci Uzemnich rezerv

Ve spravnim Uuzemi obce neni vymezena Uzemni rezerva.

Pozadavky na reSeni v izemné planovaci dokumentaci obci

Konkrétni pozadavky, které vyplyvaiji z této kapitoly ZUR JMK pro spravni Gzemi obce nevyplyvaji.

23.

SOULAD S UPP VYDANYMI KRAJEM, ORP BLANSKO....

Jedna se o tuto dokumentaci:

Generel dopravy IMK

Generel krajskych silnic JMK

Plan rozvoje vodovodU a kanalizaci Jihomoravského kraje (PRVK JMK)

VySe uvedené izemné planovaci podklady vydané krajem nemaji dopad na feseni zmény UP.

Dale:

Dle

Uzemni_studie krajiny ORP Blansko (USK), ktera byla pfedana 26.03.2019 a schvalena jeji
moznost vyuziti 09.04.2019

hlavniho vykresu USK byly ve spravnim Uzemi vytipovany nize uvedené jevy, pro které jsou v

textové ¢asti USK v kapitole 5.3 ,Navrh rdmcovych podminek a doporugeni pro opatfeni v uzemi*
pfifazeny podminky vyuziti a doporu¢ena opatfeni.

Pozadavky vyplyvajici z USK definované v Pokynech pro zménu &. 1 (text kurzivou) platny UP a
zména €. 1 feSi takto:

Plochy lesd vyZadujici Z\(Iés"tni zplisoby managementu - lesy s prevazujici funkci
vodohospodarskou. - Platny UP podminkami vyuziti umozZniuje feSeni pro zlepSeni kvality lesnich
porostl a jejich funkci pro zadrzeni vody v krajiné. Zmeénou ¢&. 1 je tato koncepce respektovana.

Ochrana pfirodnich hodnot - ochrana lesnich pramenist, niva obéasného toku, niva
vodohospodarisky vyznamného toku, niva bezejmenného toku, biotopy s vysokou ekologickou
hodnotou, cenné lesni biotopy. - Platny UP vymezuje ve spravnim Uzemi obce pFirodni hodnoty
mistniho charakteru a vyznaduje je v grafické Casti (ekologicky vyznamné krajinné segmenty,
vyznamna vzrostla zelen - solitérni stromy), na jejichz ochranu definuje podminky. DalSi ochrana
krajiny je definovana v koncepci uspofadani krajiny, napf. ,Nepfipustné jsou c&innosti, které
narusuji pfirodni hodnoty Uzemi - napfiklad naruSeni vyznamnych krajinnych prvkd a jejich okoli,
ruSeni mezi, aleji, zména druhu pozemku na intenzivni zemédélské vyuziti na erozi ohrozenych
pozemcich a v udolnicich a nivach vodnich tokd a ploch (napf. z trvalého travniho porostu na
ornou pudu), ruseni enklav krajinné zelené.

Ochrana historickych a kulturnich hodnot — zanikla obec (v lese severné od obce), studanka,
vyznamné stavebni dominanta, - Ochrana zaniklé obce severn& od Sebrova je zménou &. 1
feSena zaclenénim tohoto prostoru do kulturnich hodnot Uzemi do prostord urbanisticky a
historicky cennych se stanovenymi podminkami ochrany, viz vyrok, kap. b)2.1. Ochrana studanky
je zajisténa definovanim nepfipustnych &innosti v koncepci krajiny: ,nepfipustné jsou ¢&innosti,
které naru8uji pfirodni hodnoty tGzemi - napfiklad naruSeni vyznamnych krajinnych prvka a jejich
okoli*. Ochrana vyznamné dominanty — véZe kostela ve Svaté Katefiné je feSena zaclenénim této
dominanty do kulturnich hodnot uzemi a definovanim podminek ochrany: ,nepripustit &innosti,

18



odivodnéni zmény &. 1 UP Sebrov-Katefina (navrh pro opakované vereiné projednani)

vystavbu a zaméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit vzhled, prostredi, estetické plsobeni této
dominanty v prostoru sidla a krajiny a narus$it tak funkci dominanty*.

— Ochrana estetickych hodnot

o zastavba navrZzena na exponované poloze (lokality bydleni Z1, Z7, Z9, Z10, Z12) —
ochrana je fe$ena v platném UP, a to definovanim podminek prostorového usporadani.
V lokalité Za Humny v rozvojové ploSe pro bydleni Z1 (Zla — Z1le) a v lokalité Sadek
v rozvojové ploSe Z7 (Z7a, Z7b) je pfipustna pouze 1 podlazni zastavba s moznosti
podkrovi; stavby pro bydleni musi byt situovany tak, aby zelef zahrad tvofila mezi¢lanek
pfi pfechodu zastavby do krajiny. V rozvojové plose Z9 je pfipustna max. 1 podlazni
zastavba s moznosti podkrovi. V rozvojové plose Z10, Z11, Z12 je pfipustna pouze
1 podlazni zastavba bez moznosti podkrovi. Zménou ¢&. 1 je tato koncepce respektovana -
pro rozvojové lokality bydleni Z1, Z7, Z9, Z10, Z12 byly provéfeny zakladni
podminky ochrany krajinného razu s ohledem na exponovanou polohu, viz
odivodnéni, kap. 10.1., diléi zména SK9-4.

o kulturni pamatka mistniho a nadmistniho vyznamu — ochrana kostela Svaté Katefiny je
feSena jednak legislativng, dale jejim zaclenénim do kulturnich hodnot Gzemi a
definovanim podminek ochrany (vyznamna dominanta) — fe$eno v platném UP. Zménou
€. 1 je tato koncepce respektovana a dale rozvedena, napf. Upravou a dopInénim
podminek prostorového uspofadani ploch rekreace rodinné (jsou zastoupeny zejména
v k.U. Svata Katefina), viz odtivodnéni, kap. 10.2.5.

o pohledové vyznamné horizonty (severné od zastavby) — tyto horizonty (jizni svahy nad
severnim okrajem zastavby v Sebrové) jsou chranény vlastni urbanistickou koncepci
(nepfekrogitelnou linii rozvoje severné od Sebrova tvofi nadzemni vedeni velmi vysokého
napéti, dale jen vvn, pfip. VVN); ochrana zalesnénych horizont( je definovana v koncepci
krajiny a ochrané krajinného razu: ,Neodlesrovat pfirodni horizonty"“.

= Navrh feSeni problémd, sniZzovani ohroZeni a predchazeni rizikim v Krajiné — r’es?epi kolizniho
soubéhu pési a motorové dopravy (Katerina-podél silnice Il. tfidy), - v platném UP je fesen
navrhem cyklostezky v soubéhu se silnici, zménou ¢&. 1 je respektovano.

Vy$e uvedené jevy byly v platném UP z vétsi &asti zaznamenany a navrzeny podminky vyuZiti.

B  Zménou ¢&. 1 byly pro rozvojové lokality bydleni Z1, 27, Z9, Z10, Z12 provéfeny zakladni podminky
ochrany krajinného razu s ohledem na exponovanou polohu, viz oddvodnéni, kap. 10.1., dil¢i
zména SK9-4.

2.4. SOULAD S POZADAVKY VYPLYVAJICiMI Z UAP

Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje 2017 (UAP JMK)

V Uzemné analytickych podkladech Jihomoravskeho kraje z roku 2017 (dale UAP JMK, prip. UAP) je
feSené uzemi dotéeno prvkem USES nadmistniho vyznamu.

Prvky USES nadmistniho vyznamu z platného UP byly zmé&nou &. 1 dopinény a bylo opraveno jejich
oznaceni, dale viz odlvodnéni, kap.2.2.3., odst. Nadmistni tzemni systém ekologické stability.

Dle vykresu problémuU se spravniho Uzemi obce netyka zadny problém, ani nebyly zjistény stiety
zamérl na provedeni zmeén, ani stfety zameéra s limity vyuziti dzemi.

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou piisobnosti Blansko 2020 (dale jen UAP 2020)

V UAP 2020 byly ve spravnim tuzemi obce definovany a vymezeny:
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LIMITY VYUZITI UZEMI

PFi feSeni zmény &. 1 byly provéfeny a aktualizovany limity vyuZiti izemi dle UAP 2020, viz graficka
Cast, vykres Il.1 Koordinacni vykres.

PROBLEMY K RESENI:

Ve spravnim Uzemi obce byly zji§tény tyto problémy (text kurzivou), které byly v platném UP fe$eny
takto:

Hygienické zavady:

o H1 - staré ekologické zatéZe - Jedna se o byvalou skladku situovanou v jihozapadni ¢asti obce.
Skladka se dle udaju systému evidence kontaminovanych mist Ministerstva zivotniho prostfedi vic
nez 10 let nepouziva. Skladka byla rekultivovana a v UP Sebrov-Katefina navrzena jako plocha
krajinné zelené NSk s navrhem nadregionalniho biokoridoru — zménou ¢&. 1 oznaceném jako
K 129MH (usek IV.).

o H4 — zatéz dzemi z primyslového arealu - Jedna se o situovani 1 stavajiciho a 1 navrzeného
arealu drobné vyroby v Sebrové u silnice Il. tfidy navazujiciho na obytnou zastavbu. V platném UP
byly plochy zadlenény do ploch vyroby a skladovani — drobna vyroba — VD, jejichz hlavnim
vyuzitim jsou plochy pro vyrobu netovarniho charakteru, v nichz jsou nepfipustné ¢€innosti, déje a
zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné. Rozvojova
plocha VD je navic od bydleni odclonéna navrzenou plochou izolaéni zelené a navazujici plochy
pro bydleni jsou zac¢lenény do ploch smiSenych obytnych (ne do &istého bydleni).

Zmeéna €. 1 nevyvolava nové problémy (napf. hygienické zavady) v Uzemi, zastavitelné plochy pro
bydleni feSené zménou &. 1 se nachazeji z dosahu vymezenych hygienickych zavad.

STRETY ZAMERVLI SE _STAVAJICIMI LIMITY VYUZITI UZEMI, VZAJEMNE STRETY ZAMERU, STRETY ZAMERU NA
PROVEDENI ZMEN,

Stiety SZL2, SZL3, SZL4, SZL6, AZZ3 — jedna se o vzajemné stiety, které byly v UAP ve spravnim
Uzemi obce definovany v souvislosti s krajskym zadmérem hipostezky (prochazi k.u. Svata Katefina ve
smeéru od severu k jihu). Hipostezka neni s ohledem na neexistenci podrobnéjsiho feseni ve zméné
€. 1 vymezena. Existence a jeji realizace je vSak ve spravnim Uzemi obce umozZnéna podminkami
stanovenymi v platném UP v koncepci vyuZiti krajiny: ,V krajiné je pfipustné realizovat turistické,
cyklistické, béZecké trasy a stezky, hipostezky a trasy a ve vazbé& na né odpocivadla, informacni
pfistfedky, rekrealni louky a pod.*.

Stfety hipostezky s pfipadnymi limity (ochranou ZPF, ochranou pfirody, s dopravni a technickou
infrastrukturou, odvadéni a €idténi vod... ) bude feSen az v navazujicich fizenich.

Strety SZL8, SZL10, SZL12 — jedna se o vzajemné stiety zamérl (stfet ochrany kvalitni ZPF x
odvadéni a Cisténi odpadnich vod; stfet zaméri odvadéni a Cisténi odpadnich vod se silnicemi Il. tfidy;
stfet zamérh odvadéni a cCisténi odpadnich vod s hlavnimi sitémi technické infrastruktury). Tyto stfety
budou feSeny v navazujicich Fizenich.

Zména €. 1 nevyvolava nové stiety v Uzemi, zastavitelné plochy pro bydleni a rekreaci feSené zménou
€. 1 se nachazeji z dosahu vymezenych stfetU.

VYVAZENOST PILIRU UDRZITELNEHO ROZVOJE

Uzemni podminky obce byly hodnoceny takto:

Priznivé Zivotni prostiedi
e hodnoceno kladné

Hospodarisky rozvoj
e hodnocen kladné

Soudrznost spoleéenstvi
e hodnoceno negativné

Zlepseni téchto podminek umoziiuje platny UP vymezenim rozvojovych ploch. K soudrZnosti
spoleCenstvi pfispéje napf. nova viceucelova hala pro kulturni a sportovni vyziti obyvatel obce
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vybudovana v Sebrové, dale realizace rozsifeni sportovné-rekreaéniho arealu severozapadné od
Sebrova.

Pfedmétem feSeni zmény C€. 1 neni navrh opatfeni eliminujici slabé stranky a hrozby a rizik
souvisejicich s nevyvazenosti uzemnich podminek udrzitelného rozvoje uzemi.

Zména €. 1, s ohledem na charakter a maly rozsah novych zastavitelnych ploch, nenaruSuje budouci
vyvazeni jednotlivych pilifa.

2.5. SOULAD S OSTATNiMI UZEMNE PLANOVACIMI PODKLADY
Ve spravnim uzemi obce byly zpracovany:

o Qzemni studie pro rozvojovou lokalitu Za humny na severnim okraji ¢asti obce Sebrov (déle jen
US Za Humny), fe$eni souladu - viz od{ivodnéni, kap. 10.1., diléi zména SK8-1.

o L:Jzemm’ studie pro rozvojovou lokalitu Sadek na jihozapadnim okraji ¢asti obce Sebrov (dale jen
US Sadek), feSeni souladu - viz odlvodnéni, kap. 10.1., diléi zména SK8-2.

3. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Sir§i uzemni vztahy jsou zobrazeny ve vykrese 1.3 Vykres $irSich vztahd.

Zaméry feSené zménou €. 1, s ohledem na svou polohu, charakter a rozsah, nevyzaduji koordinaci
vyuzivani navazujiciho uzemi.

Uzemni systém ekologické stability

Zménou &. 1 byla provéfena koordinace USES:

Nadmistni USES - zménou &. 1 byla doplnéna chybéjici ¢ast nadregionalniho biokoridoru na rozhrani
s k.. Vranov u Brna:

e nadregionalni biokoridor K 129MB (byl oznacen jako Usek VIII.)
Dale viz odlvodnéni, kap. 2.2.3., odst. Nadmistni Uzemni systém ekologické stability.

Mistni USES - vymezeny v platném UP nebyl po provéfeni zménou &. 1 ménén, s vyjimkou nahrazeni
jizni Casti lokalniho biokoridoru LBK IX. Nadregionalnim biokoridorem K 129MB (VIIl.), déle viz
oddvodnéni, kap. 10.2.10.

Dopravni a technicka infrastruktura

V platném UP je v soub&hu se silnici 11/379 smé&rem vychodnim navrzena stezka pro pési a cyklisty
(plocha dopravni infrastruktury - DS Z64), koné&ici na hranici spravniho Uzemi obce Sebrov-Katefina a
obce Vranov (na rozhrani k.u. Svatd Katefina a k.u. Vranov u Brna). Zamér nevychazi z podrobné;si
dokumentace. V UP Vranov neni pokragovani této stezky feSeno. V pfipadé potfeby Ize vné feSeného
uzemi realizovat na zakladé pfipustnych podminek vyuZiti krajiny — pfipustné jsou pési komunikace a
cyklistické stezky.

4. VYHODNOCENi SOULADU ZMEN S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANi, ZEJMENA S
POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT UZEMI A
POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Soulad s cili a ikoly Uzemniho planovani

Zakladnim cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzZitelny rozvoj
uzemi s ohledem na vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj
a pro soudrznosti spoledenstvi obyvatel. Uzemni plan i zména &. 1 tento cil napliiuji. Dale
viz odlivodnéni, kap. 2.2.1. a kap. 10.2.2., odst. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce.

Soulad s pozadavky na ochranu hodnot uzemi

Zména &. 1 Fesi soulad platného UP s pozadavky dotéenych organt na ochranu hodnot Gzemi, viz
odavodnéni, kap. 10.2.2., odst. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi.
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Soulad s pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména &. 1 je FeSena v souladu s Koncepci usporadani krajiny, definovanou v platném UP a zmé&nou
¢. 1 doplnénou, viz odivodnéni, kap. 10.2.8. Dale je feSen pozadavek na Upravu podminek vyuZiti
funkénich ploch v nezastavéném Uzemi, viz kap. 10.1., diléi zména SK9-3.

5. VYHODNOCENi SOULADU ZMEN S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Doplini pofizovatel v pribéhu porizovani zmény.

6. VYHODNOCENI SOULADU ZMEN S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A
SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE § VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

6.1. VYHODNOCENi STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU DLE §55B (VEREJNE
PROJEDNANI)

Dotcené organy a krajsky Ufad jako nadfizeny organ uplatnili ve stanovené Ihité nize uvedena
stanoviska.

6.1.1. KRAJSKY URAD JIHOMORAVSKEHO KRAJE
(stanovisko doru¢eno 19.09.2022)

\ A) stanovisko odboru zivotniho prostiedi

1) Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen zakon o ochrané ZPF):

OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF prislusny dle ust. § 17a pism. a) zakona o ochrané& ZPF
posoudil predmétny navrh zmény tUzemniho planu z hlediska zajma ochrany ZPF a v souladu s ust. §
5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatriuje souhlasné stanovisko k ,Navrhu zmény &. 1 Uzemniho
planu Sebrov-Katefina“.

K pfedloZzenym navrhovym plocham nema organ ochrany ZPF krajského Ufadu pfipominky, pfi jejich
posouzeni u nich nebyl shledan zasadni rozpor se zakladnimi zdsadami ochrany zemédélského
pudniho fondu vyplyvajicimi z ust. § 4 zakona o ochrané ZPF. Plochy v maximalni mife navazuji na
zastavéné uzemi obce. Svym tvarem a lokalizaci dotvafi kompaktni pidorys sidla, aniz by vytvarely
nezadouci proluky, ¢i narusovaly organizaci a obhospodarovani pfiléhajicich pozemku zemédélského
pudniho fondu. Rozsahem plochy odpovidaji velikosti a potfebam sidla.

S pfihlédnutim k § 4 odst. 1 zak. ¢. 114/1992, Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich
pfedpisi nema organ ochrany ZPF pfipominky ani k plocham, kterymi jsou upfesnény prvky
regionalniho USES.

Na zakladé vySe uvedeného Ize konstatovat, Ze navrzeny zabor zemédélské pudy Ize povazovat za
nejvyhodnéjSi feseni z hlediska ochrany ZPF, jak stanovi ust. § 5 odst. 1 zakona o ochrané ZPF.

Souhlasné stanovisko dle ust. § 5 odst. 2 zakona se vztahuje i na navrhovanou zménu vymezeni
zastavéného tuzemi.
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Vyhodnoceni:
Porizovatel bere na védomi.

2) Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu:

OZP jako dot&eny organ ochrany pfirody pfislusny dle ust. § 77a odst. 4 pism. x) vySe uvedeného
zakona uplatniuje stanovisko k ,Navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Sebrov-Katefina“ v tom smyslu, ze
k nému nema pfipominky.

Vyhodnoceni:
Porizovatel bere na védomi.

3) Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisi:

OZP jako dot&eny organ ochrany ovzdusi pfislusny dle ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona ¢. 201/2012
Sb., o ochrané ovzdusi uplatriuje k ,Navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Sebrov-Katefina“ stanovisko v
tom smyslu, Ze k nému nema pfipominky.

Vyhodnoceni:

Porizovatel bere na védomi.

4) Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen vodni zakon):

Dotéenym vécné a mistné pfisluSnym vodopravnim ufadem k uplatfiovani stanovisek k ,Navrhu
zmény 6. 1 zemniho planu Sebrov-Katefina“ je podle § 106 odst. 2 vodniho zakona vodopravni Gfad
prvni instance, tj. obecni Ufad obce s rozsSifenou pusobnosti. V daném pfipadé se jedna o Méstsky
ufad Blansko, odbor Zivotniho prostiedi.

Vyhodnoceni:
Porizovatel bere na védomi.

5) Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisu:

OZP neni dot&enym organem statni spravy les(.

Vyhodnoceni:
Porizovatel bere na védomi.

6) Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi a o zméné nékterych
souvisejicich zakont (zakon o posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpisti

OZP jako dot&eny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi pfislusny dle ust. § 22 pism. d) zakona
0 posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi uplatiiuje stanovisko k ,Navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu
Sebrov-Katefina“ v tom smyslu, Ze nema pfipominky.

OZP jako dot&eny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi pfislusny dle ust. § 22 pism. d) zakona
o posuzovani vlivli na zZivotni prostfedi vydal dne 24.06.2021 pod €. j. JMK 93336/2021, stanovisko k
,Navrhu zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu Sebrov-Katefina“ obsahujicimu pokyny pro zpracovani
zmén GUzemniho planu Sebrov-Katefina oznagenych jako SK1 az SK9, ve kterém neuplatnil poZzadavek
na vyhodnoceni vlivil koncepce na Zivotni prostiedi. Zmény SK1 az SK9 byly tohoto znéni:

SK1 — uvedeni UP Sebrov-Katefina do souladu se ZUR JMK

Predmétem fe$eni zmény bude uvedeni tzemniho planu Sebrov-Katefina do souladu s nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci.

SK2 — nové plochy bydleni v Sebrové

Zména funkéniho vyuziti ploch zahrnujici jizni ¢ast pozemku parc. €. 7/1 (po hranici ochranného
pasma VN) a cely pozemek parc. &. 7/2 oba v katastralnim Gzemi Sebrov z ploch zelen& soukromé ZS
na plochy bydleni Bl. Zarover bude provéfeno dopravni napojeni téchto ploch. Zména vyvola Upravu
Uzemni studie lokality ,Za humny* na severnim okraji obce Sebrov.
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SK3 — nové plochy rekreace ve Svaté Katefiné

Zmeéna funkéniho vyuziti ploch zahrnujici pozemek parc. €. 278/3 v k. 0. Svata Katefina z ploch zelené
specifické ZX, ozna¢ené kddem Z36 na plochy rekreace rodinné RI.

SK4 — zahrada za rodinnym domem v Sebrové

Zména funkéniho vyuziti ploch zahrnujici ¢ast pozemku parc. &. 464/4 v k. u. Sebrov z ploch zelené
specifické ZX v zastavéném uzemi na plochy zelené soukromé a vyhrazené ZS.

SK5 — nové plochy bydleni ve Svaté Katefiné

Zména funkéniho vyuziti ploch zahrnujici ¢ast pozemku parc. €. 278/18 v k. U. Svata Katefina z ploch
zelen& soukromé ZS na plochy bydleni Bl v rozsahu rozvojové plochy Z35 dle platného UP. Cast
pozemku parc. €. 278/18 v k. U. Svata Katefina, ktera je dle platného Gzemniho planu zafazena do
plochy Z38, bude zafazena do ploch zelené soukromé a vyhrazené ZS. Zbyvajici Cast bude
ponechana dosavadnimu zpUsobu vyuZiti.

SK6 — nové plochy bydleni ve Svaté Katefiné

Zména funkéniho vyuziti ploch zahrnujici pozemek parc. ¢. 94/2, 98/2 a ¢ast pozemku parc. ¢. 278/38
vée v k. U. Svata Katefina z ploch smiSené nezastavéného Uzemi NS a smiSené nezastavéného
Uuzemi specifické NSx na plochy bydleni Bl. Pozemek parc. ¢. 278/38 v k. U. Svata Katefina bude
zafazen pouze v rozsahu SV &asti pozemku navazujici na pozemky parc. €. 94/2, 98/2 oba v k. u.
Svata Katefina a stabilizované plochy bydleni Bl, maximalné vSak po hranici ekologicky vyznamného
krajinného segmentu ,Strz*.

SK7 — zahrady za rodinnymi domy ve Svaté Katefiné

Zména funkéniho vyuziti ploch zahrnujici ¢asti pozemku parc. €. 278/17, 278/45, 278/47 a ¢ast 278/18
vSe v k. U. Svata Katefina z ploch zelené specifické ZX, rozvojova lokalita Z38, na plochy zelené
soukromé a vyhrazené ZS. Do ploch zelené soukromé a vyhrazené ZS bude zafazena cela rozvojova
plocha Z38 dle platného UP.

SK8 — zmény z podnétu obce

1. Minimalni vyméra stavebniho pozemku pro stavbu rodinnych domu ve stabilizovanych plochach pro
bydleni (ve stavajici zastavbé) v rodinnych domech (BI) a plochach smisenych obytnych (SO) bude
600 m2.

2. Minimalni vyméra stavebniho pozemku pro stavbu rodinnych domd v rozvojovych plochach pro
bydleni (plochach zmén) v rodinnych domech a plochach smisenych obytnych (SO) bude 1000 m2.

3. Maximalni vyméra stavebniho pozemku pro stavbu rodinnych domt v rozvojovych plochach pro
bydleni (plochach zmén) v rodinnych domech (Bl) a plochach smiSenych obytnych (SO) bude 2 000
m2.

4. Maximalni vyméra zastavéné plochy u novych staveb pro rodinnou rekreaci v plochach pro rekreaci
rodinnou (RI) bude 50 m2.
5. Zapracovat Uzemni studii rozvojové lokality Za humny na severnim okraji asti obce Sebrov,

03/2008, zejména patefni komunikaci feSici dopravu v daném Uzemi vcetné napojeni na krajskou
komunikaci 11/379.

6. Zapracovat Gzemni studii pro rozvojovou lokalitu Sadek na zapadnim okraji ¢asti obce Sebrov,
zahrnujici plochy Z7 a Z 21, zadano 11/2020, zejména patefni komunikaci, feSici dopravu v daném
uzemi a suchy poldr k zadrZeni pfivalovych sraZzkovych vod.

7. Zapracovat pési chodnik a schody vedouci od komunikace 11/379 na navrsi Horka Z 27, za ucelem
zptistupriujici navrsi a vybudovani vyhlidky jizné od centra Sebrova (Z 27, Z 28).

SK9 — upravy Gzemniho planu z podnétu pofizovatele

Bude stanoveno, ve kterych plochach nezastavéného Uzemi je vylou¢eno z divodu vefejného zajmu

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, v
platném znéni

Zménou budou pro rozvojové lokality bydleni Z1, Z7, Z9, Z10, Z12 provéfeny zakladni podminky
ochrany krajinného razu s ohledem na exponovanou polohu.

Zmeénou bude prodlouZena Ihuta pro zpracovani uzemni studie pro rozvojovou lokalitu Z7 a Z21 na
jihozapadnim okraji Sebrova.
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Vyhodnoceni:
Porizovatel bere na védomi.

7) Z hlediska zakona . 224/2015 Sb., o prevenci zavazZnych havarii zplisobenych vybranymi
nebezpecénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o
spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpist, (zédkon o prevenci zavaznych havarii):

OZP jako dotéeny organ prevence zavaznych havarii pfisluny dle ust. § 49 odst. zakona o prevenci
zavaznych havarii uplatiiuje k ,Navrhu zmény &. 1 tzemniho planu Sebrov-Katefina“ stanovisko dle
ust. § 55b odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb. v tom smyslu, Zze pfi uplatiiovani zmény tUzemniho planu
Sebrov-Katefina neni potfeba zohledifiovat z hlediska zakona &. 224/2015 Sb. zadna omezeni. V
zajmovéem Uzemi neni stanovena zéna havarijniho planovani, respektive zde neni evidovan Zadny
provozovatel zafazeny do skupiny “A” a ani do skupiny “B”.

Vyhodnoceni:
Porizovatel bere na védomi.

8) Z hlediska zakona ¢. 541/2020 Sbh., o odpadech (dale jen ,zakon o odpadech”) a obecné zavazné

vyhlasky Jihomoravského kraje &. 1/2016, kterou se vyhlaSuje zavazna cast Planu odpadového
hospodarstvi Jihomoravského kraje 2016 —2025:

OZP jako dotéeny organ odpadového hospodafstvi prislugny dle ust. § 102 odst. 1 zakona &.
541/2020 Sb., o odpadech uplatiiuje vyjadfeni k ,Navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Sebrov-
Katefina”, v tom smyslu, Ze nema pripominky, nebot koncepce nakladani s odpady zlstava
zachovana. OZP upozorfiuje na kompetenci obecniho Gfadu obce s rozsifenou piisobnosti dle ust. §
146 odst. 1 pism. e) zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech.

OZP mimo ramec vy$e uplatnénych stanovisek pozaduje, aby v pfipadnych dal$ich fazich
projednavani pfedmétné uzemné planovaci dokumentace byly vSechny zmény feSeni provedené od
vefejného projednani v textové &asti ,Navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Sebrov-Katefina“ zfetelné
vyznaceny.

Vyhodnoceni:
Porizovatel bere na védomi.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD), jako dot&eny organ z
hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy uplatfiuje za pouziti ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a
podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f)zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném
znéni, (dale jen zakon o PK) v Fizeni dle § 55b odst. 2 stavebniho zakona nasledujici stanovisko k
navrhu zmény UP a souhlasi z hlediska FeSeni silnic Il. a lll. tfidy za podminky splnéni nasledujicich
pozadavku:

1. V navrhu zmény UP bude uvadéno spravné oznadeni silnic II. a Ill. t¥idy.
2.V nazvu VPS VP1 bude opraveno oznaceni silnice 11/379.

V odlivodnéni navrhu zmény UP musi byt uvadéno spravné oznaceni silnice Il. a lll. tfidy v souladu s
oznacenim silnic v grafické ¢asti. V oduvodnéni navrhu zmény UP je uvadéno nespravné oznaceni
silnice 11/379 ve tvaru ,I1/374“ (str. 7) a nespravné oznaceni silnice 111/37915 ve tvaru ,II1/8715% (str.
51).

2.V nazvu VPS VP1 musi opraveno oznaceni silnice 11/379. V nazvu VPS VP1 je uvedeno nespravné
oznaceni silnice 11/379 ve tvaru ,11/3796".

KrU JMK OD souhlasi s navrhem zmény Uzemniho planu, ovéem pouze pfi respektovani pozadavku
uvedeném ve vyroku. Podle ustanoveni § 4 odst. 2. pism. b) stavebniho zakona je toto stanovisko
zavaznym podkladem pro opatfeni obecné povahy vydavané podle stavebniho zakona.

Vyhodnoceni:

Porizovatel bere na védomi, oznaéeni silnic bude upraveno.
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\ C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2c zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové peci, ve znéni pozdéjSich
predpist uplatfiuje krajsky Ufad stanovisko k tzemné planovaci dokumentaci pro Uzemi, ve kterém je
pamatkova zéna nebo nemovita kulturni pamatka, nejde-li o pisobnost ministerstva kultury podle § 26
odst. 2 pism. c). V daném pfipadé tedy nejsou dotéeny zajmy v kompetenci Krajského ufadu
Jihomoravského kraje, odboru kultury a pamatkove péce.

Vyhodnoceni:
Porizovatel bere na védomi.
6.1.2. MESTSKY URAD BLANSKO, ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI

Stanovisko neuplatnil. Zamér byl s timto dotéenym organem osobné konzultovan pred verejnym
projednanim. K navrhGim zmén nema pripominky.

6.1.3. MESTSKY URAD BLANSKO, ODBOR STAVEBNi URAD, ODDELENI SILNICNIHO HOSPODARSTVi

Stanovisko neuplatnil. Zamér byl s timto dot¢enym organem osobné konzultovan pred verejnym
projednanim. K navrhim zmén nema pripominky.

6.1.4. MESTSKY URAD BLANSKO, ODBOR STAVEBNi URAD, ODD. UP A RR - PAMATKOVA PECE

Stanovisko neuplatnil. Zamér byl s timto dotéenym organem osobné konzultovan pred verejnym
projednanim. K navrhim zmén nema pripominky.

6.1.5. STATNi POZEMKOVY URAD, KRAJSKY POZEMKOVY URAD PRO JIHOMORAVSKY KRAJ,
POBOCKA BLANSKO

Stanovisko neuplatnil.

6.1.6. HASICSKY ZACHRANNY SBOR JIHOMORAVSKEHO KRAJE, UZEMNi ODBOR BLANSKO

Stanovisko neuplatnil.

6.1.7. KRAJSKA HYGIENICKA STANICE JMK, SE SIDLEM V BRNE, UZEMNi PRACOVISTE BLANSKO
(stanovisko doru¢eno 03.08.2022)

S navrhem zmény &. 1 Gzemniho planu Sebrov — Katefina, ozn. SK1 — SK9 pofizované zkracenym
zplsobem k vefejnému projednani souhlasi.

Odlvodnéni:

Navrh zmén byl zpracovan na zakladé pokynl pro zpracovani navrht zmén UP Sebrov — Katefina
oznadenych SK1, SK2, SK3, SK4, SK5, SK6, SK7, SK8 (SK8-1, SK8-2, SK8-3, SK8-4), SK9 (SK9-1,
SK9-2 /2a, 2b, SK9-3, SK9-4, SK9-5), které byly soudasti Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu
Sebrov - Katefina schvalené usnesenim &. 5/30 pfijatym Zastupitelstvem obce Sebrov — Katefina dne
21.9. 2021, ve které bylo uvedeno, Ze zmény budou pofizovany zkracenym postupem dle §55 az 55¢
stavebniho zakona.

Vyhodnoceni vlivd zmén na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovano. Navrh zmény ¢. 1 neobsahuje
prvky nalezZejici regulaénimu planu.

K Navrhu Zpravy o uplatfiovani uzemniho planu Sebrov — Katefina s pokyny pro zpracovani zmén
organ ochrany vefejného zdravi vydal stanovisko dne 18. &ervna 2021 pod ¢&.j. KHSIM
36447/2021/BK/HOK s uplatnénim pozadavkl v oblasti ochrany vefejného zdravi pro eliminaci
negativnich vliva.

Tento pozadavek je vyporadan v kapitole F)1. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti / Ochrana zdravi obyvatel — obecné podminky.
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Za predpokladu dusledného respektovani a splnéni podminek na ochranu vefejného zdravi je
predpoklad pro napinéni cili tzemniho planovani vyplyvajicich z ustanoveni § 18 stavebniho zakona,
a to m.j. vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Vyhodnoceni:
Porizovatel bere na védomi.

6.1.8. MINISTERSTVO ZIVOTNIHO PROSTREDI, ODBOR VYKONU STATNi SPRAVY VII, MEZIRKA 1,
BRNO

Stanovisko neuplatnil. Zaméry rfeSené zménami se netykaji ochrany zajmi sledovanych timto
dotéenym orgénem.

6.1.9. OBU BRNO, CEJL 13, BRNO

Stanovisko neuplatnil. Zaméry reSené zménami se netykaji ochrany zajmu sledovanych timto
dotéenym organem.

6.1.10. MINISTERSTVO PRUMYSLU A OBCHODU, ODBOR SUROVINOVE POLITIKY, NA FRANTISKU 32,
PRAHA 1

Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska pusobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi, na zakladé § 15 odst. 2 zakona €.44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi
(horni zakon) ve znéni pozdéjSich predpist, a v souladu s § 50 odst. 2 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisu, vydava k vyse
uvedené Uzemné planovaci dokumentaci toto stanovisko:

S navrhem zmény &.1 UP Sebrov - Katefina souhlasime za podminky opravy zakresu hranice a
loZiska nevyhrazeného nerostu Sebrov — SvinoSice v koordinaénim vykrese.

Oduavodnéni

Na Uzemi obce Sebrov — Katefina nezasahuiji 2adné dobyvaci prostory, vyhradni loZiska nerosttl,
schvalené prognézni zdroje vyhrazenych nerostld ani chranéna loziskova Uzemi. Pouze na jeho
vychodnim a zapadnim okraji se nachazi loziska nevyhrazeného nerostu stavebniho kamene C¢.
32256000 Ole$na — Katefina a &. 30954000 Sebrov — Svinosice, ktera jsou ovéem dle §7 horniho
zdkona soudasti pozemku, v severozépadni &asti k.. Sebrov byla vymezena plocha ostatni
prognézniho zdroje stavebniho kamene €. 9046200 SvinoSice, kiera vSak neni limitem vyuziti Gzemi.

Nicméné ani loZiska ani prognézni zdroj nejsou navrhem zmény &.1 UP nijak dotéeny.

Upozorfiujeme, Ze v pfipadé nasledujici zmény UP, ktera by se tykala uzemi pod loZisky, budeme
pozadovat jejich vyjmuti z nepFipustného vyuZiti staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tézbu nerostl u
ploch lesnich a pfirodnich, aby nebylo znemoZnéno ¢&i tizeno dobyvani kamene v téchto prostorech
v budoucnu.
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Vyhodnoceni:

Pozadavek na tpravu zékresu bude zohlednén dle pfilozeného vyfezu ze serveru CGS : Surovinovy
informacni systém, jehoZ data jsou denné aktualizovana:

V parizkach

QA% D - Lofiska nevyhrazenjch nerostd (1) &8 x

Identifikaéni Gislo  Nézev Surovina Cherakteristika suroviny Cislo SurlS ~ Subregistr Téiba Organizace IC  Signatura

A4 x 3095400 Sebrov-Svinosice  Stavebnikémen metabezit - diorit - metadiorit 309540000 D - LoZisko nevyhrazeného nerostu  dosud netézeno  Neuvedena GF P025822 - GF P024213 - GF P023940

K ptvodnimu vymezeni loZiska nevyhrazeného nerostu nebylo uplatnéno pfi projednéni platného UP
Sebrov —Katefina vroce 2012 dotéenym orgdnem negativni stanovisko a zménou UP se také
vymezeni jeho hranice neménilo. Vzhledem k poZzadavku DO a k tomu, Ze zmény budou projednavany
zZkracenym postupem a dotéeny organ nemél moZnost zjistit neaktualnost vedeni hranice
v pfedchozich jednanich, bude v koordinaénim vykrese zmény &.1 hranice dle systému CGS vyse
zménéna.

V podminkach pro plochy lesni NL kap. F) 1.22. a prirodni NP kap. F) 1.23. bude vypustén z
nepfipustného vyuziti ve druhém bodé text ,pro téZzbu nerostu”. Tato Uprava vyroku je mozna, nebot
se zména ¢.1 bude opakované projednavat.

6.1.11. MINISTERSTVO DOPRAVY, NABREZi L. SVOBODY 12/1222, PRAHA1.

Stanovisko neuplatnil. Zaméry reSené zménami se netykaji ochrany zajmu sledovanych timto
dotéenym organem.

6.1.12.MINISTERSTVO OBRANY CR, SEKCE NAKLADANI S MAJETKEM, ODBOR OCHRANY UZEMNICH
ZAJMU BRNO, SVATOPLUKOVA 84, BRNO

(stanovisko doru¢eno 18.07.2022)

Odbor ochrany tzemnich zajm( a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova, Ministerstvo obrany,
v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona €. 222/1999 Sb., o zajiStovani obrany
Ceské republiky, ve zné&ni pozd&jSich predpisti (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR®) a
zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,stavebni zakon®), jako vécné a mistné pfislusné ve
smyslu zakona o zajistovani obrany CR, vydava ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4
odst. 2 pism. b) stavebniho zakona stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy
dle stavebniho zakona, ve kterém ve vefejném zajmu dlrazné zada o zapracovani limitd a zajma MO
do navrhu uzemné planovaci dokumentace.
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Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni §
37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona &. 455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zakladnovych stanic mobilnich operatori. V tomto vymezeném Uzemi miZze byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvorficich dominanty v terénu vySkové
omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany pozZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textovée
¢asti navrhu tzemniho planu do Odlavodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.

Vyhodnoceni:

PozZadavky byly projektantem spinény - v odtvodnéni v kapitole 10.2.25 ,Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany*“ a ve vyroku v kapitole D) 2.5.

6.1.13. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU DLE §55B ODST.4

(stanovisko doru¢eno 18.10.2022)

Méstsky ufad Blansko, odbor stavebni ufad, pozadal ve smyslu § 55b odst. 4 zakona €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (stavebni zakon), o vydani
stanoviska krajského ufadu k navrhu zmény &. 1 UP Sebrov-Katefina. Krajsky ufad Jihomoravského
kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho Fadu (KrU), po obdrZeni stanovisek, pfipominek,
vzajemnych konzultacich a po posouzeni dle § 55b odst. 4 stavebniho zakona sdéluje nasledujici
stanovisko:

1. Zakladni udaje o navrhu zmény &. 1 izemniho planu Sebrov-Katefina

Pofizovatel: Méstsky uUfad Blansko, odbor stavebni urad

Projektant: Urbanistické stfedisko Brno, spol. s.r.o., Pfikop 8, 602 00 Brno

Datum zpracovani: anor 2022

Regené Uzemi: spravni Uzemi obce Sebrov-Katefina (katastréalni Uzemi Sebrov a Svata Katefina)

2. Posouzeni navrhu zmény &é. 1 uzemniho planu Sebrov-Katefina z hlediska souladu s
politikou izemniho rozvoje a s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

A) Dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni (PUR CR), kterym je Uplné znéni
zavazné od 01.09.2021, patfi uzemi ¢&asti obci z ORP Blansko (obce ve stfedni, jihovychodni a
jihozapadni casti) do metropolitni rozvojové oblasti OB3 — Brno. Jedna se o Uzemi s velmi silnou
koncentraci obyvatelstva, ekonomickych c¢innosti a dalSich aktivit, které maji z velké casti i
mezinarodni vyznam; rozvojové podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak dalnicemi, tak . TZK.
Nékteré z obci ORP Blansko mimo rozvojovou oblast lezi na rozvojové ose OS9 Brno -
Svitavy/Moravska Trebova, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty — silnici 1/43, koridor
pfipravované kapacitni komunikace SD20 a |. TZK Ceska Ttebova — Brno. Na zakladé upfesnéni v
Zasadach Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale také ZUR JMK) je spravni tUzemi obce
Sebrov-Katefina souéasti rozvojové oblasti OB3 — Brno.

Uzemi obce je dale nové soudasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni Uzemi suchem. Opatfeni na fe$eni té&chto rizik fesi platny UP spole¢né se zménou ¢&. 1, mj.
vytvafi uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajingé, zvySovani jejich
akumulacnich a retencnich schopnosti a pro zvySovani odolnosti pidy vic&i erozi. Zménou €. 1 je
koncepce UP podpofena navrhem zasakovaciho prikopu na severnim okraji Sebrova (zména SK8-1)
a navrhem suchého poldru na jihozapadnim okraji Sebrova (zména SK8-2).
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Obecné republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi jsou feseny
jiz v platném UP Sebrov-Katefina, navrzenou zmé&nou jsou zohlednény zejména &lanek (24) priorit (t].
vytvareni predpokladi pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim dopravni
infrastruktury) a d¢lanek (25) priorit (fj. vytvareni podminek pro preventivni ochranu Uzemi a
obyvatelstva pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi — zaplavy, sesuvy pudy,
eroze, sucho atd.).

Z PUR CR nevyplyvaji pro spravni uzemi obce Sebrov-Katefina konkrétni poZzadavky na rozvoj
dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu. Zména nenavrhuje Zadné skutecnosti, ktere
by byly v rozporu s prioritami i zaméry stanovenymi a vymezenymi v PUR CR.

B) Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ,ZUR JMK?®), které byly Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje vydany dne 05.10.2016, uc€innosti nabyly dne 03.11.2016, jsou v soucasnosti
platné ve znéni Aktualizaci &. 1 a &. 2, které nabyly Gginnosti dne 31.10.2020. UP Sebrov-Katefina byl
vydan pred nabytim uginnosti ZUR JMK (uginnosti nabyl dne 13.12.2013). P¥i zpracovani navrhu
zmény proto bylo provéfeno a upraveno feseni UP Sebrov-Katefina tak, aby zménou bylo dosaZzeno
plného souladu se ZUR JMK. Uvedeni UP Sebrov-Katefina do souladu se ZUR JMK je predmétem
dilgi zmény SK1.

UP Sebrov-Katefina véetné feSené zmény je v souladu s prioritami Uzemniho planovani
Jihomoravského kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Uzemi stanovenymi v ZUR JMK, podporuje
zejména naplfiiovani bodu (8) priorit (tj. vytvaret Uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané
dopravni infrastruktury), bodu (16) priorit (tj. podporovat stabilizaci a rozvoj hospodarskych funkci a
socialni soudrznosti v Uzemi kraje) a bodu (18) priorit (tj. vytvaret Uzemni podminky pro preventivni
ochranu Uzemi pred pfirodnimi katastrofami — zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.).

Spravni Uzemi obce éebrov-K,ateI"'jna je dle zpresnéni v ZUR JMK sougasti OB3 metropolitni
rozvojové oblasti Brno; feSeni UP Sebrov-Katefina vcetné feSené zmény odpovida umisténi v této
rozvojove oblasti.

Dle kapitoly D nevyplyvaji ze ZUR JMK pro uzemi obce Sebrov-Katefina poZzadavky na vymezeni
koridortl a ploch technické a dopravni infrastruktury, je vSak dotéeno plochami a koridory pro prvky
nadmistniho USES — nadregionalni biokoridory K 129MB a K 129MH, regionalni biokoridor RK 1467 a
regionalni biocentra RBC 235 Hofricky hibet a RBC 363 Jeleni skok.

V platném UP jsou ve spravnim Gzemi obce, v souladu se ZUR JMK, vymezeny prvky nadmistniho
USES (rozdélené na Useky), jejichZ oznageni bylo zmé&nou &. 1 upraveno a dano do souladu se ZUR
JMK. Zménou €. 1 byla doplnéna chybéjici ¢ast nadregionalniho biokoridoru K 129MB (oznagena jako
usek VIII) na rozhrani s k. 4. Vranov u Brna.

Dle ZUR JMK dale prochazi spravnim Gzemim obce vedeni krajského cyklistického koridoru Ceska —
Lelekovice — Liptivka — Cerna Hora — Lysice — Skalice nad Svitavou. Tato cyklotrasa prochazi jako
cyklotrasa P. Bezruge spravnim Gzemim obce Sebrov-Katefina v severojiznim sméru od Blanska (z k.
0. Hofice na k. U. Sebrov) po uéelovych komunikacich pfes lesni porosty a podél toku Sebrovky ke
sportovné rekreaénimu aredlu, ktery byl navrzen v platném UP k rozvoji. Dale po mistnich
komunikacich pfes vyhlaSené zahradnictvi U Kopfivdl; pouze v centru Sebrova prochazi po krajské
silnici Il. tfidy; staci se jiznim smérem a je vedena po silnici lll. tfidy smér Brno s atraktivni zastavkou
ve Vranové, na jehoZ katastr ze spravniho Uzemi Sebrova prechazi. Platny UP znadené cyklotrasy
tfidy Ize FeSit navrhem stezky pro pési a cyklisty v ramci stabilizované plochy dopravni infrastruktury —
DS, ktera je pro prlichod silnice Il. tfidy vymezena.

Platny UP dale vymezuje podél silnice Il. tfidy — v iseku mezi Sebrovem a Svatou KateFinou — plochu
pro stezku pro péSi a cyklisty, ktera podél silnice Il. tfidy prochéazi smérem vychodnim tak, aby
zprostfedkovala napojeni smér Moravsky Kras. Budovani dal$ich stezek a cyklotras platny UP
umoziiuje v celém spravnim Uzemi obce. Rozvojové plochy feSené zménou €. 1 jsou vymezeny v
lokalitach, které neomezi budovani cyklistickych tras.

Ve spravnim Uzemi obce nejsou navrzeny vefejné prospésné stavby vyplyvajici ze ZUR JMK. P¥i
zpracovani navrhu zmény &. 1 UP Sebrov-Katefina byly provéfeny navaznosti koridord a ploch
vyplyvajicich ze ZUR JMK na okolni katastry, resp. na Uzemné& planovaci dokumentaci (UPD)
navazujicich obci. Platny UP ani navrzena zména ¢&. 1 svym feSenim potiebu koordinace nevyvolavaji.
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UP Sebrov-Katefina v dosavadnim znéni i jeho zména & 1 splfiuji relevantni pozadavky na
usporadani a vyuziti Uzemi a tkoly pro Gzemni planovani stanovené v ZUR JMK pro ochranu a rozvoj
pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi kraje. Z hlediska pfirodnich hodnot UP véetné
zmeény €. 1 umozrniuje mj. realizaci opatfeni souvisejicich s Setrnymi formami vyuzivani Uzemi, se
zvySovanim biodiverzity Uzemi a se zvySenim reten¢ni schopnosti Uzemi.

Spravni uzemi obce je dle ZUR JMK zafazeno do krajinnych celk( &. 24 Bilovicko-ostrovsky (zasahuje
do vychodni &ast krajiny v k. U. Svatd Katefina) a €. 27 Hoficko-sobé&Sicky (pfevazna vétSina rozlohy
spravniho Uzemi obce), dale okrajové do krajinného celku €. 30 TiSnovsko-ivancicky (navazuje na
zapadni hranici spravniho uzemi). UP Sebrov-Katefina véetné navrzené zmény je v souladu s
poZadavky na uspofadani a vyuziti Gzemi a ukoly pro Gzemni planovani stanovenymi v ZUR JMK pro
tyto krajinné celky.

3. Posouzeni navrhu zmény &. 1 uzemniho planu Sebrov-Katefina z hlediska zaji$téni koordinace
vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy

Zména &. 1 UP Sebrov-Katefina je pofizovana v souladu s platnou legislativou zkracenym postupem
pofizovani. Navrh zmény €. 1 tzemniho planu Sebrov-Katefina obsahuje tyto diléi zmény:

SK1 — uvedeni UP Sebrov-Katefina do souladu se ZUR JMK

SK2 — nové plochy bydleni v Sebrové

SK3 — nové plochy rekreace ve Svaté Katefing

SK4 — zahrada za rodinnym domem v Sebrové

SK5 — nové plochy bydleni ve Svaté Katefiné — zapadni okraj sidla

SK6 — nové plochy bydleni ve Svaté Katefiné — jihozapadni okraj sidla

SK8 — zmény z podnétu obce

SK8-1 — zapracovani US Za Humny v Sebrové véetné etapizace

SK8-2 — zapracovani US Sadek v Sebrové

SK8-3 — zména zpristupnéni vyhlidky v Sebrové

SK8-4 — uprava podminek prostorového usporadani ploch Bl, SO, RI

SK9 — upravy Gzemniho planu z podnétu pofizovatele

SK9-1 — aktualizace zastavéného uzemi 1a, 1b, 1c, 1d

SK9-2 — zména funkéniho vyuZiti stabilizovanych ploch v zastavéném uzemi
2a — potvrzeni stavajiciho vyuziti pozemku zahrady v Sebrové u lokality Za Humny
2b — potvrzeni stavajiciho vyuZiti pozemku zahrady v Sebrové u lokality Sadek

8K9-3 — uprava podminek vyuZiti ploch v nezastavéném tzemi

SK9-4 — provéfeni zakladnich podminek ochrany krajinného razu u rozvojovych ploch pro bydleni Z1,
Z7, 729, 710, Z12

8K9-5- uvedeni UP Sebrov-Katefina do souladu s aktualizovanou PUR CR

PFi navrhu zmény byl provéfen soulad UP Sebrov-Katefina se ZUR JMK a PUR CR, zpfesnéni
zaméra ZUR JMK v UP Sebrov-Katefina véetné zajisténi koordinace vyuZivani Gzemi s ohledem na
SirSi uzemni vztahy je uvedeno vyse v bodé 2. tohoto stanoviska.

Ostatni zaméry feSené zménou ¢. 1 s ohledem na svou polohu, charakter a rozsah nevyzaduji
koordinaci vyuZivani navazujiciho uzemi.

Zavér:
KrU nema z hlediska souladu navrhu zmény &. 1 uzemniho planu Sebrov-Katefina s PUR CR, a se

ZUR JMK a z hlediska zaji$téni koordinace vyuZivani tzemi s ohledem na $irsi Uzemni vztahy k
navrhu zmeény pfipominky.
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Vyhodnoceni:

Bere na védomi, vzhledem k ¢asovému odstupu by bylo vhodné doplnit do kapitoly 2.1 Soulad s PUR
CR, které je nové v tiplném znéni po Aktualizaci &. 7 platné od 01.03.2024.

6.2.  VYHODNOCENI STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU A KRAJSKEHO URADU DLE §53
ODST.1) SZ (NAMITKY A PRIPOMINKY)

6.2.1. MESTSKY URAD BLANSKO, ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI

(stanovisko doruceno 8.11.2023)

Méstsky urad Blansko, odbor Zivotniho prostiedi, na zakladé predloZzené dokumentace posoudil navrh
z hlediska obecné zavaznych predpisi na Useku vodniho, lesniho a odpadového hospodarstvi,
ochrany pfirody a krajiny, ochrany zemédélského pudniho fondu a ve véci vydava nasledujici
stanovisko.

Z hlediska zajma chranénych zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni
zakon), odpadového hospodarstvi podle § 146 odst.1 pism. e) zakona &. 541/2020 Sb., o odpadech a
o zméné nékterych dalSich zakond, z hlediska zajm( chranénych zakonem ¢&. 289/1995 Sb., o lesich,
ve znéni pozdéjSich predpis(, z hlediska ochrany pfirody ve smyslu § 77 odst. 3 zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, z hlediska ochrany zemédélského

pudniho fondu podle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu, neuplatiiujeme zadné pfipominky.

Vyhodnoceni:
Bere na védomi

6.2.2. KRAJSKA HYGIENICKA STANICE JMK, SE SIDLEM V BRNE, UZEMNi PRACOVISTE BLANSKO
(stanovisko doru¢eno 30.11.2023)

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale také ,KHS JmK®) jako
dotéeny organ ochrany vefejného zdravi pfisluSny dle ustanoveni § 82 odst. 1 zakona ¢. 258/2000
Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale také ,zakon ¢&. 258/2000 Sb.“), dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zakona ¢. 258/2000
Sb. a § 4 odst. 2 pism. b) a § 53, odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdejsich predpist (dale také ,stavebni zakon®), v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdejsich predpist (dale také ,spravni fad“), k navrhu
rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek dle § 53, odst. 1) stavebniho zakona k
navrhu zmény &. 1 tzemniho planu Sebrov — Katefina po vefejném projednani vydava stanovisko: S
navrhem rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény €. 1
uzemniho planu Sebrov — Katefina po vefejném projednani se souhlasi.

Oduvodnéni:

Dne 3. srpna 2022 pod ¢.j. KHSJM 45063/2022/BK/HOK vydala KHS JmK souhlasné stanovisko k
vefejnému projednani navrhu zmény &. 1 Gzemniho planu Sebrov — Katefina pofizované zkracenym
zpusobem.

Ve |haté 7 dnli po verfejném projednani bylo uplatnéno 8 namitek fyzickych osob a 2 pfipominky obce.
Vzhledem k tomu, ze obec uplatnila pozadavky na doplnéni feSeni a rozhodla se z&asti vyhovét
namitkdm, &imz dojde k dotéeni dalSich pozemkt a zménam ve vyrokové &asti UP, pofizovatel
doporugil znovu navrh UP projednat na opakovaném vefejném projednani v rozsahu t&chto uprav.
Namitky fyzickych osob se tykaji pfevazné omezeni vlastnickych prav, a to mimo jiné navrzenymi
plochami vefejnych prostranstvi, plochami vefejné prospésnych opatteni, dale podminek prostorového
usporadani ploch, napojeni ploch na vefejnou infrastrukturu, stanoveni indexu zastavéni, zeleng,
stanoveni vySkové regulace, ne/zafazeni pozemku do ploch zmén.
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Pofizovatel namitky ¢asteéné zamitl, nékterym vyhovuje pouze ¢aste¢né, nékteré zohlednuje.

Pfipominky obce se tykaji zapracovani plochy pro u¢elovou komunikaci pro lokalitu bydleni Sadek v¢.
dopInéni feSeni extravilanovych vod a pozadavku vypusténi vymezeni VPO VO4 pro navrhovou
plochu protieroznich opatfeni na rozvojovou lokalitou Za Humny.

Pfipominky obce se zohledriuji.
6.2.3. KRAJSKY URAD JIHOMORAVSKEHO KRAJE, ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI, ZEROTINOVO NAMESTI 3,
601 82 BRNO

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi (dale jen OZP) obdrzel dne 28.11.2023
Zadost o stanoviska k ,Navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Sebrov-Katefina“ ve smyslu § 53 odst. 2
stavebniho zékona - Uprava po vefejném projednani.

Uprava navrhu zmény &. 1 Gzemniho planu (UP) Sebrov-Katefina po vefejném projednani:

e Bude upraven vycet vefejné prospésSnych opatreni, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit. Z tohoto vyctu bude vypusténa plocha protieroznich opatfeni (Y1), navrzena v platném
UP Sebrov-Katefina nad rozvojovou lokalitou bydleni Za Humny na severnim okraji Sebrova, ktera
byla zaclenéna do vefejné prospésnych opatfeni (VO4), pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit. Vymezeni navrhové plochy protieroznich opatfeni a podminky stanovené pro
tuto plochu vSak zistanou zachovany.

e Bude vypusténo vymezeni verejné prospésnych staveb V3 a V5. Rozsah zastavitelné plochy Z17
a plochy vefejnych prostranstvi PV s navrhem ploch pfestavby P2 a P3 zdstane zachovan. Bude
konkretizovana etapizace vystavby a budou doplnény pozadavky na obsluhu GUzemi, s tim, ze
komunikace, dle nazoru obce, musi byt zrealizovany a zkolaudovany. VSe bude opatfeno
oddvodnénim.

e Pro uzemi specifického bloku 6 rodinnych doml v blizkosti centralni Casti obce, zahrnujici i
pozemky parc. €. 112/1, 118/1 a 118/2 v k. U. Sebrov budou stanoveny specifické podminky.

e Bude upravené vymezeni stabilizovanych ploch a hranice zastavéného Uzemi s ohledem na jiz
realizovanou stavbu RD v ploSe Z9 v ¢asti Sv. Katefina.

e Z grafické &asti zmény (SK 9-1 d) musi byt ziejmé, Ze &ast pozemku p. &. 278/45 v k. G. Sv.
Katefina je zafazena do stabilizovanych ploch Bl, nejen do zastavéného uzemi. Z toho vyplyva, Zze
zastavitelna plocha Z9 by méla byt o tuto ¢ast zmensena. V hlavnim vykresu zmény bude toto ve
smyslu poznamky zapotfebi opravit a barevné rozliSit stabilizovanou plochu RD €. p. 77 (shodné
jako u zmén SK 9-1a, b a c).

e Z textu zmény €.1 budou vypustény upravy vyuZiti plochy Z49, které byly pro tuto plochu nové
stanoveny. Vymezeni plochy Z49 nebylo pfedmétem obsahu feSeni zmény €.1, a proto zUstane v
UP beze zmén.

e Bude zapracovana plocha pro G&elovou komunikaci, kterd byla navrzena v Uzemni studii pro
rozvojovou lokalitu bydleni Sadek véetné doplnéni feSeni extravilanovych vod.

e Bude vypusténo vymezeni verejné prospésSného opatfeni VO4 pro navrhovou plochu protieroznich
opatreni (Y1), navrzenou nad rozvojovou lokalitou Za Humny.

e Na zakladé pozadavki pofizovatele bude dokumentace opravena dle stanovisek dotéenych
organu a tohoto vyhodnoceni a zaveért vyhodnoceni namitek a pfipominek, v zahlavi textu bude
opraven stupeft UPD na ,verze pro opakované vefejné projednani‘ a datum, Gpravy textu po
vefejném projednani budou oznaeny barevné, aby byly zfejmé upravy predkladané k
opakovanému vefejnému projednani. Bude pfilozena graficka pfiloha s popisem zmén pro
opakované vefejné projednani. Vyrok bude opraven dle vypofadani namitek a pfipominek.

e Kapitoly budou doplnény o Vyhodnoceni DO, budou zahrnuty a vyhodnoceny stanoviska KU ZP k
opakovanému projednani.
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Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné pfislusny Grad dle
ust. § 29 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich, k ,Navrhu tzemniho planu Sebrov-Katefina — podstatna
Uprava po opakovaném vefejném projednani, uplatiiuje nasledujici stanoviska dle ust. § 53 odst. 2
stavebniho zdkona:

1) Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale
jen ,ZOPK*):

OZP jako dot&eny organ ochrany ptirody pfislugny dle ust. § 77a odst. 4 pism. z) vySe uvedeného
zakona uplatfiuje stanovisko k ¢astem feSeni, které byly od vefejného projednani zménény v ,Navrhu
zmény &. 1 uzemniho planu Sebrov-Katefina“ v tom smyslu, Ze k nim nema pfipominky.

Mgr. Jaroslav Knotek, kl. 1558

3) Z hlediska zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivi na zivotni prostredi):

OZP jako dot&eny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi pFislusny dle § 22 pism. d) zakona o
posuzovani vlivli na zivotni prostfedi k ,Navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Sebrov-Katefina“ nema
pfipominky.

Vyhodnoceni:
Bere na védomi

6.3.  VYHODNOCENi STANOVISEK PRISLUSNYCH URADU DLE § 53 ODST. 2) SZ (UPRAVENY
NAVRH K OPAKOVANEMU VEREJNEMU PROJEDNANI)

Doplini pofizovatel v pribéhu pofizovani zmény.

7. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ

Vyhodnoceni vlivQi navrhu zmén na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovano.

Doplini pofizovatel v prubéhu pofizovani zmény.

8. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA,
VCETNE SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi jako dotCeny organ posuzovani vlivi na
zivotni prostiedi neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivi zmény €. 1 UP Sebrov-Katefina na zivotni
prostredi.

Doplini pofizovatel v pribéhu porfizovani zmény.
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9. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI (POKYNU), VYHODNOCENI SPLNENI
POZADAVKU PRO OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI (POZADAVKU PRO OVP)

9.1.  VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi (POKYNU) PRO VEREJNE PROJEDNANI

Pokyny pro zpracovani navrhll zmén uzemniho planu v rozsahu zadani zmén (dale jen Pokyny) byly
feSeny takto:

Prehled zmén a oznaceni zmén

Zakladni pfehled zmén vymezeny v Pokynech byl zachovan. Zmény byly po provéreni dale déleny dle
potfeb. Pfehled zmén je vyznacen v Gvodu textové ¢asti odivodnéni.

Oduvodnéni feSeni jednotlivych zmén, viz kap. 10.1.

Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem, pripadné dalSich dokumentu

Soulad zmény é. 1 s aktualizovanou PUR

e JefesSen, viz odavodnéni, kap. 2.1.

Soulad zmény é. 1 ze ZUR JMK

e Jefe$en, viz oddvodnéni, kap. 2.2, zména SK1.

Pozadavky vyplyvajici z Uzemni studie krajiny ORP Blansko

Je feSeno, viz odivodnéni, kap. 2.3.

Pozadavky vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladu

Soulad je fesen, viz odivodnéni, kap. 2.4.

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje zemi a ochrany jeho hodnot

Je feSeno, viz oduvodnéni, kap. 10.2.2.

Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorové
usporadani zastavéného Gzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych

ploch
Pozadavky z Pokynu jsou zvyraznény kurzivou:

Obecné pozadavky

Zastavéné uzemi bude aktualizovéno. - Je fe$eno, viz oddvodnéni, kap. 10.1., zména SK9-1 (SK9-1a,
1b, 1c, 1d).

Konkrétni pozadavky na jednotlivé zmény (text kurzivou):

SK1 — uvedeni UP Sebrov-Katerina do souladu se ZUR JMK - Je te$eno, viz odtvodnéni,
kap. 2.2.

SK2 — nové plochy bydleni v Sebrové - Zménou budou provéfeny podminky vyuZiti ploch zahrnujici
jJizni ¢ast pozemku parc.¢. 7/1 (po hranici ochranného pasma VN) a cely pozemek parc.¢. 7/2 oba v
katastrélnim tzemi Sebrov a jejich zafazeni do ploch bydleni Bl. Zménou v$ak bude nutné vyresit
odpovidajicim zptisobem dopravni a technické napojeni pozemku, pfipadné jeho provazani na plochu
Z1 (provéfit dopad na feseni Uzemni studie — lokalita Za humny na severnim okraji &asti obce Sebrov
(02/2018). - Je feSeno vyjma vymezeni plochy pro dopravni napojeni, viz odlvodnéni, kap. 10.1.

SK3 — nové plochy rekreace ve Svaté Kateriné - Zménou budou provéfeny podminky vyuziti ploch
zahrnujici pozemek parc.C. 278/3 v k.u. Svata Katefina a jeho zarazeni do ploch rekreace rodinné RI. -
Je feSeno, viz odGvodnéni, kap. 10.1.
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SK4 — zahrada za rodinnym domem v §ebroyé - Zménou budou provéieny podminky vyuZiti ploch
zahrnujici ¢ast pozemku parc.C. 464/4 v k.4. Sebrov a jeho zafazeni do ploch zelené soukromé a
vyhrazené ZS. - Je feSeno, viz odtvodnéni, kap. 10.1.

SK5 — nové plochy bydleni ve Svaté Katefiné - Zménou budou provéfeny podminky vyuZiti ploch
zahrnujici ¢ast pozemku parc.C. 278/18 v k.u. Svata Katefina a jeho zarazeni do ploch bydleni Bl
v rozsahu rozvojové plochy Z35 dle platného UP. Cést pozemku parc.¢. 278/18 v k.0. Svata Katefina,
kterd je dle platného UP zafazena do plochy Z38, bude zafazena do ploch zelené soukromé a
vyhrazené ZS. Zbyvajici ¢ast bude ponechana dosavadnimu zpGsobu vyuZiti. - Je FeSeno, viz
odavodnéni, kap. 10.1.

SK6 — nové plochy bydleni ve Svaté Kateriné - Zménou budou provéfeny podminky vyuZiti ploch
zahrnujici pozemky parc.¢. 94/2, 98/2 a ¢ast pozemku parc..¢ 278/38 vSe v k.u. Svata Katerina a jejich
zafazeni do ploch bydleni Bl. Pozemek parc.C. 278/38 v k.u. Svata Katefina bude zarazen pouze
v rozsahu SV ¢asti pozemku navazujici na pozemky parc.C. 94/2, 98/2 oba v k.u. Svata Katerina a
stabilizované plochy bydleni Bl, maximalné v8ak po hranici ekologicky vyznamného krajinného
segmentu ,Strz", - Je feSeno, viz odGvodnéni, kap. 10.1.

SK8 — zmény z podnétu obce

o Minimalini vyméra stavebniho pozemku pro stavbu rodinnych domd ve stabilizovanych plochach
pro bydleni (ve stavajici zastavbé) v rodinnych domech (Bl) a plochach smisenych obytnych (SO)
bude 600 m2. - Je FeSeno, viz oddvodnéni, kap. 10.1., kap. 10.2.5., zména SK8-4., odst. Rozmezi
vyméry stavebnich pozemkd,.

o Minimalni vyméra stavebniho pozemku pro stavbu rodinnych domi v rozvojovych plochach pro
bydleni (plochach zmén) v rodinnych domech a plochach smisenych obytnych (SO) bude 1000
m2. - Je fe$eno, viz oddvodnéni, kap. 10.1., kap. 10.2.5., zmé&na SK8-4, odst. Rozmezi vyméry
stavebnich pozemkd,

o Maximalni vyméra stavebniho pozemku pro stavbu rodinnych domi v rozvojovych plochach pro
bydleni (plochach zmén) v rodinnych domech (Bl) a plochach smisenych obytnych (SO) bude
2000 m2. - Je fe$eno, viz odGvodnéni, kap. 10.1., kap. 10.2.5., zmé&na SK8-4, odst. Rozmezi
vyméry stavebnich pozemka,

o Maximalni vyméra zastavéné plochy u novych staveb pro rodinnou rekreaci v plochach pro
rekreaci rodinnou (RI) bude 50 m2. - Je feSeno, viz oduvodnéni, kap. 10.1., kap. 10.2.5, zména
SK8-4., odst. Intenzita vyuziti stavebnich pozemkad.

* Bude zapracovana uzemni studie rozvojové lokality Za humny na severnim okraji Casti obce
Sebrov, 03/2008. - Je feSeno, viz odlvodnéni, kap. 10.1., zména SK8-1.

e Bude zapracovana uzemni studie pro rozvojovou lokalitu Sadek na zapadnim okraji Casti obce
Sebrov, zahmujici plochy Z7 a Z 21 a suchy poldr k zadrzeni privalovych srazkovych vod. - Je
feSeno, viz odlvodnéni, kap. 10.1., zména SK8-2.

e Bude zmenSena vyméra rozvojové plochy bydleni Bl Z68 v souladu s vydanym platnym tGzemnim
rozhodnutim o umisténi stavby na 1 RD ( ¢j. SU UR 7/2005-16388/2004/Ms), ochrannym

pasmem lesa, ochrannym pasmem VN a silniénim ochrannym pasmem. — PoZadavek nelze feSit
- na plochu jiz bylo vydadno uzemni rozhodnuti.

SK9 - upravy uzemniho plénu z podnétu pofizovatele

e Zmenou bude prodlouZena lhata pro zpracovani uzemni studie pro rozvojovou lokalitu Z7 a Z21
na jihozapadnim okraji Sebrova. — Nebylo feSeno. US Sadek jiz byla zpracovana, je ve fazi
posuzovani a zaevidovani.

e Oploceny pozemek parc.&. 595/3 v k.U. Sebrov — potvrzeni stavajiciho vyuziti pozemku zahrady —
pfi zpracovani UP doslo k nesprévnému vyhodnoceni pozemku zahrady. V pfipadé, Ze se jedné o
oploceny pozemek zahrady a timto zafazenim nedojde ke zméné podminek v uzemi, je mozné ho
zahrnout do stabilizovanych ploch bydleni bez pfedpokladu zmén jeho vyuZiti, namisto jeho
neoddvodnitelného vymezeni jako stabilizovana plocha vefejného prostranstvi. - Bylo
respektovano a oznadeno zménou SK9-2a Potvrzeni_stavajiciho vyuZiti pozemku zahrady
v Sebrové u lokality Za Humny, viz oddvodnéni, kap. 10.1., zmé&na SK9-2 - Zména vyuziti
stabilizovanych ploch v zastavéném uzemi.
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K této zméné byla dale pficlenéna zména:

e SK9-2b - Potvrzeni stavajiciho vyuziti pozemku bydleni v Sebrové u lokality Sadek
(vyplynulo z feSeni US Sadek)

Bude stanoveno, ve kterych plochach nezastaveného uzemi je vylouceno z divodu verejného
zajmu umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona, v platném znéni - Je feSeno, viz odlivodnéni, kap.10.1., zména SK9-3.

Zmeénou budou pro rozvojové lokality bydleni Z1, Z7, Z9, Z10, Z12 provéreny zakladni podminky
ochrany krajinného razu s ohledem na exponovanou polohu. - Je feSeno, viz odlvodnéni,
kap.10.1., zména SK9-4.

V' mezidobi projednavani byla schvélena usnesenim vlady ze dne 12.7.2021 ¢. 618 Aktualizace
C. 4 PUR CR, jejiz pripadny Vvliv je pfi feSeni nutno zohlednit. — Je FfeSeno, viz odlvodnéni,
kap. 2.1.

POZADAVKY DOTCENYCH ORGANU:

PozZadavek Krajské hygienické stanice JMK

Pozadavek je respektovan, viz oddvodnéni, kap. 10.2.2., odst. Koncepce ochrany a rozvoje
hodnot izemi - Ochrana zdravych Zivotnich podminek, pfirodnich zdroja, civilizaénich hodnot.

PoZadavky odboru Zivotniho prostiedi MéU Blansko ( &.j. MBK 31413/2021 ze dne 23.06.2021),

véetné doplnujicich poZadavku ze dne 25.8.2021:

SK4 — zahrada za rodinnym domem v Sebrové - Zména funkéniho vyuZiti ploch zahrnujici éast
pozemku parc.é. 464/4 v k.u. Sebrov z ploch zelené specifické ZX v zastavéném tzemi na plochy
zelené soukromé a vyhrazené ZS. Z hlediska ochrany pfirody nesouhlasime s realizaci tohoto
zaméru, jelikoz plocha ZX navazuje na plochu NSk a vytvafi tzv. ekoton — pfechodovou zénu mezi
rozhrani dvou biotopt (rozhrani les-louka), ktery muze byt ohroZzen umisténim staveb v tomto
uzemi. Okraje lesa jsou duleZité pro zachovani ekologicko-stabilizacni funkce lesa, maji viiv na
zachovani vodniho rezimu, chemizmu pldy a stability porostu. Pozadavek vlastnika pozemku
na vymezeni plochy pro zahradu byl feSen kompromisem - plocha ZS byla vymezena pouze
na severni ¢asti pozemku parc.¢. 464/4. Odivodnéni feSeni a vytvoreni ekotonu, viz kap.
10.1., zména SKA4.

SK6 - nové plochy bydleni ve Svaté Katefiné - Zména funkéniho vyuziti ploch zahrnujici pozemek
parc.C. 94/2, 98/2 a ¢ast pozemku pare. ¢. 278/38 vSe v k.u. Svata Katefina z ploch smisené
nezastavéného uzemi NS a smiSené nezastavéného tzemi specifické NSx na plochy bydleni Bl.
Organ ochrany prirody souhlasi se zménou funkéniho vyuziti téchto pozemkt za podminky, Ze
pfipadné oploceni pozemku parc. ¢. 278/38 v k.u. Svata Katerina bude vzddleno od VKP , Strz“
min. 5 m z ddvodu zachovani komunikaéniho prostoru pro volny pohyb zvéfe mezi volnou
krajinou a zminénym prvkem VKP. - Pozadavek na splnéni podminky pfi umisténi oploceni je
respektovan, viz odiivodnéni, kap. 10.2.2., odst. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tuzemi
- Ochrana prirodnich hodnot tUzemi.

SK7 — zahrady za rodinnymi domy ve Svaté Katefiné - Zména funkéniho vyuZiti ploch zahrnujici
¢asti pozemku parc.C. 278/17, 278/45, 278/47 a cast 278/18 vSe v k.u. Svata Katefina z ploch
zelené specifické ZX, rozvojova lokalita Z38, na plochy zelené soukromé a vyhrazené ZS. Do
ploch zelené soukromé a vyhrazené ZS bude zafazena cela rozvojova plocha Z38 dle platného
UP. Dany zémér neni sluditelny se z&jmy ochrany pfirody a krajiny z hlediska zastavovéni volné
krajiny, pravé z tohoto duvodu jsou zminéné pozemky zafazeny do ploch ZX. - Na zakladé
predbézného nesouhlasu dotéeného organu a dohody s obci nebyla zména fesSena.

Z hlediska ochrany zemédéiského piddniho fondu, podle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist poZzadujeme nasledujici:
o P¥i zpracovani ndvrhu zmény UP Sebrov - Katefina je nutno postupovat v souladu s ust. §
5 odst. 1 a 2 zdkona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen zakon). Zpracovatelé jsou povinni Fidit se zasadami ochrany
ZPF vyplyvajicimi z ust. § 4 zakona.
o Navrhnout a zduvodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjSich. Pritom musi vyhodnotit
pfedpokladané dusledky navrhovaného feSeni ZPF, a to zpravidla ve srovnani s jinym

37



odivodnéni zmény &. 1 UP Sebrov-Katefina (navrh pro opakované vereiné projednani)

moznym Fesenim. Obsah vyhodnoceni predpokladanych ddsledkd navrhovaného fesSeni
na ZPF je uveden ve ViyhlaSce ¢. 271/2019 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany ZPF.

oV souvislosti s pofizovanim podkladovych materiélli zaroveri upozorriujeme na Metodicky
pokyn Ministerstva Zivotniho prostfedi ze dne 01.10.1996 ¢j. OOLP/1067/96 k odnimani
plidy ze zemédélského pudniho fondu (Véstnik MZP CR &astka 4/12/96). Podle tohoto
pokynu je nutné pfi zpracovani dokumentace postupovat.

Pozadavek je respektovan, viz odlivodnéni, kap. 13.

PoZadavek Ministerstva obrany — Sekce naklddani s majetkem, odbor ochrany tizemnich zdjmu
a statniho odborného dozoru, Brno:

— Ministerstvo obrany uplatfiuje poZadavek na zapracovani limitd a zajmG Ministerstva obrany do
textové a grafické Casti navrhu této zmeény. — Pozadavek je respektovan a zapracovan do textove
a grafické ¢asti UP, viz odGvodnéni, kap. 10.2.25.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zeiména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Konkrétni pozadavky

e SK2 — nové plochy bydleni v Sebrové - Zménou bude provéfeno dopravni napojeni téchto ploch -
Konkreétni napojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu neni navrzeno, viz odivodnéni,
kap. 10.1., zména SK2, odst. Obsluha plochy.

SK8 — zmény z podnétu obce

e Bude zapracovana patefni komunikace reSici dopravu v daném uzemi véetné napojeni na
krajskou komunikaci 1l/379 z Gzemni studie rozvojové lokality Za Humny na severnim okraji ¢asti
obce Sebrov. — Je feSeno, viz odlvodnéni, kap. 10.1., diléi zména SK8-1., odst. dopravni a
technickd infrastruktura.

e Bude zapracovana patefni komunikace, reSici dopravu v daném Gzemi e pripravované uzemni
studie pro rozvojovou lokalitu Sédek na zapadnim okraji ¢ésti obce Sebrov, zahrnujici plochy Z7 a
Z21. - Je teSeno, viz odtvodnéni, kap. 10.1., diléi zmé&na SK8-2. odst. dopravni a technicka
infrastruktura.

e Bude zapracovan pési chodnik a schody vedouci od komunikace 1I/379 na navrsi Horka 227, za
ucelem zpristupriujici navrsi a vybudovani vyhlidky jizné od centra Sebrova (Z27, Z28). — Je
feSeno jinym zpusobem, viz odlvodnéni, kap. 10.1., kap. 10.2.19., dil¢i zména SK8-3.

Pozadavky na koncepci usporadani_krajiny, zejiména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén vcetné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vylouc€it umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona

Konkrétni pozadavky

e Bude stanoveno, ve kterych plochach nezastavéného uzemi je vylouceno z divodu verejného
zajmu umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
akona, v platném znéni . — Je fe$eno, viz odiivodnéni, kap. 10.1., diléi zména SK9-3 Uprava
podminek vyuziti ploch v nezastavéném uzemi.

POZADAVKY DOTCENYCH ORGANU:

1. Pozadavek Krajského uradu Jihomoravského kraje z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen zakon o ochrané ZPF):

e P¥i zpracovani navrhu zmén uzemniho plénu Sebrov-Katefina je nutno postupovat v souladu s
ust. § 5 odst. 1 a 2 zakona o ochrané ZPF. Zpracovatelé jsou povinni fidit se zasadami ochrany
ZPF vyplyvajicimi z ust. § 4 zakona o ochrané ZPF. Dale jsou povinni navrhnout a zddvodnit
takové reSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu
nejvyhodnéjsi. Pritom musi vyhodnotit pfedpokladané disledky navrhovaného feSeni na ZPF, a to
zpravidla ve srovnani s jinym moZnym feSenim. - Je feSeno a zdlvodnéno, viz odlvodnéni, kap.
13.1. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZPF, kap. 13.2.
VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA PUPFL. Vyhodnoceni
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predpokladanych dusledkd navrhovaneho feseni na ZPF ve srovnani s jinym moznym FeSenim
nelze fesit v pfipadé zmény UP - jedna o konkrétni poZadavky na zménu vyuziti konkrétnich
pozemkd.

2. Pozadavek Krajského uradu Jihomoravského kraje z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisi:

e P¥i zpracovéni navrhu zmén Gzemniho plénu Sebrov-Katefina je nutno postupovat v souladu se
zakladnim poZadavkem na sniZovani trovné znecisténi i znecistovani vnéjsiho ovzdusi. Obecné
plati, Ze neni vhodna tésna navaznost obytné zastavby a ploch pro vyrobu, priamysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z duvodu pfedchazeni problémium obtéZzovani
obyvatel hlukem, emisemi z dopravy, pfipadné zapachem. Proto je nutné zvolit umisténi objekt(
pro stalé bydleni v dostateCné vzdalenosti od stavajicich zdroji znecistovéani ovzdusi,
primyslovych aredlli, smisenych vyrobnich areald, frekventovanych komunikaci apod. — Je
respektovano - plochy pro bydleni navrzené zménou ¢&. 1 jsou situovany v okrajovych klidovych
polohach Sebrova a Svaté Katefiny v dostate¢né vzdalenosti od negativnich vlivii vyroby a
dopravy.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit

Pozadavky pro feSeni zmény €. 1 nebyly definovany a ani z feSeni zmény €. 1 nevyplynuly.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatreni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Pozadavky pro feSeni zmény nebyly definovany.

e Resenim zmény &. 1 byly VPS a VPO vymezené v platném UP upraveny, pfip. doplnény. Déle viz
odlvodnéni, kap. 10.2.20.

Pozadavky na provéreni vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Pozadavky pro feSeni zmény nebyly definovany.
e ReSenim zmény &. 1 byly VPS a vefejna prostranstvi vymezené v plathém UP pro predkupni
pravo upraveny, pfip. doplnény. Dale viz odlvodnéni, kap. 10.2.21.

Pozadavky na provéieni vymezeni plocha a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Pozadavky pro feSeni zmény &. 1 nebyly definovany a ani z feSeni zmény &. 1 nevyplynuly. US Za
Humny a US Sadek v Sebrové jiz byly zpracovany. Dale viz odivodnéni, kap. 10.2.23.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmén uUzemniho planu a na usporadani jeho
odlivodnéni véetné méritek vykresu a poétu vyhotoveni

Pozadavky jsou respektovany, zména €. 1 je zpracovana v souladu s platnou legislativou.

identifikace zmén

Pofizovatel zmény &. 1 UP Sebrov-Svata Katefina (dale téZz zména ¢. 1) oznacil jednotlivé diléi zmény
UP Sebrov-Katefina jako ,SK* (prvni pismena nazvu obce) a pofadovymi Cisly 1 az 9. DilCi zmény,
napf. SK8, SK9 byly dale déleny dle potfeby (SK8-1; SK8-2; SK9-1a, 1b; SK9-2a, 2b,...).

identifikace ploch zmén (rozvojovych ploch)

Urbanizované uzemi — plochy zmén (nové zastavitené plochy a plochy prestavby) nad ramec
platného UP) jsou oznaleny ¢Cislici, ktera navazuje na Ciselnou fadu z platného UP.
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Nezastavéné Gzemi — krajina — rozvojové plochy navrzené v krajiné v platném UP jsou zménou &. 1
respektovany, nové plochy nejsou navrzeny.

Dokumentace navrhu zmény ¢&. 1 obsahuje dvé ¢asti — navrh zmeény ¢. 1 a odlvodnéni €. 1, zahrnuijici
diléi zmény SK1 — SK9.

Textova ¢ast odlvodnéni zmény €. 1 je vypracovana v souladu s poZadavky Pokyn( na vycet kapitol.
Jako posledni kapitola je zaclenén:

e Srovnavaci text - textova ¢ast zmény &. 1 UP Sebrov-Katefina, zahrnuijici diléi zmény SK1 — SK9
s vyznacenim zmén (novy text je Cerveny, ruseny text je Cerveny Skrtnuty).

9.2.  VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU PRO OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI
(POZADAVKU PRO OVP)

Zmeénou €. 1 byly poZadavky k upravam zmény €.1 pro opakované vefejné projednani feSeny takto
(text tucné):

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor dopravy

V odivodnéni navrhu zmény UP je uvadéno nesprévné oznadeni silnice 11/379 ve tvaru ,lI/374% a
nespravné oznaceni silnice I1l/37915 ve tvaru ,I1l/8715“

e Respektovano, provedeny opravy nazvu silnic, viz odtivodnéni, kap. 2.2.1., 10.2.16.

V nazvu VPS VP1 musi opraveno oznaceni silnice 1I/379. V nazvu VPS VP1 je uvedeno nespravné
oznaceni silnice 1l/379 ve tvaru ,1l/3796".

o Respektovano, provedeny opravy nazvu silnice, viz vyrokova cast kap. G.

Ministerstvo primyslu a obchodu, Odbor surovinové politiky

V podminkach pro plochy lesni NL kap. F) 1.22. a prirodni NP kap. F) 1.23. bude vypustén z

nepfipustného vyuZziti ve druhém bodé text ,pro tézbu nerosti”.

e Respektovano, viz vyrok, kap. F)1.22., F)1.23., odst. nepripustné vyuziti. dale viz
oduvodnéni, kap. 10.1., diléi zména SK9-3.

e Je upraven rozsah a nazev nevyhradniho loZiska nerostnych surovin na severozapadnim
okraji k.u. Sebrov, viz odlivodnéni, kap. 10.2.15., dale Koordinacni vykres Il.1.

Namitka fyzické osoby (J. M.)

Namitajici nesouhlasi se zafazenim horni é&sti pozemk(i parc. & 592/34, 592/25 v k.. Sebrov do
ploch verejné prospésnych opatreni VO4, pro které Ize prava k pozemkam vyvlastnit.

Porizovatel - Namitce se vyhovuje pouze c¢astecné. Plocha protieroznich opatreni (Y1), navrzena v
platném UP Sebrov-Katefina nad rozvojovou lokalitou bydleni Za Humny na severnim okraji Sebrova
a v platném UP zaclenéné do verejné prospésnych opatreni (VO4), pro které Ize prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit, bude z vyctu verejné prospésnych opatreni, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, vypuSténa. Vymezeni navrhové plochy protieroznich opatfeni a podminky
stanovené pro tuto plochu vSak zlstanou zachovany.

Zhotovitel:

e VO4 je vypusténo, viz vyrok, vykres 1.3; viz kap. G), odst. Verejné prospésSna opatieni;
plocha protieroznich opatieni Y1 ziistava. Dale viz odivodnéni, kap. 10.2.20., odst. Verejné
prospésna opatreni (VPO).

Namitka fyzické osoby (P. Z.)

Némitka se zamita, navrhované vyuziti izemi, které zohlednilo &lenéni pozemk(i v souladu s ,Uzemni
studii — rozvojové lokalita Sadek na jihozapadnim okraji éasti obce Sebrov ziistane zachovéno.
Soucasné je zapotrebi projektantkou v Oddvodnéni doplnit, pro¢ jsou stanoveny pravé tyto podminky
a situovani vefejného prostranstvi s ohledem na ekonomické a prostorové moZzZnosti vyuziti izemi.
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Zhotovitel:

o Respektovano, lokalita bude fesena dle US Sadek a v souladu s podminkami prostorového
usporadani, které jsou zménou ¢&.1 stanoveny pro celou obec. Po domluvé s obci a
pofizovatelem vSak bylo dohodnuto FeSeni, které umoznuje v lokalité Sadek realizovat 6 RD
(misto pavodné 5 RD navrzenych v navrhu zmény €. 1). Dale viz odiivodnéni, kap. 10.1.,
diléi zména SK8-2 - novy odstavec Urbanisticka koncepce a upraveny odst. Obsluha plochy
- dopravni infrastruktura. Dale kap. 10.2.5. — posledni odstavec Odiivodnéni podminek
prostorového usporadani a ochrany krajinného razu.

Namitka fyzickych osob (M. A, I. A.)

Namitajici nesouhlasi s navrhem ploch prestavby P2 a P3, navrhem zastavitelné plochy Z17 a
navrhem vymezeni vefejné prospésSnych staveb V3 a V5, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
Pozadluji jejich zruseni. Uvadi, Ze na pozemcich se nachazi rodinny dum ¢.p. 146 se zahradou, kterou
namitajici uZivayji.

Porizovatel - Namitce se vyhovuje pouze casteéné. Vymezeni verejné prospésnych staveb V3 a V5
bude vypusténo. Rozsah zastavitelné plochy Z17 - plochy vefejnych prostranstvi — PV s navrhem
ploch prestavby P2 a P3 ztistane zachovan.

Zhotovitel:

e Po domluvé s obci a pofizovatelem (podpofeno jednanim na MéU Blansko), je hlavni vstup
do lokality Za Humny z jihozapadu fe$en odliné od navrhu zmény é. 1 a od US Za Humny -
bylo dohodnuto, Ze verejné prostranstvi pro obsluhu lokality z jihozapadu zistane dle
platného UP. Tzn., Ze je vymezena pouze plocha pro vefejné prostranstvi Z17 v rozsahu dle
platného UP (Sitka 8 m) a plochy prestavby P2, P3 navrzené zménou é&. 1 jsou vypustény.
Viz Odiivodnéni, kap. 10.1., diléi zména SK8-1 - novy odstavec Urbanisticka koncepce, dale
upraveny odst. Obsluha plochy - dopravni infrastruktura.

e Plocha verejnych prostranstvi (Z17) vymezena pro hlavni vstup do uzemi z jihozapadu je
vy€lenéna z verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, stejné tak
ruSena plocha (P3), viz Odivodnéni, kap. 10.2.21.

Poznamka pofizovatele

Do oduvodneéni je tfeba doplnit i vysvétleni, pro¢ pravé napojeni z této proluky (.jihozapadni napojeni*)
je jedingm moznym Fesenim (odivodnéni VPS V3 a V5), zda se projektant UP zabyval i jinymi
variantami (coz udélal, tyto varianty byly soucéésti podkladti pro feseni US za Humny).

e Je doplnéno, viz Odivodnéni, kap. 10.1., diléi zména SK8-1 - novy odstavec Urbanisticka
koncepce.

Dle kapitoly K) Stanoveni zmén v tzemi (etapizace) je stanovena podminka cit: ,vybudovat mistni

komunikaci, ktera zprostfedkuje hlavni vstup do lokality Za Humny z jihozapadu... Nutno doplnit

oduvodnéni, co se mysli textem ,vybudovat®, zda napr. staci rozhodnuti o umisténi a povoleni stavby,

nebo jeji realizace, nebo az kolaudace apod.

e Termin ,vybudovat“ je vysvétlen v Odiivodnéni, kap. 10.2.24.

Namitka fyzické osoby (O. S.)

Namitajici nesouhlasi s névrhem diléi zmény SK8-4 — Upravou podminek prostorového uspofédéni
stabilizovanych ploch Bl, SO, RI tykajici se rozmezi vyméry stavebnich pozemkd. Minimalni vyméra
stavebniho pozemku rodinnych domu ve stabilizovanych plochach SO ma byt dle zmény ¢. 1 600 m2.

Porizovatel - Namitka bude zohlednéna, pro tzemi specifického bloku 6 rodinnych domd, zahrnujici i
pozemek parc.¢. 112/1, budou stanoveny specifické podminky.

Zhotovitel:

o Je ifesSeno tak, ze tento specificky blok je z podminek ur€ujicich rozmezi vyméry stavebnich
pozemkt, vyjmut. Viz vyrok, kap. F)2., odst. Plochy smiSené obytné — SO, pododst.
Rozmezi vyméry stavebnich pozemktl pro stavbu rodinného domu (stabilizované plochy);
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viz Odlvodnéni, kap. 10.2.5., odst. Plochy bydleni v rodinnych domech - BI, plochy
smiSené obytné — SO. K tomuto FfeSeni dospél zhotovitel pfi provéreni daného bloku.

Namitka fyzické osoby (I. O.)

Namitajici nesouhlasi s névrhem diléi zmény SK8-4 — Upravou podminek prostorového usporédani
stabilizovanych ploch Bl, SO, RI tykajici se rozmezi vyméry stavebnich pozemkd. Minimalni vyméra
stavebniho pozemku rodinnych domu ve stabilizovanych plochach SO ma byt dle zmény ¢. 1 600 m2.

Portizovatel - Namitka bude zohlednéna, pro uzemi specifického bloku 6 rodinnych domd, zahrnujici i
pozemky parc.&. 118/1 a 118/2, oba v k.u. Sebrov, budou stanoveny specifické podminky.

Zhotovitel:

o Je reseno tak, ze tento specificky blok je z podminek ur€ujicich rozmezi vyméry stavebnich
pozemku, vyjmut. Viz vyrok, kap. F)2., odst. Plochy smiSené obytné — SO, pododst.
Rozmezi vyméry stavebnich pozemku pro stavbu rodinného domu (stabilizované plochy);
viz Oduvodnéni, kap. 10.2.5., odst. Plochy bydleni v rodinnych domech — BI, plochy
smiSené obytné — SO. K tomuto reSeni dospél zhotovitel pfi provéreni daného bloku.

Namitka fyzickych osob (J. V., L. U., P. V.)

1. Namitky proti stanoveni obecnych podminek pro vystavbu:

2. Namitky proti vymezeni a podminkam vyuZiti plochy Z72 zahrnujici absenci odivodnéni vymezeni
nové zastavitelné plochy pro bydleni a nedivodnou podminku dopravniho napojeni pfes pozemky
podateli:

3. Namitky proti stanoveni podminek prostorového uspofédani ochrany krajinného razu zahrnujici
namitku proti stanoveni mezi vyméry stavebniho pozemku, indexu zastavéni, indexu zelené a
stanoveni vySkové regulace zastavby:

4. Namitky proti nezarazeni pozemku podatelt do plochy stabilizované:

Porizovatel - Namitkam se vyhovuje pouze ¢astecné. Podminky napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu zdstanou zachovany, navrh zastavitelné plochy bydleni Z72 zistane zachovan, rozmezi
vymeéry stavebnich pozemku od 1000m2 do 2000m2 a stanovena intenzita vyuZziti stavebnich
pozemku zustanou pro plochu Z9 zachovany, v lokalité Z9 bude upraveno vymezeni stabilizovanych
ploch a hranice zastavéného tzemi s ohledem na jiZ realizovanou stavbu RD v této ploSe.

Porizovatel x zhotovitel

K namitce ¢. 1:

e Musi byt zcela zfejmé, co znamena text ,vybudovani” (zda dplna realizace a kolaudace?), a dale
podrobnéjsi oduvodnéni, z jakych predpokladi projektant vychazel pri formulaci této podminky,
proc¢ ji tam vibec uved|, zda-li to nelze fesit az v tzemnim fizeni apod.. Soucasné vyse uvedené
oduvodnéni zmény je tedy nutné doplnit. Komunikace ,dle nazoru obce, musi byt zrealizovana a
zkolaudovana.

o Zdavodnéni je doplnéno v kap. 10.2.16. Zdiavodnéni koncepce dopravni
infrastruktury, odst. Obecné podminky pro vystavbu; dale v kap. 10.2.17.
Zdavodnéni koncepce technické infrastruktury, odst. Obecné podminky pro
vystavbu. Kritizovany text ve vyrokové éasti (kap. D) vychazi z priority (24a) PUR,
kde se wuvadi: ,Moznosti nové vystavby je treba dostate€hou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit.“

K namitce ¢. 2:

o Na zakladé komunikace s obci je zapotfebi z praktického hlediska provérit moznost jiného
dopravniho reSeni.
o Respektovano — pro plochu bydleni Z72 je nové feSeno nové dopravni napojeni, viz
oduvodnéni, kap. 10.1. diléi zména SKS5, odst. Obsluha plochy.
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K namitce ¢. 3:

Oddvodnéni zmény musi byt projektantem doplnéno o podrobné Oduvodnéni jednotlivych
podminek vyuZiti uzemi, véetné prostorovych regulaci
o Odivodnéni zménou stanovenych podminek prostorového usporadani platici pro
celé feSené uzemi je upraveno a doplnéno (cela kapitola je prepracovana a
zprehlednéna — podminky jsou sefazeny bez rozliSeni, zda se jedna o pozadavek
obce nebo porizovatele), podminky prostorového usporadani jsou nové serazeny
v poradi, v jakém jsou uvadény v kap. F)2. vyrokové casti (vysSkova regulace
zastavby je prefazena na uvod podminek,...), dale viz odiivodnéni, kap. 10.2.5.
posouzeni dopadu na soucasné stavebni zaméry pfevazné jednopodlazni zastavbou RD, tzn.
domy s vétsi zastavénou plochou

o Soucasny stavvebni zamér v plose Z9 byl respektovan, podminky prostorového
usporadani byly upraveny, viz odivodnéni, kap. 10.1., diléi zména SK9-1d.

zabyvat bliz§im rozborem vyuziti ploch tak, aby bylo jednoznacéné ziejmé, Ze nedochazi
k diskriminaénim omezenim a rozdilnému zachazeni

oduvodnéni stanoveni rozmezi vyméry stavebniho pozemku, indexu zastavéni, indexu zelené a
stanoveni vyskové regulace zastavby; posouzenim vhodnosti a dopadu téchto podminek na
vyuziti Uzemi i s ohledem na stavajici intenzitu zastavéni a parcelaci

o Plocha Z9 je zmenSena a podminky vyuziti izemi (rozmezi vyméry stavebnich
pozemku a intenzity vyuZiti stavebnich pozemki) nejsou na tuto plochu uplatnény,
dale viz odGivodnéni, kap. 10.1., diléi zména SK9-1d.

o Vyskova regulace zastavby v plose Z9 je ponechana dle platného UP, dale viz

oduvodnéni, kap. 10.1., diléi zména SK9-4.
Posouzenim vhodnosti a dopadu vicéi krajinnému razu

o doplnit davody uziti pravé 1000m2 - 2000m2 - Je doplnéno, viz oduvodnéni, kap.
10.2.5., odst. Rozmezi vyméry stavebnich pozemkd.

o doplnit davody uziti intenzity 256% zastavéné plochy a 40% zelené. - Je doplnéno, viz
odivodnéni, kap. 10.2.5., odst. - Intenzita vyuziti stavebnich pozemkii — plochy (Bl).

o do kapitoly F)4. Definice pojmu je zapotrebi doplnit o vyznam souslovi ,,zbytkovy okrajovy
pozemek“. - Je doplnéno, viz vyrok, kap. F)4., odivodnéni kap. 10.2.5., odst.
Rozmezi vyméry stavebnich pozemka.

K namitce ¢. 4:

Z grafické éasti zmény (SK 9-1 d) musi byt zfejmé, Ze éast pozemku p.&. 278/45 je zarazena do
stabilizovanych ploch Bl, nejen do zastavéného uzemi. Z toho vyplyva, Ze zastavitelna plocha Z9
by méla byt o tuto ¢ast zmensena. V hlavnim vykresu zmény je toto ve smyslu poznamky
zapotrebi opravit a barevné rozlisit stabilizovanou plochu RD &.p.77 (shodné jako u zmén SK 9-
la,b ac).
o Vlokalité Z9 je upraveno vymezeni stabilizovanych ploch a hranice zastavéného
uzemi s ohledem na jiz realizovanou stavbu RD v této plose, viz odiivodnéni, kap.
10.1., diléi zména SK9-1d.

Namitka fyzickych osob (J. B., E. B.)

1. Namitky proti stanoveni obecnych podminek pro vystavbu

2. Namitky proti stanoveni podminek vyskové regulace zastavby

3. Namitky proti stanoveni rozmezi vyméry stavebnich pozemkd

Porizovatel - Podminky napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, vyméry stavebnich pozemkd
600m2 v zastavéném lzemi a stanovena vySkova regulace zistanou zachovany.
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Porizovatel x zhotovitel

K namitce ¢. 1:

e V obecnych podminkach je tfeba upresnit jakym zplsobem vySe uvedené podminky vnimat a je
zapotrebi je odlvodnit.
o Je reSeno, viz Odavodnéni, kap. 10.2.16. Zdlivodnéni koncepce dopravni
infrastruktury, odst. Obecné podminky pro vystavbu.
K namitce €. 2:

e v Oduvodnéni je zapotrebi doplnit, pro¢ pravé byla zvolena vyska max. 2 NP.
o Bylo odiivodnéno jiz v navrhu zmény €. 1, v odlivodnéni pro ovp dale rozvedeno,
viz kap. 10.2.5., odst. VysSkova regulace zastavby — plochy Bl, SO.
K namitce €. 3:

o Do odivodnéni, kap. 10.2.5., odst. Rozmezi vyméry stavebnich pozemka - je

dam.

Namitka fyzickych osob (J. B., M. B., P. B., A. B.)

1. Namitky podatel(i proti uréeni pozemku pro parkovani navstévnik( spravniho tuzemi.
2. Namitky podatelti proti zarazeni plochy Z49 pro verejné prospésnou stavbu V14.

Porizovatel - Nédmitce bude vyhovéno pouze casteéné, z textu zmény ¢.1 budou vypustény upravy
vyuziti  plochy 749, které byly pro tuto plochu nové stanoveny. Vymezeni plochy Z49 nebylo
pfedmétem obsahu fe$eni zmény &.1, proto ziistane v UP beze zmén.

Zhotovitel:
e Respektovano - jsou provedeny tyto upravy textové casti:

o ve vyroku v kap. C)2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH... - je vypustén text
doplnény zménou pro plochu Z49. Podminky vyuziti plochy Z49 definované v
platném UP tedy zistavaji beze zmény. Dale v kap. D)1. Koncepce dopravni
infrastruktury..., odst. Doprava v klidu - je vypustén text doplnény v ramci zmény
pro plochu z49.

o v Odavodnéni — v kap. 2.2.5. Stanoveni cilovych kvalit krajiny....., odst. Ukoly pro
uzemni planovani a v kap. 10.2.16., odst. Doprava v klidu — je vypustén text tykajici
se plochy 7249 — plocha jiz nebude za¢lenéna do vyétu ploch, které mohou slouzit
jako hlavni nastupni misto pro rekreacni a turistické funkce uzemi.

Pfipominka &.1 (obec Sebrov — Katefina)

Pripominka zahrnuje poZzadavek obce na zapracovani plochy pro uc¢elovou komunikaci, navrzené v
Uzemni studii pro rozvojovou lokalitu bydleni Sadek véetné doplnéni fe$eni extravilanovych vod.

¢ Respektovano - jsou provedeny tyto upravy:

o Vyrok - vkap. C)2. (vtabulce) je doplnéna zastavitelna plocha dopravni
infrastruktury — icéelové komunikace Z78 s podminkami vyuziti — kromé komunikace
budou reSeny extravilanové vody; v kap. D)1. Koncepce dopravni infrastruktury...,
odst. Doprava v klidu - je vypustén text doplnény v ramci zmény pro plochu Z49.

o Odavodnéni - vymezeni plochy Z78 je odiivodnéno v kap. 10.1., diléi zména SK8-2-,
odst. Obsluha plochy - dopravni infrastruktura — obsluha krajiny.

o Grafika — plocha Z78 je zapracovana do prislusnych vykresu.
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Pfipominka ¢&.2 (obec Sebrov — Katefina)

Pripominka zahrnuje poZadavek obce na vypusténi vymezeni vefejné prospésného opatieni VO4 pro
navrhovou plochu protieroznich opatreni (Y1), navrZzenou nad rozvojovou lokalitou Za Humny.

Zhotovitel:

e VO4 je vypusténo, viz vyrok, vykres |.3; viz kap. G), odst. Verejné prospésna opatreni;
plocha protieroznich opatieni Y1 ztistava. Dale viz Odtiivodnéni, kap. 10.2.20., odst. Verejné
prospésna opatieni (VPO).

PRIPOMINKY PORIZOVATELE

Dokumentace UP bude opravena dle stanovisek dotéenych organt a tohoto vyhodnoceni a zavér(
vyhodnoceni namitek a pfipominek a dale nize uvedenym zplsobem:

TEXTOVA CAST:

eV zéhlavi textu bude opraven stuperi UPD na ,verze pro opakované verejné projednani“ a datum.
— Respektovano.

e Upravy textu po vefejném projednani budou oznadeny barevnd, aby byly zfejmé upravy
predkladané k opakovanému verejnému projednani. — Respektovano — modré podbarveni.

e Bude prilozena graficka pfiloha s popisem zmén pro opakované vefejné projednani.
Respektovano — viz nize:

Vyrok bude opraven dle vyporadani namitek a pripominek.

Kapitoly budou doplnény o Viyhodnoceni DO, budou zahrnuty a vyhodnoceny stanoviska KU ZP
k opakovanému projednani. Obsah stanovisek bude prevzat z prislusnych kapitol tohoto
vyhodnoceni.

Zhotovitel — respektovano.

GRAFICKA CAST:
Vykresy budou oznaceny jako navrh pro opakované verejné projednani, na vykresech bude opraveno
aktualni datum, Vykresy budou opraveny dle pozadovanych Uprav pro opakované verejné projednani.

Zhotovitel — respektovano.

Graficka ¢ast zmény €. 1 pro opakované verejné projednani obsahuje:

Vykresy vyroku i odivodnéni - z divodu zachovani kontinuity s dokumentaci pro verejné
projednani zobrazuji viechny zmény reSené zménou ¢. 1

Grafické schéma s popisem zmén pro opakované veiejné projednani tykajici se téchto diléich
zmén:

- |§K8-1 lokalita Za Humny| — uprava rozsahu hranice reSeného Uzemi zmény u
jihozapadniho vstupu do lokality; uprava rozsahu rozvojovych ploch u jihozapadniho
vstupu do lokality (plocha veiejnych prostranstvi Z17 je v rozsahu dle platného UP - $itka
8 m), zruseni ploch prestavby P2, P3:

45



USB odiivodnéni zmény &. 1 UP Sebrov-Katefina (navrh pro - velejné projednéni)

o L,|I|JH l |

46



odivodnéni zmény &. 1 UP Sebrov-Katefina (navrh pro opakované vereiné projednani)

Upravy vykresu 1.3 Vykres veiejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

Predkupni préavo - novy stavebni zakon jiz pfedkupni prédvo nenabizi, a nelze toto pravo pouZit,
zvazit vymezeni Cisté VPS - po provéreni byly vSechny VPS a verejna prostranstvi vymezené
pro predkupni pravo zrusSeny; jejich nahrazeni ,Cistou VPS“ nebylo feSeno, dale viz
odiivodnéni, kap. 10.2.24.

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvélené usnesenim viady ze dne 20. Cervence
2009 ¢. 929, je nové dopinéna o Aktualizaci C. 7, ktera je platna od 01.03.2024 (déle jen ,PUR
CR*) — viz stanovisko KU

o je doplnéno, viz odivodnéni, kap. 2.1., z aktualizace ¢é.7 nevyplyvaji pro feseni
zmény ¢. 1 zadné pozadavky

Zddvodnéni zmény ¢. 1 vaci cilim dzemniho planovani, nikoliv vici starému UP.
o Je doplnéno, viz odlivodnéni, kap. 4.
Zddvodnéni, proc¢ pravé 600 nebo 1000m2, a pro¢ u okrajového pozemku nebo v Sadku jinak.

o respektovano, viz odiivodnéni 10.2.5. diléi zména SK8-4, odst. Rozmezi vyméry
stavebnich pozemku

COV — je zkolaudované a v plném provozu, kanalizaéni fady taky. Staci popsat v textu.
Odkanalizované jsou RD, v chatach neni, ty jsou feSeny jimkami nebo DCOV. Zrealizovana
vedeni rozhodné neni zapotfebi zahrnovat do zmény, UAP 2024 se zpracovavaji.

o je upraveno, viz odivodnéni, kap. 10.2.17.

Doplni pofizovatel po projednani.

10.

ODUVODNENi NAVRHOVANEHO VECNEHO RESENi ZMENY €. 1

10.1. ZDUVODNENi NAVRHU RESENI DILCICH ZMEN S$K1-SK9

$K1 - UVEDENI UP SEBROV-KATERINA DO SOULADU SE ZUR JMK

Spojené s témito konkrétnimi Upravami:

Nadmistni USES — Gpravy textové a grafické &asti

Dale viz odtivodnéni, kap. 2.2.

$K2 - NOVE PLOCHY BYDLENI V SEBROVE

Zmeéna vyuZiti stabilizované plochy v zastavéném Uzemi na severozapadnim okraji Sebrova zahrnujici
jizni ¢ast pozemku parc.€. 7/1 a 7/2 (po hranici ochranného pasma vvn) v k.u. Sebrov z ploch zelené
na plochy bydleni, spojené s témito Upravami:

vymezeni zastavitelné plochy Z70 (plochy bydleni vrodinnych domech — BIl) na ukor &asti
stabilizované plochy (plochy zelené — zelern soukroma a vyhrazena — ZS)

definovani podminek vyuziti plochy Z70
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ODUVODNENi RESENI DiLCi ZMENY SK2:
Jedna se o zamér vlastnika pozemku na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni pro realizaci 1
rodinného domu.

Zménou SK2 je navrzena zastavitelna plocha Z70, ktera vyuZivad zahradu v zastavéném Uzemi;
v platném UP plvodné zaclenénou do zelené soukromé a vyhrazené.

Urbanisticka koncepce

Zastavitelna plocha Z70 (Bl), navazuje svym vychodnim okrajem na rozsahlou zastavitelnou plochu
pro bydleni Z1 (Bl), vymezenou v platném UP podél severniho okraje Sebrova, jejiz zastavéni je
podmin&né respektovanim jiz zpracované US Za Humny. Zménou &. 1 je plocha pro bydleni Z1 dale
¢lenéna tak, Ze na plochu Z70 navazuje plocha Z1e.

Plocha se nachazi v okrajové a exponované poloze. Je respektovana hlavni zasada urbanistické
koncepce z platného UP - dodrZeni charakteru rozvolnéné zastavby, a to definovanim podminek
prostorového usporadani (v ploSe Ize situovat pouze 1 rodinny diim).

Obsluha plochy

Pfi feSeni zmény bylo provéfeno dopravni napojeni plochy Z70 pfes lokalitu Za Humny, coz mélo
dopady do této uzemni studie. Po dohodé s obci bylo rozhodnuto, Ze rozvoj plochy pro bydleni Z70
bude Fe$en samostatné a stavebni pozemek se tak nestane sou&asti feeni US Za Humny, stejné tak
jeho napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu nebude feSen v ramci rozvojové plochy pro
bydleni Z1 (konkrétn& Z1e) a nevyzada si zménu feseni US Za Humny.

Duvodem tohoto feSeni je skuteCnost, Ze se jedna o aktualni zameér (s vyuzitim pozemku ve vlastnictvi
Zadatele o zménu), ktery by v pfipad& napojeni z vychodu (tedy pfes uzemi fesené v US Za Humny)
nebylo mozno realizovat v nejblizSich letech. Toto napojeni by vyzadovalo vybudovani vefejného
prostranstvi o min. Sifce 8 m a délce cca 150 m; navic pfi spInéni podminek etapizace stanovenych
v US Za Humny (vybudovani kfizovatky na silnici 11/379 a propojujici mistni komunikace, demolice
¢asti domu p.¢. 28), coz je vzhledem k tomu, Ze se jedna o stavbu pro 1 RD, ¢asové a ekonomicky pro
stavebnika nepfijatelné.

Z vySe uvedenych dlvodl je napojeni plochy Z70 na dopravni a technickou infrastrukturu uvazovano
od jihu ze stavajici mistni komunikace, a to pfes stavajici zastavbu (stabilizované plochy smidené
obytné — SO). ReSeni vyvold demolici &asti budovy &p. 5. Toto napojeni bude FeSeno az
v havazujicich Fizenich v souladu s platnou legislativou. V tomto pfipadé, s ohledem na plathou
legislativu (ke kazdé stavbé rodinného domu musi vést zpevnéna pozemni komunikace Siroka
nejméné 2,5 m a koncici nejdale 50 m od stavby) nejsou kladeny podminky na vybudovani vefejného
prostranstvi o Sifce min. 8 m.

Podminky pro vyuziti plochy, podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Plocha pro bydleni Z70 (BI) je sohledem na navazujici rozvojovou plochu Z1 (BI) vymezena k
~cistému bydleni“; pro plochu tedy plati podminky obecné definované v platném UP pro plochy (Bl), viz
vyrok, kap. F)1.1.

Pro zastavitelnou plochu Z70 jsou definovany podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu:

o vySkova regulace zastavby - v ploSe je umozZznéna max. 1 podlazni zastavba s mozZnosti podkrovi.
Omezujici podminky maji souvislost s polohou plochy v exponované poloze nad obci viditelné pfi
pfijezdu do Sebrova od Lipuvky; stejné podminky ma navazujici rozvojova plocha Z1 z platného
UP.

e rozmezi vyméry stavebnich pozemkd — pro vSechny rozvojové plochy Bl je zménou &.1
stanoveno rozmezi od 1000 m* do 2000 m2, CoZ znamena, ze v této ploSe, ktera ma rozsah
0,11 ha, Ize realizovat max. 1 RD

e intenzita vyuziti stavebnich pozemkl — je dana indexem zastavéni, ktery je stanoven max. 25%
(zménou €. 1 je stanoveno pro vSechny rozvojové plochy Bl). S ohledem na vyméru plochy Ize
tento pozadavek spinit. V ploge (vyméra 1100 m°) Ize realizovat 1 RD (véetné staveb vediejsich) o
zastavéné plose az 275 m?, coz prekracuje prGmér zastavéné plochy okolnich staveb RD. Dale viz
odlvodnéni, kap. 10.2.5.
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Vyhodnoceni

Diléi zménou SK2 je vymezena zastavitelna plocha Z70 (Bl) pro 1 RD na severozapadnim okraji
Sebrova, ktera vyuziva blizkost stavajici komunikace a vedeni technické infrastruktury. Jedna
se o enklavu zemédélské pudy v zastavéném uzemi (zahrada), jejiz obdélavatelnost je
problematicka vzhledem ktomu, ze je obklopena zjihu a zapadu zastavénym uzemim, z
vychodu zastavitelnou plochou pro bydleni Z1 (Z1e).

SK3 - NOVE PLOCHY REKREACE VE SVATE KATERINE

Zména vyuziti zastavitelné plochy na zapadnim okraji Svaté Katefiny, zahrnujici ¢ast pozemku parc.c.
278/3 v k.u. Svata Katefina, z plochy zelené na plochy bydleni, spojené s témito Upravami:

e vymezeni zastavitelné plochy Z71 (plochy rekreace rodinné - RI) na uUkor zapadni c&asti
zastavitelné plochy Z36 (plochy zelené — zelen specificka — ZX)

e zmenS8eni zastaviteIné plochy zelen& Z36 (plochy zelené& — zeleri specifickd — ZX)

e definovani podminek vyuziti plochy Z71

ODUVODNENi RESENI DILCi ZMENY SK3:

Jedna se o zamér vlastnika pozemku na vymezeni zastavitelné plochy pro realizaci 1 stavby pro
rodinnou rekreaci.

Urbanisticka koncepce

Plocha rekreace Z71 vyuziva prostor charakteru proluky mezi rozvojovou plochou pro bydleni
z platného UP (plocha Z10) a zastavénym uUzemim vymezenym pro zelen specifickou (ZX), na
zapadnim okraji Svaté Katefiny. Vychodni ¢ast rozvojové plochy zelené specifické Z36 je ponechana.

Obsluha plochy

Napojeni plochy Z71 na dopravni a technickou infrastrukturu je umoznéno z jihovychodu, a to z plochy
dopravni infrastruktury — ucelové komunikace (plocha Z55), navrzené v platném UP pro obsluhu
urbanizovaného uzemi a pro obsluhu krajiny. Tato komunikace vymezuje jizni a zapadni okraj plochy
Z71.

podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Pro zastavitelnou plochu Z71 jsou definovany podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu:

o vySkova regulace zastavby - v ploSe je umoznéna zastavba o max. 1 NP, tedy bez moznosti
podkrovi, a to z dvodu exponované polohy nad sidlem Svata Katefina (zménou ¢&. 1 uréeno pro
vSechny novostavby chat)

e intenzita vyuziti stavebnich pozemkd - pro plochu plati podminky omezujici intenzivng;si
zastavéni plochy nové definované zménou €. 1 (zastavéna plocha stavby pro rodinnou rekreaci
max. 50 m?, sdruZovani staveb pro rodinnou rekreaci ve vétsi celek je nepfipustné; zvySovani
intenzity vyuziti ploch Rl nad miru obvyklou — zavlekem do zahrad - je nepfistupné), viz vyrok,
kap. F)2., odst. plochy rekreace rodinné — RI, viz odGvodnéni, kap. 10.2.5., dil&i zména SK8-4,
odst. Plochy rekreace rodinné — RI.

ochrana hodnot Uzemi

e plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa — je stanoveno respektovani podminek vyuZiti;
k ploSe se vztahuje podminka, ze stavby nebudou umistovany ve vzdalenosti mensi nez 25 m od
hranice lesnich pozemku

Vyhodnoceni

Diléi zménou SK3 je vymezena zastavitelna plocha Z71 (RI) pro 1 stavbu pro rodinnou rekreaci
na zapadnim okraji sidla Svata Katefina, ktera dopliiuje stavajici stavby pro rodinnou rekreaci
v této lokalité. Jedna se o plochu zemédélské pady v krajiné, ktera byla v platném UP
vymezena jako zastavitelna, a to pro zelen specifickou, protoze jeji obdélavatelnost je
problematicka vzhledem ke kopcovitému terénu a jejimu umisténi mezi zastavénym uzemim —
jedna s o enklavu charakteru proluky.
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SK4 — ZAHRADA ZA RODINNYM DOMEM V SEBROVE

Zmeéna vyuziti stabilizované plochy zelené na jiznim okraji Sebrova, zahrnujici ¢ast pozemku
parc.C. 464/4 v k.U. Sebrov spojené s témito Upravami:

e vymezeni stabilizované plochy (plochy zelené - zelen soukroma a vyhrazena — ZS) na ukor
stabilizované plochy (plochy zelené — zeleri specificka — ZX)

e vymezeni stabilizované plochy (plochy smiSené nezastavéného Uzemi — NS), zména polohy
hranice zastavéného Uzemi ve prospéch krajiny

ODUVODNENi RESENI DILCi ZMENY $K4:

Jedna se o zamér vlastnika pozemku p.C. 464/4, k.u. Sebrov, na zménu vyuziti plochy vymezené

v platném UP jako zelen specifickd (umoziiuje pouze realizaci zahrady bez nadzemnich staveb na
vymezeni stabilizované plochy zahrady (plochy zelené soukromé a vyhrazené - ZS), kterou Ize oplotit.
Plocha se nachazi v prostoru za zrelizovanym rodinnym domem severné od lesniho pozemku, ¢ast

plochy je vyuzivana jako zahrada (v souladu s platnym UP) a jizni 8ast navazujici na lesni pozemky je
loukou.

Plocha specifické zelené (ZX), vymezena v této lokalité v platném UP, neumoziiuje oploceni. Plochy
(ZS) umoznuji kromé oploceni ,stavby souvisejici s aktivitami zahradkafeni, samozasobitelského
hospodareni a oddychu (napfiklad pfistiesky, seniky, kilny, stavby typu stodol, skleniky, bazény,
pfistavby stavajicich obytnych budov v navaznosti na plochy bydleni“

Zménou je feSen kompromis - stabilizovana plocha zelené (ZS), kterou Ize oplotit, je vymezena pouze
na severni ¢asti stabilizované plochy (ZX); zbyvajici ¢ast podél lesnich pozemki je za¢lenéna do
krajiny. Pro zamér je tedy vyuzita jen ¢ast pozemku p.¢. 464/4 — pfi tomto feSeni bude oploceni
realizovano cca 15 m od hranice lesa — v misté zménou posunuté hranice zastavéného uzemi.

Na jizni ¢ast plvodni plochy (ZX) je vymezena stabilizovana plocha smiSena nezastavéného uzemi
(NS).

Ochrana prirody

V platném UP je podél lesa vymezen prouzek stabilizované plochy krajiny (NS), ktery navazuje na
stabilizovanou plochu krajinné zelené& (NSk).

Zménou je tedy k témto plocham pfi¢lenéna dalsi stabilizovana plocha (NS), €imZ bude mezi lesnimi
pozemky a urbanizovanym Uzemim zachovan pas krajiny s trvalym travnim porostem o Sifce cca

15 m. Timto feSenim bude zachovana pfechodova zéna mezi rozhranim dvou biotopl (rozhrani les-
louka). Bude tak zachovan okraj lesa, ktery je dulezity pro zachovani ekologicko-stabilizaéni funkce
lesa, ktery ma vliv na zachovani vodniho rezimu, chemizmu p(dy a stability porostu.

Ochrana lesa

Do celé plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS) nové vymezené zménou zasahuje vzdalenost 50m
od okraje lesa. Dle platného UP nelze stavby umistovat ve vzdalenosti mens$i nez 25 m od hranice
lesnich pozemkl (zmé&nou upraveno na 20 m v souladu s Pokyny). Z toho vyplyva, ze stavby, které
umoznuji realizovat podminky definované pro plochu ZS Ize realizovat pouze v severni ¢asti zménou
vymezené plochy ZS.

Oploceni bude realizovano cca 15 m od okraje lesa, coZ spliiuje podminky stanovené na ochranu lesa
v platném UP (v platném UP je pozadovan odstup min. 4 m).

Stfet s OP lesa bude feSen v navazujicich fizenich.
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SK5 — NOVE PLOCHY BYDLENI VE SVATE KATERINE — ZAPADNi OKRAJ SIDLA

Zména vyuziti zastavitelné plochy na zapadnim okraji Svaté Katefiny zahrnujici vychodni c¢ast
pozemku parc.¢. 278/18 a 278/57 v k.U. Svata Katefina z ploch zelené na plochy pro bydleni, spojené
s témito Upravami:

e vymezeni zastavitelné plochy Z72 (plochy bydleni v rodinnych domech — BI) na ukor zastavitelné
plochy Z35 (plochy zelené — zelefi soukroma a vyhrazena — ZS)
e zruSeni plochy zelené Z35

e definovani podminek prostorového usporadani vyuziti plochy Z72
ODUVODNENi RESENi DiLCi ZMENY SK5:

Jedna se o zamér vilastnika pozemku na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni pro realizaci
1 rodinného domu.

Urbanisticka koncepce

Plocha pro bydleni Z72 na zapadnim okraji Svaté Katefiny je prolukou - ze severu navazuje
stabilizovana plocha bydleni — Bl s novostavbou rodinného domu (byla vymezena zménou v jizni ¢asti
rozvojové plochy Z9), z jihu navazuje plocha Z10 dosud nezastavéna. S ohledem na okrajovou a
exponovanou polohu nad sidlem jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani a je dodrzen
charakter rozvolnéné zastavby - v plosSe Ize situovat pouze 1 rodinny diim.

Obsluha plochy

Napojeni plochy pro bydleni Z72 na dopravni a technickou infrastrukturu jiz nelze feSit ze severu
(z plochy vefejnych prostranstvi Z25), jak bylo fe$eno v navrhu zmény &. 1, viz dilgi zména SK9-1d.
Z tohoto dlvodu bylo v navrhu zmény pro ovp provéfeno nové feseni, které nevyzaduje k obsluze
pozemku RD navrh plochy vefejného prostranstvi o Sifce min. 8 m:

e Obsluhu plochy Z72 Ize feSit ze severovychodu pres stabilizovanou plochu bydleni Bl (pozemek s
rodinnym domem a zahradou navazujici severovychodné& na plochu Z72, ktery je v majetku
stejnych vlastnikl). Nova komunikace by vychazela ze stavajici mistni komunikaci (stabilizované
plochy vefejnych prostranstvi), dale by pokracovala stabilizovanou plochou bydleni (podél
jihovychodni hranice parcely €. 113) az k ploSe Z72. Toto feSeni vyhovi platné legislativeé, kdy ke
kazdé stavbé rodinného domu musi vést zpevnéna pozemni komunikace Siroka nejméné 2,5 m a
koncici nejdale 50 m od stavby (v nejuzsim misté je mezi stavajicim RD a jizni hranici parcely
€. 113 cca 3m; délka parcely €. 113 je cca 45 m). Toto napojeni bude FfeSeno az v navazujicich
fizenich dle konkrétni situace.

Podminky pro vyuziti plochy, podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Plocha pro bydleni Z72 (BI) je s ohledem na navazujici stabilizovanou plochu Bl @ rozvojovou plochu
Z9 a Z10 (Bl) vymezena téz k ,Cistému bydleni®. Pro plochu tedy plati podminky obecné definované
v platném UP pro plochy (Bl), viz vyrok, kap. F)1.1.

Pro zastavitelnou plochu 272, situovanou v exponované poloze nad sidlem, jsou definovany tyto
podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e vySkova regulace zastavby — max. 1 NP s moznosti podkrovi - v plose je tedy umoznéna
max.1 podlazni zastavba s moZnosti podkrovi. Omezujici podminky maji souvislost s polohou
plochy ve vySkové exponované poloze nad sidlem Svata Katefina; stejné podminky ma ze severu
navazujici stabilizovana plocha (Bl) a rozvojovéa plocha Z9, vymezena pro bydleni v platném UP
(zmé&nou zmensend).

e rozmezi vyméry stavebnich pozemku — pro rozvojové plochy Bl je stanoveno rozmezi od 1000 m?
— do 2000 m*, coz znamena, Ze v plode Ize realizovat max. 1 RD (vyméra plochy je 0,13 ha)

e intenzita vyuziti stavebnich pozemkl — je dana indexem zastaveni, ktery je stanoven max. 25%
(zménou €. 1 je stanoveno pro vSechny rozvojové plochy Bl). S ohledem na vyméru plochy Ize
tento pozadavek spinit. V plose (vymeéra 1300 m2) Ize realizovat 1 RD (v€etné staveb vedlejSich)

51



odivodnéni zmény &. 1 UP Sebrov-Katefina (navrh pro opakované vereiné projednani)

o0 zastavéné plose az 325 m?, coz prekraduje primér zastavéné plochy okolnich staveb RD, dale
viz odlivodnéni, kap. 10.2.5.

Vyhodnoceni

Diléi zménou SK5 je navrzena zastavitelna plocha Z72 (Bl) pro 1 RD, navazujici na zastavéné
uzemi na zapadnim okraji Svaté Katefiny. Je vymezena na zastavitelné ploSe Z35, ktera byla
v platném UP vymezena jako plocha zelené. Plocha je prolukou (ze severu navazuje hovostaba
rodinneho domu, z jihu navazuje plocha Z10). Plocha vyuziva pro obsluhu blizkost stavajici
komunikace a vedeni technické infrastruktury.

Jedna se o enklavu zemédélské pldy navazujici na zastavéné Uzemi, jejiz obdélavatelnost je
problematicka vzhledem k tomu, ze je obklopena z vychodu a severu zastavénym uzemim a z
jihu zastavitelnou plochou pro bydleni a dale je problematicka vzhledem ke svazitosti terénu.

SK6 - NOVE PLOCHY BYDLENI VE SVATE KATERINE - JIHOZAPADNI OKRAJ SIDLA

Zména vyuziti ploch v krajiné, a to na bydleni, na zapadnim okraji Svaté Katefiny navazujicich na
zastavéné uzemi, zahrnujicich pozemek parc.€. 94/2 (zahrada) , 98/2 (zahrada) a severovychodni
Cast pozemku 278/38 (trvaly travni porost), spojené s témito Upravami:

e vymezeni zastavitelné plochy Z73 (plochy bydleni v rodinnych domech — Bl) na ukor krajiny
(plochy smiSené nezastavéného Uzemi — specifické - NSx a ¢asti plochy smiSené nezastavéného
Uuzemi — NS)

e vymezeni zastavitelné plochy Z74 (plochy vefejnych prostranstvi — PV) na ukor krajiny (Casti
plochy smiSené nezastavéného uzemi — NS)

¢ definovani podminek vyuziti plochy Z273. Z74
ODUVODNENI RESENI DILEi ZMENY $Ke:

Jedna se o zamér vlastnika pozemku na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni pro realizaci
1 rodinného domu.

Urbanisticka koncepce

Plocha pro bydleni Z73 navazuje na zastavéné uzemi - je enkldvou mezi stabilizovanymi plochami pro
bydleni z platného UP na zapadnim okraji Svaté Katefiny. S ohledem na okrajovou polohu a
exponovanou polohu nad sidlem je dodrzen charakter rozvolnéné zastavby a jsou stanoveny
podminky prostorového usporadani - v ploSe Ize situovat pouze 1 rodinny dum.

Obsluha plochy

Napojeni plochy Z73 na dopravni a technickou infrastrukturu bude feSeno ze severu, a to z navrzené
plochy vefejnych prostranstvi Z74, ktera je prodlouzenim stavajici mistni komunikace.

Ochrana hodnot Uzemi

Plocha Z73 je vymezena (vCetné definovani podminek ochrany) s ohledem na respektovani
navazujiciho ekologicky vyznamného krajinného segmentu.

Dale pfi situovani staveb v ploSe Z73 budou respektovany podminky ochrany lesa, stanovené
v platném UP a upravené zménou, viz vyrok, kap.C)2. s odkazem na kap. b)2.2.: Dale viz
odlvodnéni, kap. 10.2.2.

Podminky pro vyuziti plochy, podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Plocha pro bydleni Z73 (BI) je s ohledem na navazujici rozvojove plochy Z10 a Z11 (Bl) vymezena téz
k ,Cistému bydleni“. Pro plochu tedy plati podminky obecné definované v platném UP pro plochy (BI),
viz vyrok, kap. F)1.1.

Pro zastavitelnou plochu Z73 jsou definovany podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu:

e vySkova regulace zastavby — max. 1 NP - v ploSe je tedy umoznéna max. 1 podlazni zastavba bez
moznosti  podkrovi. Omezujici podminky maji souvislost s polohou plochy ve
vySkové exponované poloze nad sidlem Svata Katefina a vychazeji z platného UP - stejné
podminky maji i blizké rozvojové plochy 210 a Z11, vymezené pro bydleni, u nichZ byla v platném
UP z vy$e uvedenych diivodll stanovena stejné vyskova regulace.

52



odivodnéni zmény &. 1 UP Sebrov-Katefina (navrh pro opakované vereiné projednani)

e rozmezi vyméry stavebnich pozemkud — pro rozvojové plochy Bl je stanoveno rozmezi od 1000 m?
— do 2000 m*, coz znamena, Ze v plose Ize realizovat max. 1 RD (vyméra plochy 0,18 ha)

e intenzita vyuzZiti stavebnich pozemk( — je dana indexem zastavéni, ktery je stanoven max. 25%
(zménou €. 1 je stanoveno pro v3echny rozvojové plochy Bl). S ohledem na vyméru plochy Ize
tento pozadavek spinit. V plose (vyméra 1800 m2) Ize realizovat 1 RD (v&etné staveb vedlejSich) o
zastavéné plose az 450 m?, coz prekracuje primér zastavené plochy okolnich staveb RD, dale viz
odlvodnéni, kap. 10.2.5.

Vyhodnoceni

Zménou SKG6 je navrzena zastavitelna plocha Z73 (BI) pro 1 RD, navazujici na zastavéné Gzemi
na jihozapadnim okraji Svaté Katefiny. Plocha je enklavou krajiny charakteru proluky mezi
stabilizovanymi a rozvojovymi plochami bydleni — z vychodu a jihu navazuje na zastavéné
Gzemi, ze severozapadu navazuje na zastavitelnou plochu Z10 z platného UP. Pro obsluhu
dopravni a technickou infrastrukturou vyuziva stavajici dopravni a technickou infrastrukturu,
ktera bude prodlouzena diky navrzené plose verejnych prostranstvi Z74.

Jedna se o enklavu zemédélské pludy navazujici na zastavéné Uzemi, jejiz obdélavatelnost je
problematicka vzhledem ke tvaru a sklonitosti pozemku a vzhledem k tomu Ze je vklinéna do
zastavéného Uzemi.

SK8 - ZMENY Z PODNETU OBCE

S$K8-1 - ZAPRACOVANI US ZA HUMNY V SEBROVE VCETNE ETAPIZACE

Uzemni studie pro rozvojovou lokalitu Za Humny na severnim okraji Casti obce Sebrov (dale jen US
Za Humny, pfip. US) byla zpracovana v bfeznu 2018, posouzena pofizovatelem 15.04.2019 a vloZena
do evidence uzemné planovaci €innosti 16.04.2019.

US Za Humny byla zpracovana i na vychodni &ast ptvodni plochy Z1 (zménou &. 1 oznacena jako
Z1a), ktera byla feSena podrobnéjsi dokumentaci ,Zastavovaci studii rodinnych domd Sebrov, lokalita
Za humny, zhotovitel USB, 07/2013 - feSenim zmény SK8-1 je tato dokumentace tedy zneplatnéna.

Zménou SK8-1 je US Za Humny respektovana. Rozvojové pozemky vymezené v US Za Humny (dale
téz lokalita Za Humny) jsou pfevedeny do rozvojovych ploch v podrobnosti nalezejici svym obsahem
Uuzemnimu planu. Lokalita Za Humny je podrobnéji Elenéna na tyto plochy:

e plochy Z1a - Z1e (plochy bydleni v rodinnych domech — BI) - na zakladé podrobnéjsiho clenéni
plochy Z1 z platného UP

* plocha Z17 (plochy vefejnych prostranstvi — PV) — pro obsluhu stavebnich pozemku (hlavni vstup
do lokality z jihozapadu) = plocha ponechana v rozsahu dle platného UP

e plocha Z18 (plochy vefejnych prostranstvi — PV) — pro obsluhu stavebnich pozemku (hlavni vstup
do lokality z jihovychodu) — plocha upravena dle US Za Humny

e plocha Z75 (plochy vefejnych prostranstvi — PV) - pro obsluhu stavebnich pozemku lokality -
plocha vymezena na zakladé podrobnéjsiho ¢lenéni plochy Z1 z platného UP

o plochy Z62a, Z62b (plochy vefejnych prostranstvi — PV) - pro odpo€inek a setkavani na zakladé
podrobnéjSiho Elenéni plochy Z62

e plocha z47 (plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava — DS) - pro kfizovatku na silnici
[1/1379 a mistni komunikaci — zvétSeni rozsahu plochy

e plocha Z276 (plochy dopravni infrastruktury — u¢elové komunikace — DU) - pro obsluhu krajiny a
feSeni extravilanovych vod — podrobné&jSim ¢lenénim plochy Z1
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ODUVODNENi RESENI DILCi ZMENY $K8-1:

Urbanisticka koncepce

Rozvojova plocha pro bydleni v rodinnych domech Z1, navrzena v platném UP na severnim okraji
Sebrova, byla v podrobné&jsim feseni (US Za Humny) rozélenéna na nékolik &asti pravothlym rastrem
vefejnych prostranstvi (mistnich komunikaci) tak, aby komunikace oboustranné obslouzily vSechny
budouci stavebni pozemky pro RD v lokalité a také pozemky s moznosti vystavby rodinnych domi v
zahradach navazujicich na stavajici zastavbu v severni ¢asti obce.

Zakladni urbanistickou osou lokality je patefni komunikace, ktera propojuje 2 napojné body —
z jihovychodu (od Obecniho ufadu) a z jihozapadu (s vyuzitim proluky ve stavajici zastavbé) a je
trasovana tak, aby bylo mozno pfi jeji realizaci vyhovét pozadavku na max. podélny sklon, dale viz
nize, odst. Obsluha plochy - dopravni infrastruktura.

Hlavni vstup (napojny bod) do lokality z jihovychodu - je propojen na silnici [1/379 stavajici mistni
komunikaci. Tato komunikace ma strmy podélny profil, je trasovana obytnou zastavbou a v tésné
blizkosti budov ZS, MS, Obecniho Ufadu a viceucelové budovy a jiz dnes je intenzivné vyuzivana.

Hlavni vstup (napojny bod) do lokality z jihozapadu je propojen na silnici 11/379 v nové kfizovatce, jejiz
realizace je limitujici pro naplnéni lokality, viz odst. Stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace). Jedna
se o nejfrekventovanéjSi smér ve vztahu ke krajskému méstu Brnu a pouze z tohoto napojeni Ize
zaijistit bezbariérovy pfistup do lokality. Pfi vymezeni Sifky vefejného prostranstvi je tfeba respektovat
platnou legislativu, kdy Sitka vefejného prostranstvi zpfistupriujici plochy bydleni v rodinnych domech
musi byt min. 8 m. Nestadi tedy pogitat pouze s minimalni $ifi pozemni komunikace (dle US Za
Humny 5,5 m), protoZe pro G&ely vefejného prostranstvi musi byt tento prostor §ir§i. Ugelem tedy neni
pouhé dopravni napojeni stavebnich pozemku rodinnych domd, ale feSeni pristupu pésich, trasovani
technické infrastruktury, feSeni stavebné technickych problémi (napf. terénni Upravy vyvolané
splnénim bezbariérového pfistupu, tj. neprfekroCeni max. podélného sklonu komunikace 8,33%).
Protoze Sitka stavajici proluky se pohybuje v rozmezi cca 5,6 — 6,6 m, je nutno proluku rozsifit, aby
plnila ucel vySe uvedeného vefejného prostranstvi.

Po domluvé s obci a pofizovatelem byl rozsah hlavniho vstupu z jihozapadu pfehodnocen - ve fazi pro
opakované verejné projednani je tvofen pouze plochou vefejnych prostranstvi Z17 dle platného UP, a
to v Sifce 8 m — jedna se o minimum, které umoznuje legislativa. Plocha v Sifce 8 m tak zasahuje do
stabilizovanych ploch bydleni vychodné i zapadné od proluky bez dopadu na budovy (zapsané
v katastru nemovitosti), tak jak bylo navrzeno a odsouhlaseno v platné UP. Ve fazi opakovaného
vefejného projednani se tedy ustoupilo od FeSeni navrzeného v US Za Humny, kde vefejné
prostranstvi bylo vymezeno v Sifce 10 m a zasahovalo do stabilizované plochy bydleni pouze
vychodné od proluky a sou€asné vyvolavalo pfestavbu rodinného domu ve stabilizované ploSe bydleni
vychodné od proluky- plochy pfestavby P2, P3 navrzené zménou byly v navrhu pro ovp vypustény.

DGvodem navratu k fe$eni vymezeném v platném UP, je snaha o dosaZeni cilového stavu pfi
minimalizaci zasahu do soukromého vlastnictvi — zasah je rozlozen na stabilizované plochy bydleni
vychodné i zapadné od proluky stim, ze vlastni proluka je v majetku obce. Rozvojova plocha
vefejnych prostranstvi Z17 je zakreslena, i kdyZ je totozna s platnym UP — divodem je snaha o
zajisténi srozumitelnosti feseni v grafické ¢asti, zejména pro vlastniky dotéenych pozemkd.

Presny dopad plochy vefejnych prostranstvi Z17 do soukromych pozemkt Ize stanovit az na zakladé
projektové dokumentace, ktera bude Fesit lokalitu Za Humny jako celek se vSemi konkrétnimi aspekty.

Poznamka - pii zpracovani US Za Humny byl provéfen pozadavek ob&an(i na variantni napojeni
lokality Za Humny ze zé&padu, a to z mistni komunikace lemujici zapadni okraj arealu Zahradnictvi u
Koprivl (dale téz Zahradnictvi). Z této komunikace, pfes pozemky Zahradnictvi (pfi zpracovani US Za
Humny nebyly tyto pozemky soucasti arealu a nebyly oplocené) byla navrzena komunikace k
zapadnimu okraji lokality Za Humny, Toto feSeni vS8ak neumoznuje s ohledem na vyskové pomeéry
bezbariérovy pfistup, ten by byl umoznén pouze v pfipadé znacnych terénnich Uprav, jesté vétSiho
zasahu do arealu Zahradnictvi a o délce komunikace nasobné vétsSi v porovnani s komunikaci
trasovanou prolukou. Z vySe uvedeného vyplyva, ze obsluhu lokality ze zapadu nelze fesit z dlvodu
ekonomickych a z diivodu enormniho zasahu do majetkopravnich vztahll vlastnikl pozemk, které
nemaji s lokalitou Za Humny nic spolec¢ného.

Princip 2 napojnych bodu, vzajemné propojenych patefni komunikaci, je pro realizaci této lokality
zasadni. Jedna se o lokalitu, v niz Ize realizovat az 30 RD, a proto neni mozné, aby byla napojena
pouze zjednoho mista (at jiz zjihovychodu, nebo z jihozapadu). Divodem je zejména zajiSténi
bezpecnosti obyvatel v pfipadé havarie ve vlastni lokalité (napf. pfistup hasicu, sanitek). Dale enormni
zvyseni intenzity dopravy a ohroZeni bezpeénosti chodcli ve strmé ulici u Obecniho Gfadu, ZS, MS a
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viceuCelové budovy v pfipadé neexistence jihozapadniho vstupu; v pfipadé neexistence
jihovychodniho vstupu by se zase jednalo o enormni zvySeni intenzity dopravy v proluce (negativni
disledky na navazujici zastavbu a ohrozeni bezpecnosti chodct).

Zajisténi charakteru rozvolnéne zastavby (jedna z hlavnich zasad urbanistické koncepce definované v
platném UP pro okrajové Casti obce) je feseno definovanim podminek prostorového usporadani, viz
nize, odst. Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu.

Bydleni

e Plvodni plocha pro bydleni Z1 je roz¢lenéna na dil¢i plochy Z1a, Z1b, Z1c, Z1d, Z1le (plochy
bydleni v rodinnych domech — BI), které jsou situovany podél patefni komunikace a jejich vétvi.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

e Pro plochy bydleni Zla — Zle jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu:

o vySkova regulace zastavby — je stanovana max. 1 NP s moznosti podkrovi, a to na rozdil
od platného UP (kde byla v plvodni plo$e Z1 umoznéna i dvoupodlaZni zastavba bez
podkrovi). Duvodem takto stanovenych podminek je respektovani vySkové regulace
stanovené v US Za Humny a reagovani na schvalenou Uzemni studii krajiny ORP
Blansko, ktera vymezuje plochu Z1 k provéfeni s ohledem na pohledové exponovanou
polohu lokality nad sidlem.

o rozmezi vyméry stavebnich pozemki je oproti plathému UP (kde je stanoveno rozmezi
800 m2 — 2000 m2) upraveno. Rozhrani je zménou stanoveno v rozmezi od 1000 m? do
2000 m” a stavebni pozemky vymezené v US Za Humny toto rozmezi respektuji. Z toho
vyplyva, Ze Ize v lokalité situovat max. 31 RD (plocha Zla - 6 RD; plocha Z1b - 9 RD;
plocha Z1c - 4 RD; plocha Z1d - 9 RD; plocha Z1e - 3 RD).

o intenzita vyuziti stavebnich pozemkud — plochy Bl — je vyjadfena indexy s témito hodnotami
(ve shodé s US Za Humny):

* index zastavéni — je stanoven max. 25%
* index zelené — je stanoven min. 40%
Dale viz odlivodnéni, kap. 10.2.5.

Obsluha plochy - dopravni infrastruktura

Pro obsluhu lokality Za Humny jsou navrzeny 2 hlavni vstupy:

Hlavni vstup do lokality z jihozdpadu

e Na rozdil od navrhu zmény €. 1 ve fazi pro ovp feSen vymezenim pouze plochy vefejnych
prostranstvi Z17, jejiz umisténi a Sitka je ponechana dle platného UP:

o Pro hlavni vstup do lokality z jihozapadu je vyuZita proluka v fadové zastavbé rodinnych
dom - rozsah plochy Z17 neni feSen ve shodé s US Za Humny, ale dle platného UP -
odlvodnéni viz vySe v této dilci zméné, odst. Urbanisticka koncepce.

e Je upraven rozsah zastavitelné plochy Z47 (plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava —
DS):

o Jedna se o plochu pro kfizovatku na silnici 11/379 a plochu pro mistni komunikaci (vC.
premosténi vodniho toku) slouzici pro propojeni lokality Za Humny z jihozapadu na hlavni
silnici. Plocha pro kfizovatku je upravena tak, aby pojmula vSechny varianty feseni
kfizovatky (okruzni, prisecna) provéfované v US Za Humny.

hlavni vstup do lokality z jihovychodu

e Je FeSen vymezenim plochy vefejnych prostranstvi Z18, jejiz rozsah je dle US Za Humny upraven:

o Rozsah plochy pro mistni komunikaci je upraven a kromé mistni komunikace zahrnuje

dal§i uUpravy (zruSeni Uvozové cesty a jeji nahrada patefni komunikaci a par€ikem,

ukonceni jizni Casti uvozové cesty svahovanim a opérnou zdi, pfevedeni ucelove
komunikace do nové trasy, péSi propojeni k Obecnimu Uradu).
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patefni komunikace

e Je vymezena nova zastavitelna plocha Z75 (plochy vefejnych prostranstvi — PV):

o Jedna se o plochu pro umisténi patefni komunikace, ktera propojuje plochy zZ17, zZ18
(hlavni vstupy do lokality). K patefni komunikaci byly pfi¢lenény i navazujici vétve
navrzené v US Za Humny slouZici pro obsluhu vSech stavebnich pozemkd (k patefni
komunikaci byly doplnény na zakladé pozadavku obce). Plocha Z17 je vymezena na ukor
plochy bydleni Z1 z platného UP, a to jejim podrobné&j§im &lenénim dle US Za Humny.

obsluha krajiny

e Je vymezena nova zastavitelna plocha Z76 (plochy dopravni infrastruktury — i¢elové komunikace
- DU):
o Jedna se o plochu pro U€elovou komunikaci zajidtujici pfistup do krajiny a jeji obsluhu,
plocha je vymezena podrobné&jSim ¢&lenénim rozvojové plochy bydleni Z1. Podminkou
vyuZiti plochy je zajisténi feSeni extravildnovych vod.

odstaveni a parkovani vozidel

eV souvislosti se zapracovanim US Za Humny jsou do platného UP - do kap. D)2. vyroku, odst.
Doprava v klidu - doplnény podminky tykajici se:
o odstaveni vozidel — v plochach pro bydleni (Bl, SO) bude feSeno na vlastnich pozemcich.
o parkovani navstév - vramci ploch vefejnych prostranstvi (PV) bude v lokalité Za Humny
feSeno parkovani navstév

Obsluha plochy - technicka infrastruktura

s Obsluha lokality technickou infrastrukturou bude feSena v ramci navrzenych ploch vefejnych
prostranstvi z hlavniho vstupu do lokality z jihovychodu (plocha Z18) a z hlavniho vstupu do
lokality z jihozapadu (plocha Z17) a jejich propojenim (plocha Z75), a to prodlouzenim stavajicich
vedeni.

o Zasobovani el. energii - bude vybudovana nova trafostanice 22 / 0,4 / 0,230V, ktera bude
ze stavajiciho nadzemniho vedeni pfipojena kabelem VN 22 kV

o Zasobovani vodou — v |. etapé bude feSeno posileni obce pithou a protipozarni vodou,
dale viz odGvodnéni, kap. 10.2.24.

o Srazkoveé vody v urbanizovaném uzemi — budou likvidovany na vlastnich pozemcich, coz
je podporeno definovanim Obecnych podminek pro vystavbu, viz odlvodnéni, kap.
10.2.11.

Odpocdinek a setkavani, pohyb pésSich

e Jsou vymezeny zastavitelné plochy Z62a, Z62b (plochy vefejnych prostranstvi — PV):

o Jedna se o plochy pro odpocinek a setkavani, které nahrazuji a podrobnéji ¢leni puvodni
plochu Z62 z platného UP. Plochy jsou vymezeny ve shodé s pavodni plochou v centru
lokality Za Humny, aby byly pfimé&fené pfistupné pro obyvatele vSech &asti lokality.

e Pro pohyb pésSich bude slouzit sit mistnich komunikaci zac¢lenénych do ploch vefejnych
prostranstvi — PV (plocha Z75). V lokalité je uvaZovana obytnd zdéna, pro pé&si provoz je tedy
vyuzivan cely dopravni prostor mistni komunikace. Na sit’ stavajicich chodnik(l bude navazano
v mistech hlavnich vstupt do lokality, tedy na jihovychodnim (vazba na Obecni Ufad, MS, ZS,
vicel€elovou budovu) a jihozapadnim okraji lokality (vazba na areal zahradnictvi, sportovné-
rekrealni aredl,...).

Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

e Dle US Za Humny je do UP doplnéna podminka na respektovani etapizace vystavby - realizace
vystavby v plochach bydleni (Zl1a, Z1b, Zlc, Z1d, Zle) v lokalit¢ Za Humny v Sebrové je
podminéna respektovanim etapizace. Dale viz odGvodnéni, kap. 10.2.24.

Ochrana pred extravilanovymi vodami, utraceni destovych vod

e Na ochranu rozvojovych ploch pro bydleni pfed Gginky extravilanovych vod je plathém UP na
svazitych pozemcich orné pidy navrzena nad lokalitou Za Humny plocha protieroznich opatfeni
(Y1).
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Podél severni strany lokality Za Humny je navrzena ucelova komunikace (plocha Z76) o Sifce
umoznujici feSeni opatfeni na zachyceni a utraceni destovych vod (napf. zasakovaci ptikop), coz
je podminkou feSeni plochy.

e Podél jizni strany lokality Sadek je navrzena ucelova komunikace (plocha Z76) o Sifce umozriujici
feSeni opatfeni na zachyceni a utraceni destovych vod (napf. zasakovaci pfikop), coz je
podminkou feSeni plochy.

Vyhodnoceni

Zména SK8-1 fesi lokalitu, jejiz vyuziti bylo schvaleno v platném UP, a to zejména pro bydleni.
Respektovani pozadavku obce na doplnéni podrobnéjSiho ¢lenéni lokality dle zaevidované
podrobnéjsi dokumentace (US Za Humny) umoziuje vymezit kromé bydleni i mistni
komunikaci (pro obsluhu vSech stavebnich pozemkii), upfesnit rozsah hlavnich napojnych
bodli (avSak s minimalizovanym dopadem do stavajici obytné zastavby - hlavni vstup
z jihozapadu zistava dle platného UP); vymezit finalni polohu vefejnych prostranstvi pro
setkavani a odpodinek; upfresnit rozsah kfizovatky na silnici 11379 s navazujici mistni
komunikaci, fesit obsluhu krajiny véetné feSeni extravilanovych vod.

Protoze byla US Za Humny vypracovana a po posouzeni pofizovatelem zaevidovana, byla nezbytna
podminka pro rozhodovani v rozvojovych plochach zahrnutych do US Za Humny zru$ena.

B Po vydani zmény €. 1 bude US Za Humny upravena — pozadavky na Gpravu z diivodu souladu
s platnym UP vyplynou z projednani zmény ¢&. 1.

S$K8-2 - ZAPRACOVANI US SADEK V SEBROVE

Uzemni studie pro rozvojovou lokalitu Sadek na jihozapadnim okraji ¢asti obce Sebrov (dale jen US
Sadek, pfip. US) byla zpracovana v roce 2021; posouzena pofizovatelem a vlozena do evidence
uzemné planovaci ¢innosti 8.06.2022.

Zménou je US Sadek respektovana. Rozvojové pozemky vymezené v US Sadek (dale téZ lokalita
Sadek) jsou prfevedeny do rozvojovych ploch v podrobnosti nalezejicimu svym obsahem uzemnimu
planu. Lokalita Sadek je podrobnéji ¢lenéna takto:

e plochy pro bydleni Z7a, Z7b (plochy bydleni v rodinnych domech — BI) na zakladé podrobné&jSiho
Clenéni plochy 27

e plochy pro obsluhu lokality a odpo&inek a setkavani 221, Z41, Z77 (plochy vefejnych prostranstvi
— PV) - pro obsluhu stavebnich pozemkd lokality a odpocinkovou plochu a pési propojeni

e plocha pro obsluhu krajiny Z78 a reSeni extravilanovych vod (plochy dopravni infrastruktury —
Ucelové komunikace - DU)

e plocha pro suchy poldr TX4 (koridor pro technickou infrastrukturu) — nova plocha

ODUVODNENi RESENI DILCi ZMENY $K8-2:

Urbanisticka koncepce

Rozvojova plocha pro bydleni v rodinnych domech, navrzena v platném UP na jihozapadnim okraji
Sebrova (plocha Z7), je dle US Sadek diagonalné protnuta plochou vefejnych prostranstvi pro
prichod patefni komunikace (plocha Z77), ktera vytvari zakladni urbanistickou osu lokality, a ktera
plochu bydleni déli na 2 ¢asti — severni (plocha Z7a) a jizni (plocha Z7b). Lokalita je ze severni strany
vymezena rozvojovou plochou pro odpodinek a setkavani Z21 a zjihu plochou pro ucéelovou
komunikaci (plocha Z78).

Plocha pro bydleni Z7a je ve fazi pro ovp rozSifena smérem severnim tak, aby bylo mozno v plose
Z7a realizovat 3 RD stejné jako v ploSe Z7b. Toto rozsifeni podporuje urbanistickou koncepci
oboustranného obestavéni patefni komunikace definovanou v US Sadek.

Verejné prostranstvi s patefni komunikaci je trasovano tak, aby oboustranné obslouzilo vSechny
budouci stavebni pozemky, propojilo stavajici mistni slepé komunikace, vyhovélo platné legislativé
ohledné Sifky a vyhovélo pozadavku na max. podélny sklon, dale viz nize, odst. Obsluha plochy -
dopravni infrastruktura.

Ze severu je lokalita pro bydleni vymezena plochou verejnych prostranstvi Z21. Velikost této plochy (i
po zmenseni vyvolané rozSifenim plochy pro bydleni Z7a) bude plnit funkci plochy pro odpocinek a
setkavani nejen pro obyvatele lokality Sadek, ale umozni relaxaci obyvatel i z navazujici stavajici
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zastavby - pro zpfistupnéni plochy vefejnych prostranstvi od stavajici zastavby je ze severozapadu
navrzeno pési propojeni, které je souc€asti plochy Z21.

Zajisteni charakteru rozvolnéné zastavby (jedna z hlavnich zasad urbanistické koncepce definované v
platném UP pro okrajové €asti obce) je feSeno definovanim podminek prostorového usporadani, viz
nize, odst. Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu.

Z jihu je lokalita pro bydleni vymezena plochou dopravni infrastruktury — u¢elové komunikace (plocha
Z78), ktera je navrzena tak, aby tvofila jednoznaény a neprekroditelny pfedél mezi urbanizovanym
uzemim a krajinou. Plocha pro ucelovou komunikaci byla doplnéna na zakladé pfipominky obce pro
ovp, dale viz niZze — odst. Obsluha plochy - dopravni infrastruktura (obsluha krajiny).

Bydleni

e Plvodni plocha bydleni Z7 je roz¢lenéna na dil€i plochy:

o plocha Z7a - je situovana severné od patefni komunikace. Lze v ni situovat max. 2 3 RD,
odlvodnéni viz nize, navazujici odst. Podminky prostorového uspofradani a ochrany
krajinného razu

o plocha Z7b - je situovana jizné od patefni komunikace a Ize v ni situovat max. 3 RD,
odlvodnéni viz nize, odst. Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

e Pro plochy bydleni Z7a, Z7b jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu:
o vyskova regulace zastavby — je stanovena max. 1 NP s moznosti podkrovi, a to ve shodé
s platnym UP i s US Sadek
o rozme2| vyméry stavebnlch pozemk( je oproti platnému UP (kde je stanoveno rozmezi

800 m” — 2000 m ) upraveno. Dolni hranice je zménou stanovena 1000 m? (stanoveno pro
celou obec diléi zménou SK8-4, dale viz kap. 10.2.5.) a horni ziistava 2000 m®.

Pri respektovani vySe uvedené doIn| hranice vyméry stavebnich pozemki Ize v plose Z7a
(vymera plochy je nyni 3156 m?) situovat max. 3 RD a v plode Z7b (vyméra plochy je
3600 m?) téz max. 3 RD. Stavebni pozemky o mensi vymere jsou sice umoznény formou
,zbytkového pozemku“ (s dolni hranici vyméry 600 m ) s ohledem na vymeéru ploch Z7a,
Z7b i tak nelze v kazdé z téchto ploch umistit vice jak 3 stavebni pozemky.

Vymezena vymeéra budoucich stavebnich pozemki koresponduje s vymérou pozemki
novostaveb, které se nachazeji zapadné od lokality Sadek a budou s touto lokalitou diky
navrzenému dopravnimu propojeni tvofit jeden urbanisticky celek.

Poznamka Aby bylo mozno v ploSe Z7a situovat 3 RD (o pozadované m|n vymere
1000 m ) bylo obci podpofeno zvétSeni vyméry plochy z plivodnich 2900 m® na 3156 m°.
Plocha Z7a byla ve fazi pro ovp rozsSifena smérem severnim (jedinym moznym smérem)
na ukor plochy vefejnych prostranstvi Z21.

o intenzita vyuzZiti stavebnich pozemkl — plochy Bl — je vyjadfena indexy s témito hodnotami
(ve shodé s US Sadek):

* index zastavéni — je stanoven max. 25%
* index zelené — je stanoven min. 40%
Dale viz odlivodnéni, kap. 10.2.5.

Obsluha plochy - dopravni infrastruktura

V ramci ploch Z21, Z77, Z41 bude trasovana mistni komunikace, ktera vzajemné propoji stavajici
mistni komunikace na severovychodnim a zapadnim okraji lokality, které jsou v soucasnosti slepé.
Komunikace obslouZi budouci stavebni pozemky, situované v plochach bydleni zastavitelnych i
stabilizovanych.

hlavni vstup do lokality (ze severovychodu)
e Je upraven rozsah zastavitelné plochy Z21 (plochy vefejnych prostranstvi — PV):

o Jedna se o upravu vychodni &asti plochy Z21, ktera bude slouzit pro hlavni vstup do
lokality - rozsah plochy pro umisténi komunikace je upraven dle podrobnéjsi
dokumentace, ¢ast rozvojové plochy je zaclenéna do stabilizovanych ploch bydleni, viz
od@ivodnéni, kap. 10.1., dil&i zména SK9-2b; plocha je ve své severozépadni &asti
rozSifena o navrh chodniku, viz nize.
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Navrzena komunikace vychazi ze stavajici mistni slepé komunikace, dale pokracuje
v trase stavajici ucelové komunikace (ve vychodni €ast plochy verejnych prostranstvi
Z21). Vefejné prostranstvi pro prichod této komunikace bude mit Sifku min. 8 m, coz
plocha Z21 umoznuje.

patefni komunikace

e Je vymezena nova zastavitelna plocha Z77 (plochy vefejnych prostranstvi — PV

o Jedna se o plochu pro umisténi patefni komunikace propojujici plochy 221, Z41 a slouzici
pro obsluhu stavebnich pozemkd, které ji oboustranné obklopuiji. Plocha je vymezena na
ukor plochy bydleni Z7 z platného UP, a to jejim podrobnéj$im Clenénim dle US Sadek.
Ve své severni Casti vyuziva stavajici u¢elovou komunikaci. Sitka vefrejného prostranstvi
je 8m dle platné legislativy. V misté s predpokladanymi terénnimi Upravami
(severovychodni ¢ast) je Sirsi, a to z divodu dodrzeni max. podélného sklonu komunikace
8,33 %.

vedlejsi vstup do lokality (z jihozapadu)
e Je upraven rozsah zastavitelné plochy Z41 (plochy vefejnych prostranstvi — PV):

o Jedna se o plochu pro vedlejsi vstup do lokality; rozsah plvodni plochy Z41 pro umisténi
komunikace je upraven — severni ¢ast plochy je za¢lenéna do stabilizovanych ploch
verejnych prostranstvi, protoze je tato €ast uliCniho prostoru jiz realizovana. Jizni ¢ast je
upravena dle podrobné&jSi dokumentace, bez zdsahu do stabilizovanych ploch bydleni

(soukromé pozemky p.¢. 250, 251/1, 251/2), nelze vefejné prostranstvi o legislativou
pozadované Sifce (min. 8 m) realizovat.

odstaveni a parkovani vozidel

e Jsou doplnény podminky tykajici se parkovani navstév — v ramci ploch vefejnych prostranstvi (PV)
bude v lokalité Sadek feSeno parkovani navstév, coz je zménou doplnéno do vyroku, kap. D)1,
odst. Doprava v klidu.

Obsluha plochy — technicka infrastruktura

e Obsluha lokality technickou infrastrukturou bude feSena v ramci navrzenych ploch vefejnych
prostranstvi (plocha Z21, Z41, Z77), zejména z hlavniho vstupu do Uzemi a dale vedlejSiho vstupu
do uzemi, a to prodlouzenim stavajicich vedeni.

o Zasobovani el. energii
Severni okraj lokality limituje trasa nadzemniho vedeni VN 22 kV a jeho ochranné pasmo
s krat8i odbockou do sloupové trafostanice v blizkosti hlavniho vstupu do lokality.
Lokalita bude napojena z této trafostanice; posouzeni kapacity trafostanice ve vztahu
k rozvojové lokalité¢ Sadek a jeji pfipadné posileni i pfemisténi (Ize FeSit v ramci
navrzenych ploch vefejnych prostranstvi), vyplyne az z navazujicich Fizenich dle
pozadavku spravcu siti.

Odpodinek a setkavani, pohyb pésSich

e Pro odpoc€inek a setkavani bude slouzit zapadni ¢ast plochy vefejnych prostranstvi Z21; plocha
vefejnych prostranstvi Z21 je dle US doplnéna o p&si chodnik spojujici lokalitu Sadek se stavajici
zastavbou a umoZhiujici tak pfistup k ploSe pro odpoclinek setkavani i pro obyvatele stavajici
zastavby, kde takové plocha chybi. Ve vychodni &asti plochy Z21 bude realizovano vefejného
prostranstvi pro navrZzenou mistni komunikaci (hlavni vstup do lokality). Plocha je oproti plathému
UP a US Sadek podél jizni hranice zmen$ena, dale viz vySe, odst. Urbanisticka koncepce.

e Realizace p&siho propojeni do navazujicich lesnich pozemkii navrzené v US Sadek na
jihozapadnim okraji lokality neni konkrétné vymezeno. Jeho realizace je zménou zajiSténa
definovanim podminek pro vyuziti koridoru TX4 (plocha pro suchy poldr na jihozapadnim okraji
lokality Sadek), viz vyrok, kap. E)4.

Obsluha krajiny

V soucasnosti je Uzemi navazujici na lokalitu Sadek propojeno s krajinou stavajici Ucelovou
komunikaci, ktera je pokracovanim stavajici mistni komunikace - vymezuje vychodni okraj lokality a
poté strmé stoupa do krajiny smérem jiznim. U&elova komunikace slouZi i pro svaZeni dfeva z lesnich
pozemku nachazejicich se v krajiné zapadné od lokality. Dal$i ucelova komunikace se nachazi
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zapadné od lokality v ramci lesnich pozemki. Slouzi zejména k obhospodarovani lesnich pozemku a
svazeni dieva, a to pres zatravnéné pozemky tvofici jizni okraj lokality, kde nema pevné vymezeni.

V US Sadek je v krajing podél jizniho okraje lokality navrzena Géelova komunikace, ktera propoji
stavajici ucelové komunikace, zpfistupni krajinu véetné navazujicich lesnich pozemku.véetné svozu
dfeva a umozni zachyceni extravilanovych vod ze svazitych pozemkd.

Vramci feSeni navrhu zmény SK8-2 nebyla tato komunikace zapracovana s od(ivodnénim, ze
realizace uCelové komunikace je umoznéna pfipustnymi podminkami vyuZiti krajiny a Ize ji feSit az
v navazujicich fizenich dle konkrétni polohy. Na zadost obce byla v navrhu zmény pro ovp plocha pro
uCelovou komunikaci zapracovana jako =zastavitelna plocha dopravni infrastruktury — uGcelové
komunikace — DU (plocha Z78). Je vymezena ve shodé s US Sadek v rozsahu, ktery umozni
V navazuijicich fizenich realizovat zaméry, které jsou podminkou vyuziti plochy, viz vyrok, kap. C)2.
(text kurzivou):

o fesit ucelovou komunikaci pro obsluhu krajiny

Pro prichod této komunikace je plocha Z78 vymezena tak, aby po jejim vybudovani
propojila stavajici ucelové komunikace, umoznila obsluhu navazujici krajiny, umoznila
pristup do lesnich pozemk(, svoz dfeva a pripadné umoznila obsluhu zahrad v plose
bydleni Z7b vymezené zménou. Plocha Z78 je vymezena ve vétSim rozsahu, ktery
umozni FeSit komunikaci v navazujicich fizenich pokud mozno po vrstevnici.

o resdit opatfeni na zachyceni a utraceni deStovych vod, napf. zasakovaci prikop,
zatravnény pruleh - na vychodé zaustit do stavajici krajinné zelené a na zapadé do
navrZzeného suchého poldru (koridor TX4)

Je odlivodnéno nize v této kapitole, odst. Ochrana pred extravilanovymi vodami, utraceni
destovych vod.

Ochrana pred extravilanovymi vodami, utraceni destovych vod

e Je navrzena plocha dopravni infrastruktury — ic¢elové komunikace — DU (Z78):

o Navrzena plocha lemuje jizni okraj lokality pro bydleni (plocha Z7b) a oddéluje jej od
navazujiciho svaZzitého terénu. Podminkou vyuziti této plochy, kromé& FeSeni ucelové
komunikace, je feSit opatfeni na zachyceni a utraceni destovych vod, napf. zasakovaci
pfikop, zatravnény prualeh. Vody, které nebudou utraceny je nutno zaustit — na vychodé do
stabilizovanych ploch krajinné zelené a na zapadé do navrzeného suchého poldru —
koridoru TX4, dale viz nize. Konkrétni feSeni neni zménou navrzeno — plocha Z78 je
vymezena v rozsahu, ktery umozni feSit zménou navrzeny zameér v navazujicich fizenich.

Duvodem definovani podminek vyuziti Gzemi je ochranéni navrzenych ploch pro bydleni
pfed negativnimi ucinky extravilanovych vod z navazujici svazité krajiny.

e Je vymezen novy koridor pro technickou infrastrukturu TX4 — pro vybudovani suchého poldru:

o Vjihozépadnim cipu lokality Sadek je dle US Sadek vymezena plocha pro realizaci
suchého poldru (TX4). Jedna se o prostor k tomuto Gcelu nejvhodnéjsi — prostor pro poldr
vyuziva stavajici udolni svodnici s naletovou zeleni (puvodné Uvozova cesta). Po
vybudovani hraze bude prostor slouZit pro zachyceni extravilanovych vod, které ohroZuji
lokalitu z navazujicich svazitych, lesnich pozemku. Prebyvajici extravilanové vody budou
zaustény do dedtové kanalizace. Konkrétni feSeni vyplyne aZ z navazujici projektové
dokumentace.

Ochrana hodnot Uzemi

e Ochrana lesa — vzdalenost 50 m od okraje lesa zasahuje do plochy Z7a (vychodni a zapadni
¢ast), do plochy Z7b (vychodni &ast). Pro zastavbu v danych plochach plati podminky vyuziti
plochy definované v platném UP a doplnéné zménou, viz vyrok, kap.C)2. s odkazem na kap.
b)2.2.: Déale viz odlvodneéni, kap. 10.2.2., odst. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi —
Ochrana zdravych zivotnich podminek, pfirodnich zdrojd, civilizaénich hodnot

e vyznamna vzrostla zelefi — solitérni stromy — v severovychodni &asti lokality Sadek se nachazi
vyznamny solitérni strom — je zahrnuty do rozvojové plochy vefejnych prostranstvi Z21. Ochrana
stromu pfi realizaci mistni komunikace, kterda bude prochazet v blizkosti stromu, je zajisténa
podminkami vyuZiti, definovanymi pro plochu vefejnych prostranstvi Z21, viz vyrok, kap. C)2.

60



odivodnéni zmény &. 1 UP Sebrov-Katefina (navrh pro opakované vereiné projednani)

Vyhodnoceni
Zména SK8-2 fesi lokalitu, jejiz vyuziti bylo schvaleno v platném UP, a to pifevazné pro bydleni.

dokumentace (US Sadek) umoziuje vymezit kromé bydleni patefni komunikaci (pro obsluhu
vSech stavebnich pozemkii) a nad ramec platného UP plochu pro suchy poldr.

Protoze byla US Sadek jiz vypracovana a je ve fazi posouzeni pofizovatelem a zaevidovani, byla
nezbytna podminka pro rozhodovani v rozvojovych plochach zahrnutych do US Sadek, zruSena.

B Po vydani zmény C. 1 bude US Sadek upravena — pozadavky na upravu z divodu souladu
s platnym UP vyplynou z projednani zmény ¢&. 1.

S$K8-3 - ZMENA ZPRISTUPNENI VYHLIDKY V SEBROVE

Jedna se o zménu polohy pfistupu k vyhlidce na navréi Horka v Sebrové, ktera je spojena s témito
Upravami:

e zruSeni zastavitelné plochy Z22 (plochy vefejnych prostranstvi — PV) a jeji zaclenéni do
stabilizovanych ploch (plochy vyroby a skladovani — drobna vyroba)

ODUVODNENi RESENI DiLCi ZMENY $K8-3:

Plocha Z22 byla v platném UP navrZena pro obsluhu ploch vyroby a zpfistupnéni zelené& s vyhlidkou
jizné od centra Sebrova. Zménou je tato zastavitelna plocha zrusena z diivodu nepotfebnosti (je
vymezena v arealu vyroby v soukromém vlastnictvi); plocha je zaclenéna do stabilizovanych ploch
vyroby (VD) ve shodé s navazujicimi stabilizovanymi plochami.

Novou rozvojovou plochu pro pési propojeni neni nutno vymezovat, protoze pési propojeni k vyhlidce
bylo jiz realizovano v jiné poloze. Chodnik a schody vedouci od komunikace 11/379 na navrSi Horka
byly realizovany v ramci rozvojové plochy vefejné zeleng Z27, ktera byla v platném UP k G&elu
vybudovani chodniku téz uréena, coz je definovano v podminkach vyuziti plochy Z27. Z tohoto divodu
a z diivodu $patné zobrazitelnosti chodniku nad podrobnost izemniho planu, nebyl chodnik do UP
zakreslen.

Zména tedy spociva ve zruSeni chodniku (plocha Z22) navrzeného pres areal vyroby a jeho nahrada
za stabilizovanou plochu VD. Obsluha arealu vyroby, ktery bude opét zcelen, bude feSena z hlavni
silnice vramci stabilizované plochy VD dle aktualnich pozadavk( a pfipustnych podminek vyuziti
plochy VD.

SK8-4 — UPRAVA PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI PLOCH BI, SO, RI

e uprava podminek prostorového usporadani stabilizovanych a rozvojovych ploch BI, SO, R,
viz oddvodnéni, kap. 10.2.5.

SK9 - UPRAVY UP Z PODNETU PORIZOVATELE, OSTATNi UPRAVY

S$K9-1 - AKTUALIZACE ZASTAVENEHO UZEMi

Zménou &. 1 je aktualizovano zastavéné Uzemi v celém spravnim tUzemi obce (k.u. Sebrov, k.U. Svata
Katefina) k datu 15. 1. 2022.

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v souladu s § 58 SZ. Do zastavéného Uzemi byly nové zahrnuty
pozemky evidované v katastru nemovitosti jako stavebni a daldi pozemkové parcely. Jedna se o
zejména o stavby pro bydleni — rodinné domy a navazujici pozemky zahrad v pfipadé, Ze jsou v KN
jako zahrady evidovany. Do zastavéného uzemi byly za&lenény proluky v pfipadé, Ze se jednalo o
stavebni pozemek max. Pro 1 RD.

V grafické &asti je aktualizovana hranice zastavéného tuzemi graficky odliSena od hranice zastavéného
uzemi z platného UP, a je zobrazena ve vykrese |.1 Vykres zakladniho &lenéni Gzemi; 1.2 Hlavni
vykres. Rusené c&asti hranice zastavéného uUzemi jsou preSkrtnuty symbolem ,x“, oznacenym
v legendé jako jevy ke zruSeni.
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Aktualizace zastavéného uzemi je spojena s témito upravami:
SK9-1a | - pfevedeni zastavitelné plochy pro bydleni Z2 do stabilizovanych ploch (Bl) v Sebrové

Plocha Z2 byla napinéna — v ploSe byl realizovan 1 RD.

Pro stabilizovanou plochu BI (p.€. 610/12, 610/51), vymezenou v rozsahu zruSené zastavitelné
plochy Z2) plati i nadale podminky prostorového uspofadani z platného UP s ohledem na
exponovanou polohu nad sidlem Sebrov — vySkova regulace max. 1NP (tedy bez moznosti
podkrovi).

SK9-1b | - prevedeni zastavitelné plochy pro bydleni Z3 do stabilizovanych ploch (BI) v Sebrové

Plocha Z3 byla z velké ¢asti naplnéna — v ploSe byly realizovany 3 RD; zbyvajici proluka pro 1 RD
byla za¢lenéna do zastavéného uzemi.
Pro stabilizovanou plochu BI (vymezenou v rozsahu zruSené zastavitelné plochy Z3) plati vyskova

regulace zastavby, ktera byla stanovena v platném UP pro ptvodni zastavitelnou plochu Z3, ;.
max. 2 NP; plocha se nenachazi v exponované poloze.

SK9-1c | - pfevedeni zastavitelné plochy pro bydleni Z6 do stabilizovanych ploch (Bl) v Sebrové

Plocha Z6 byla z velké ¢asti naplnéna — v ploSe byly realizovany 4 RD; zbyvajici proluka pro 1 RD
byla za¢lenéna do zastavéného uzemi.
Pro stabilizovanou plochu Bl (vymezenou v rozsahu zruSené zastavitelné plochy Z6) plati vySkova

regulace zastavby, ktera byla stanovena v platném UP pro ptivodni zastavitelnou plochu Z6, ;.
max. 2 NP; plocha se nenachazi v exponované poloze.

SK9-1d| — vymezeni hranice zastavéného Gzemi ve Svaté Katefiné - zmenseni zastavitelné
plochy pro bydleni Z9 spojené s upravou podminek prostorového usporadani, zmenseni
zastavitelné plochy verejnych prostranstvi Z25

Hranice zastavéného uzemi byla v navrhu zmény vymezena v jizni Casti zastavitelné plochy
bydleni Z9, kde byl realizovan rodinny dim se zahradou a pfijezdova komunikace. Plocha
s novostavbou rodinného domu (v navrhu zmény ponechana jako soucast rozvojové plochy Z9)
byla ve fazi pro ovp za€lenéna do stabilizovanych ploch bydleni v rodinnych domech. Zastavitelna
plocha pro bydleni Z9 byla tedy o tuto jizni ¢ast zmensena. Dale zastavitelna plocha verejnych
prostranstvi Z25 je redukovana o svou jizni ¢ast, ktera je za¢lenéna do stabilizovanych ploch B,
severni ¢ast je ponechana.

Obsluha uzemi - stabilizovanad plocha pro bydleni (BI) s novostavbou RD je obslouZena
zrealizovanou komunikaci, ktera je trasovana s vyuzitm jizni ¢asti rozvojové plochy vefejnych
prostranstvi Z25. Z této komunikace bude obslouzena i plocha Z9 pro vystavbu 2 RD (zahajeno
uzemni Fizeni). Protoze tato komunikace jiz neni vefejnou komunikaci (je soucasti pozemku
s novostavbou RD), byla jizni &ast plochy vefejnych prostranstvi Z25 zadlenéna do
stabilizovanych ploch bydleni Bl. Severni ¢ast rozvojové plochy vefejnych prostranstvi Z25 byla
ponechana, aby umoZziovala rozSifeni stavajici mistni komunikace, pfip. vybudovani obratisté.

Pro zastavitelnou plochu bydleni Z9 (i pro jeji jizni jiz zrealizovanou ¢€ast) plati vySkova regulace
zastavby, ktera byla stanovena v platném UP pro tuto plochu Z9, ti. max. 1 NP s moZnosti
podkrovi. Ddvodem je, Ze se plocha nachazi v exponované poloze. DalSi podminky prostorového
usporadani nejsou uplatnény, ¢imz je umoznéno, aby ve zmensené ploSe Z9 bylo mozno situovat
misto 1 RD 2 RD. Duvodem je respektovani jiz zahajeného fizeni o umisténi staveb, dale viz
odiivodnéni, - kap. 10.1., diléi zmé&na SK9-4.
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SK9-2 - ZMENA VYUZITi STABILIZOVANYCH PLOCH V ZASTAVENEM UZEMi

SK9-2a - POTVRZENi STAVAJICIHO VYUZITi POZEMKU ZAHRADY V SEBROVE U LOKALITY ZA
HUMNY

e Jedna se o zmé&nu vyuZiti &asti plochy (oploceny pozemek parc.&. 595/3 v k.u. Sebrov), ktery byl
v platném UP nespravné zadlenén do stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi (PV). Zménou
je zallenén do stabilizovanych ploch bydleni (Bl), tj. ve shod& s navazujicim sousednim
pozemkem parc.¢. 68/1.

SK9-2b - POTVRZENI STAVAJICIHO VYUZITi POZEMKU BYDLENi V SEBROVE U LOKALITY
SADEK

e Jedna se o zménu vyuziti ¢asti plochy (8asti oploceného pozemku parc.¢ 483/16 v k.u. Sebrov),
ktery byl v platném UP plivodné zaélenén do stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi (PV).
Zmeénou je zaclenén do stabilizovanych ploch bydleni (Bl), tj. ve shodé s navazujicim sousednim
pozemkem parc.€. 262, jehoz je soucasti.

| $K9-3 - UPRAVA PODMINEK VYUZITi FUNKENICH PLOCH V NEZASTAVENEM UZEMi

Zmeénou je feSen pozadavek pofizovatele na stanoveni, ve kterych plochach nezastavéného uzemi je
vylouéeno z dlivodu vefejného zajmu umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, v plathném znéni.

Oduvodnéni vyuziti § 18, odst. 5 SZ v nezastavéném Uzemi

Spravni Gzemi obce se vyznaduje vysokou kvalitou pfirodniho prostiedi, sidlo Sebrov a Svata
Katefina je obklopeno krajinou s prevazujicimi lesnimi porosty. Platny UP podporuje ochranu pfirody
vymezenim nékolika ekologicky vyznamnych segment( jako pfirodnich hodnot Uzemi, pro jejichz
ochranu definuje podminky vyuziti. Jedna se tedy o Uzemi, které neni vyznamné zménéno a dotéeno
stavebni ¢innosti a je navstévovano a obdivovano pravé kvili pfirodnim krasam a diky krajiné
neporusené zastavbou. Na této skute€nosti je v daném regionu zalozen i turisticky ruch.
Podminky vyuZiti ploch v nezastavéném uzemi jsou definovany tak, Ze jsou vylou¢eny, nebo omezeny
nékteré stavby, zafizeni a opatfeni, které umozZriuje realizovat § 18 odst. 5 SZ v pfipadé, Ze jejich
realizace neni vylouena v tzemnim planu. Platny UP (podpofen zménou &. 1) tuto moznost z vyse
uvedeného dlvodu vyuziva takto (pojmy z § 18 odst. 5 SZ jsou zvyraznény tuéné):
e Stavby, zafizeni a jina opatreni pro zemédélstvi — jsou v feSeném Uzemi:
o prfipustné v prevazujici Casti zemédélské krajiny — v plochach zemédeélskych — NZ,
v plochach zemédélskych specifickych — NZx, smiSenych nezastavéného Uuzemi — NS,
smiSenych nezastavéného uzemi — krajinna zelefi — NSk, a to pouze jako ,nezbytné
nutné stavby, zarizeni pro zemédéistvi. V definici pojmu definovano jako ,.seniky — stavby
pro ukladani krmiva a steliva, posedy, kazatelny, vceliny®, viz vyrok kap. F)4.

o pripustné v plochach NZx jako ,pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu
typu drevénych pristfeskt pro ustajeni dobytka a koni a jejich zazemi, vybéhy*, a to
z dGvodu specifického charakteru rozvojové plochy vymezené v platném UP jako jediné
v krajiné dle konkrétniho poZadavku

o podminéné pfipustné v pfevazujici Casti zemédélské krajiny — v plochach zemédélskych —
NZ, smisenych nezastavéného Uzemi — NS, smiSenych nezastavéného Uzemi — krajinna
zelenh — NSk, a to pouze jako ,ofeviené pfistfeSky pro ustajeni dobytka, koni ve vazbé na
vybéhy za podminky, Ze nebudou zasahovat do biokoridort a interak¢nich prvka; vybéhy
a ohrady pro dobytek, koné za podminky, Ze bude zajisténa ochrana pldy pred erozi a
prostupnost krajiny*.

Omezeni staveb pro zemédélstvi a pfipadné vylouceni téchto staveb z ostatnich funkénich ploch
vymezenych v krajiné (plochy lesni — NL, plochy pfirodni — NP, plochy smiSené nezastavéného
Uuzemi — specifické — NSx), je z ddvodu zachovani charakteru Uzemi — pfirodné a krajinarsky
cenného Uzemi doposud stavbami neporuseného, pfip. z ddvodu, Ze charakter funkéni plochy
potfebu situovani téchto staveb ani nevyvolava (plochy NL), nebo tyto stavby nepfipousti
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s ohledem na pfimou vazbu na zastavéné Uzemi (plochy NSx); nebo tyto stavby nepfipousti
s ohledem na zachovani pfirodni funkce biocenter (plochy NP).

Umisténi dalSich staveb pro zemédélstvi v krajiné nad ramec vySe uvedenych omezujicich
podminek je nutno Fesit zménou uzemniho planu. Platny UP nevymezuje nové plochy pro
Zivog&isnou vyrobu; nefunkéni areal zemédélské vyroby v Sebrové byl zaglenén do ploch vyroby a
skladovani — zahradnictvi — VZA s tim, ze zmény a vyuziti stavajicich zemédélskych staveb jsou
mozné pfi splnéni definovanych podminek.

Stavby, zafizeni a jina opatreni pro lesnictvi — jsou v feSeném uzemi:

o pripustné — v plochach lesnich — NL, plochach smiSenych nezastavéného uzemi —
krajinna zelei — NSk, v plochach smiSenych nezastavéného uzemi — NS, a to jako
L.nezbytné nutné stavby a zarizeni pro hospodareni v lese” V definici pojmu definovano
jako ,, stavby pro zajisténi provozu lesnich Skolek (napf. pro skladovani sazenic stromu),
oplocenky, stavby lesnich cest, stavby hrazeni bystfin a strzi, stavby odvodnéni lesni
pldy, malé vodni nadrze*, viz vyrok kap. F)4.

o pripustné — v plochach lesnich — NL, plochach smiSenych nezastavéného uzemi —
krajinna zelen — NSk, v plochach smiSenych nezastavéného uzemi — NS, a to jako
~nezbytné nutné stavby a zarizeni pro myslivost”. V definici pojmu definovano jako ,stavby
k provozovani myslivosti (napf. stavby ke krmeni lesni zvére, stavby pro skladovani
krmiva, sazenic strom(), posedy, kazatelny, zafizeni pro chov (napf. voliéry)*, viz vyrok
kap. F)4.

Jedna se o stavby umozniujici hospodareni v lesich a vykon prava myslivosti.

Omezeni staveb pro lesnictvi ve vySe uvedenych plochach a pripadné vylouceni téchto staveb
z ostatnich funkénich ploch vymezenych v krajiné (napf. plochy pfirodni — NP, plochy smiSené
nezastavéného Uzemi — specifické — NSx) je z divodu zachovani charakteru pfislusnych ploch —
z dlivodu, Ze charakter funkéni plochy potfebu situovani téchto staveb ani nevyvolava (plochy NSx
— hlavni vyuziti zahrada); nebo z dlivodu zachovani pfirodni funkce (plochy NP — biocentra).

Umisténi dalSich staveb pro lesnictvi v krajiné nad ramec vySe uvedenych omezujicich podminek
je nutno fesit zménou uzemniho planu.

Stavby zafizeni a jina opatieni pro vodni hospodarstvi — jsou pfipustné v celé krajiné jako
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi.

Stavby, zafizeni a jind opatreni pro ochranu pfirody a krajiny ,(napf. ochrana a vytvéareni
podminek pro zaloZeni USES, udrZovéni pfirozenych podminek pro Zivot vodnich a mokradnich
ekosystému, ochrana drevin rostoucich mimo les,...).— Jsou pfipustné v celém nezastavéném
Uzemi, coz je doplnéno v ramci zmény €. 1 do Koncepce usporadani krajiny,

Stavby zafizeni a jind opatieni pro dopravni a technickou infrastrukturu — jsou pfipustné ve
vSech funké&nich plochach nezastavéného uzemi jako ,dopravni a technicka infrastruktura,
v plochach NP jako ,verejna dopravni a technicka infrastruktura“z divodu ochrany pfirodni funkce
biocenter.

Stavby zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpecéi ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dusledkill — jsou pfipustné v celém nezastavéném uUzemi, coz je
dopInéno v ramci zmény €. 1 do Koncepce usporadani krajiny. Jedna se napf. o ,hraze, suché
poldry, stavby pro zachyceni pfivalovych destu, stavby a opatfeni pro udrzeni vody v krajiné —
rybniky, revitalizace vodnich tokd, tini mokrfadl, obnova remizkd, realizace travnich pasd,
pralehd,...”

Technicka opatreni a stavby, které zlepsSi podminky vyuziti krajiny pro uéely rekreace a
cestovniho ruchu - jsou pfipustné ve vSech funk&nich plochach nezastavéného uzemi pouze
jako ,stavby pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu, napf. trasy a stezky pro pési,
cyklisty, lyZzafe, odpocCivadla, hygienicka zarizeni, rozhledny, kaplicky, boZi muka, kriZky,
pamatniky,...“. Stavby ekologickych a informacnich center nejsou tedy v krajiné umoznény.
Duvodem je obava z mozného zneuziti téchto staveb k bydleni nebo k individualni rekreaci.
Dal$im duvodem jsou dostatecné kapacity ploch, vymezenych v urbanizovaném uGzemi, v ramci
nichz Ize tyto stavby (napf. stavby pro osvétu a informaci navstévnika feSeného uzemi se
zameéfenim na ochranu pfirody a krajiny, prezentaci kulturnich a pfirodnich hodnot uzemi)
v pfipadé potfeby realizovat, zejména plochach smiSenych obytnych — SO jako ,stavby a zafizeni
obcCanského vybaveni, sluzby*. Stavby pro rekreaci (hromadnou nebo rodinnou) jsou v krajiné
nepfipustné.
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e Stavby, zafizeni a jina opatieni pro tézbu nerostd — v platném UP byla t&Zba nerost( v krajiné
nepfipustna. Zmeénou €. 1 je tézba nerostlu z nepripustného vyuziti vyjmuta v plochach NL a NP.
Duvodem je respektovani stanovisko DO - aby nebylo znemoznéno ¢i ztizeno dobyvani kamene
v budoucnu (loziska na severovychodnim a severozapadnim okraji spravniho Uzemi obce), dale
viz odlivodnéni, kap. 10.2.15.

B Platny UP podpofen zménou &.1, zdlvodu zachovani krajinaiky cenného Uzemi, omezuje
vystavbu v krajingé, coz se promita do navrzené koncepce usporadani krajiny a do definovani
zasad na jeji ochranu. Z vySe uvedeného vyplyva, Zze ochrana stavbami nenaruSené krajiny,
ochrana pfirodnich hodnot a zachovani krajinného razu ve spravnim uUzemi obce, je vefejnym
zajmem.

S8K9-4 - PROVERENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU U
ROZVOJOVYCH PLOCH PRO BYDLENI 21, 27, 29, 210, 212

Zménou byly u rozvojovych ploch pro bydleni Z1, Z7, 29, Z10, Z12 provéfeny zakladni podminky
ochrany krajinného razu s ohledem na exponovanou polohu.

ODUVODNENI RESENI:
Pozadavek, ktery vyplyva ze schvalené Uzemni studie krajiny ORP Blansko, byl FeSen provéfenim a

upravou podminek prostorového usporadani vySe uvedenych zastavitelnych ploch pro bydleni, které
se nachazeji v exponované poloze, s ohledem na ochranu krajinného razu, takto:

e plocha Z1 na severnim okraji Sebrova (zménou SK8-1 rozdélena na plochy Z1a, Z1b, Z1c, Z1d,
Zle)

vyskova requlace zastavby
o platny UP — pro plochu Z1 byla stanovena max. 2podlazni zastavba s moZnosti podkrovi

o zména ¢. 1 — po provéFeni byla vySkova regulace zastavby pro plochy Z1la — Z1e snizena
na max. 1NP smoznosti podkrovi (toto snizeni je vsouladu s podrobnéjsi
dokumentaci US Za Humny), viz diléi zména SK8-1

e plocha Z7 na jihozapadnim okraji Sebrova (dil&i zménou SK8-2 rozdélena na plochy Z7a, Z7b)
vyS8kova requlace zastavby
o platny UP — pro plochu Z7 byla stanovena max. 1podlaZzni zastavba s moznosti podkrovi,
o zména €. 1 — je respektovano - pro plochy Z7a, Z7b je vySkova regulace zastavby
stanovena max. 1 NP s moznosti podkrovi (ve shodé s podrobnéjsi dokumentaci US
Sadek), viz diléi zména SK8-2
e plocha Z9 na zapadnim okraji Svaté Katefiny
vyS8kova requlace zastavby
o platny UP — pro plochu Z9 byla stanovena max. 1podlaZzni zastavba s moznosti podkrovi

o zména &. 1 — respektovano = vySkova regulace zlstala dle platného UP s ohledem na
pohledové exponovanou polohu lokality nad sidlem.

e plocha Z10 na jihozapadnim okraji Svaté Katefiny
vySkova regulace zastavby

o platny UP — pro plochu Z10 byla stanovena max. 1podlazni zastavba (tedy bez moznosti
podkrovi)

o zména &. 1 — respektovano — vySkova regulace zlstala dle platného UP s ohledem na
pohledové exponovanou polohu lokality nad sidlem.

e plocha Z12 na jihozapadnim okraji Svaté Katefiny
vySkova requlace zastavby

o platny UP — pro plochu Z12 byla stanovena max. 1podlazni zastavba (tedy bez moznosti
podkrovi)

o zména &. 1 — respektovano — vy8kova regulace zlstala dle platného UP s ohledem na
pohledové exponovanou polohu lokality nad sidlem.
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e Zakladni podminky ochrany krajinného razu s ohledem na exponovanou polohu vySe uvedenych
rozvojovych ploch pro bydleni ploch Ize vztahnout zejména na vySkovou regulaci zastavby. Ta
byla v platném UP stanovena s ohledem na ochranu krajinného razu a je zménou &. 1 pfevzata a
respektovana. Vyjimkou je plocha pro bydleni navrzena v platném UP v lokalité Za Humny (plocha
Z1), jejiz vySkova regulace zéstavby byla zménou €. 1 upravena (snizena).

e Pro vySe uvedené plochy bydleni (Bl) plati dalsi podminky prostorového uspofadani (rozmezi

vyméry stavebnich pozemkd, intenzita vyuZiti stavebnich pozemku), stanovené a pfip. upravené
zménou UP, viz vyrok, kap. F)2., viz odlvodnéni, kap. 10.2.5.

Z téchto novych podminek je vyjmuta plocha Z9, a to z dlivodu jiz zahajeného fizeni o umisténi
staveb dvou rodinnych domd, které bylo feSeno v souladu s podminkami definovanymi platnym
UP. V této plo$e plati vyskovéa regulace zastavby stanovena v platném UP avSak rozmezi vyméry
stavebnich pozemkl a intenzita vyuziti stavebnich pozemkl neni pro tuto plochu stanovena
(dokumentace byla feena v souladu s podminkami definovanymi v platném UP).

o Navrzené prostorové usporadani zajisti pozvolny pfechod zastavby do krajiny.

K ochrané krajinného razu dale pfispivaji obecné podminky, definované pro rozvojové plochy bydleni

v platném UP:

e obecné plati, ze stavby pro bydleni budou situovany tak, aby zelef zahrad tvofila mezi¢lanek pfi
prechodu zastavby do krajiny, viz vyrok, kap. E)1., odst. Koncepce uspofadani krajiny — ochrana
krajinného razu. Tato podminka plati i pro rozvojové plochy feSené zménou ¢. 1.

e obecné plati, Ze v okrajovych &astech Sebrova a ve Svaté Katefiné bude respektovan charakter
rozvolnéné zastavby, viz vyrok, kap. C)1., Urbanisticka koncepce. Tato podminka plati i pro
rozvojové plochy feSené zménou &. 1. v této souvislosti byl zménou €. 1 doplnén vyklad pojmu
pouzitém v platném UP: ,rozvolnéna zastavba“, viz vyrok, kap. F)4.

K ochrané krajinného razu dale pfispivaji podminky, definované pro rozvojové plochy bydleni zménou

¢. 1

e rozmezi vyméry stavebnich pozemkd, stanovené v platném UP, je upraveno pro vdechny
rozvojové plochy BI, SO (rozmezi od 1000 m? do 2000 m?) tak, aby neumozZfiovalo zahusténi
stavebnich pozemk( nad ramec pozadavki obce (souvisi s kapacitou vodnich zdroji, COV a téz
s ochranou krajinného razu, protoze se rozvojové plochy nachazeji v okrajovych Castech sidel),
dale viz odGvodnéni, kap. 10.2.5.

SK9-5 — UVEDENI UP SEBROV-KATERINA DO SOULADU S AKTUALIZOVANOU PUR CR

Je feSeno, viz odlvodnéni, kap. 2.1.

DALSi UPRAVY VYPLYVAJiCi Z RESENi ZMENY C. 1

Definice pojmu

Zmeénou €. 1 byl text z kapitoly L) Vysvétleni pojmu pfesunut do nové kapitoly F)4. Definice pojmu.
Kapitola L) byla zruSena z dlivodu souladu s platnou legislativou.

Zménou &. 1 byl text aktualizovan. Pojmy, které vyrokova &ast platného UP po provéfeni neobsahuje
(napf. nadfazeny dopravni systém, zahradni chatka,...) byly vypustény — ruSeny text v tomto pfipadé
neni zobrazen preSkrtnutim — je pouze vypustén. Spravny text je ponechan ¢erné. Chybéjici pojmy
byly doplnény (text ervené). Pojmy byly sefazeny dle abecedy. Nazev pojmu ,zbytkovy okrajovy
pozemek“ byl zjednoduSen na pojem ,zbytkovy pozemek® a jeho vyznam byl vysvétlen, viz
odlvodnéni, kap. 10.2.5., odst. Rozmezi vyméry stavebnich pozemkau.

Plochy zmén v krajiné

Zmeénou €. 1 nejsou nové rozvojové plochy v krajiné feSeny.

Rozvojové plochy z platného UP navrzené v krajiné jsou zménou &. 1 nové v souladu s platnou
legislativou zaclenény do vykresu |:1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi jako plochy zmén v krajiné.
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10.2. KOMPLEXNi ODUVODNENI PRIJATEHO RESENI

10.2.1. Vymezeni zastavéného uzemi (aktualizace), vymezeni reSeného tuzemi

Vymezeni zastavéného uzemi

Zmeénou €. 1 je aktualizovano zastavéné uzemi v celém spravnim uzemi obce (k.u. Sebrov, k.0. Svata
Katefina) k datu 15. 1. 2022. Dale viz oduvodnéni, kap. 10.1., zména SK9-1.

Hranice reSeného Uzemi diléich zmén

Hranice je zobrazena ve vykrese |.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, 1.2 Hlavni vykres.

Hranice je pro potfeby zmény &. 1 vymezena prekryvnou linii (modré prazdné puntiky) v pfipadé, ze ji
bylo mozno vymezit (ze se napf. nejednalo o Upravu textové ¢asti bez dopadu do grafiky).

Neni vymezena na zménach, které vyplyvaji automaticky z platné legislativy, napf. aktualizace VPS
(vykres je z dlivodu pfehlednosti zpracovan jako celek bez zobrazeni zmén).

10.2.2. Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi obce a ochrany jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Zména &. 1 je v souladu s hlavnimi cili, definovanymi v platném UP:

O Hospodarska prosperita, socialni soudrznost — obec nabizejici plochy pro bydleni, sportovni vyziti

a pro podnikani.

@)

Pfevazna Cast obyvatel feSeného uUzemi za praci vyjizdi, pfevazné do blizkého okoli
(Blansko, Kufim, Brno), kam je pfijatelné spojeni autobusovou dopravou. Obec disponuje
plochami vyroby pouze omezené; pracovni pfilezitosti jsou v obci diky nékolika firmam,
které svou &innost provozuji v ramci zastavéného Uzemi (Zahradnictvi U Kopfivd,...). UP
vytvari podminky pro nova pracovni mista — na zapadnim okraji Sebrova ve vazbé na
hlavni komunikaci navrhuje plochu pro situovani podnikatelskych aktivit typu drobné
vyroby. Nekonfliktnim provozovnam umoziuje podnikani v ramci stabilizovanych a
rozvojovych ploch se smiSenym vyuzitim v celém spravnim uUzemi. MozZnost dalSich
pracovnich pfileZitosti 1ze hledat v souvislosti s plochami vymezenymi pro zahradnictvi
(VZA), pfipadné pro sport (OS). Otazku socialniho bydleni, bydleni seniord platny UP Fesi
vhodnymi regulativy umoZiujicimi situovani téchto zafizeni i v rdmci ploch se smiSenym
vyuzitim. Zménou €. 1 je tato koncepce zachovana.

Zménou €. 1 jsou respektovany hlavni rozvojové plochy pro bydleni v rodinnych domech
navrzené v platném UP v Sebrové (lokalita Za Humny a lokalita Sadek) — zménou &. 1
jsou podrobnéji &lenény dle zpracovanych US Za Humny a US Sadek. Zménou &. 1 jsou
navrzeny nové plochy pro bydleni v rodinnych domech, a to v omezené mife na okraji
Sebrova a Svaté Katefiny. Podminky prostorového uspofadani navrzené v platném UP,
jsou zménou €. 1 dale podpofeny s ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnich
forem charakteristickych pro danou oblast.

Zménou €. 1 jsou ve vazbé na hlavni rozvojové plochy pro bydleni v rodinnych domech
(lokalita Za Humny a lokalita Sadek) vymezeny konkrétni plochy pro odpoclinek a
setkavani, které budou slouZzit pro kultivaci a rozvoj prostfedi pro navazovani sociélnich
kontaktu.

O Kvalitni Zivotni prostfedi — obec nabizejici dobré podminky pro bydleni a rekreaci v kvalithim

prostfedi se zachovanym pfirodnim ramcem.

o

Nadmérnym znegisténim ovzdusi FeSené Uzemi postizeno neni. Sebrovem prochazi
intenzivné zatiZzena silnice Il. tfidy, s jejiZ pfeloZkou se neuvaZuje — obklopujici zastavba
je zacClenéna do ploch se smiSenym vyuZitim. Plochy ,Cistého bydleni“ jsou situovany
v okrajovych &astech Sebrova a v omezené mife v okrajovych &astech Svaté Katefiny.
Plocha dopravni infrastruktury pro prichod silnice Il. je vymezena v Sifce umoznujici
feSeni protihlukovych opatfeni (napf. protihlukové stény, zemni valy). Dlraz je kladen na
rozvijeni pfiznivé kvality obytného prostfedi v soudinnosti srozvojem a podporou
rekreacniho potencialu Uzemi.
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o Zménou ¢. 1 je tento trend respektovan — plochy pro rozvoj €istého bydleni jsou situovany
do klidovych lokalit v okrajovych &astech obou sidel. ReSenim zmény &. 1 je respektovano
a neni naruSeno kvalitni pfirodni a zivotni prostfedi, které je jednou z nejcennéjSich
hodnot uzemi.

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi

V platné UP byly ve spravnim tzemi obce vymezeny k ochrané tyto mistni hodnoty Gzemi (text
kurzivou):

Ochrana kulturnich hodnot uzemi

—  prostory urbanisticky a historicky cenné

— vyznamné stavebni dominanta

—  historicky vyznamné stavby

— mista vyznamnych vyhled(

B Re$enim zmény &. 1 jsou tyto hodnoty respektovany:
— Podminky prostorového uspofadani stanovené pro rozvojové plochy pro bydleni vymezené

v exponovanych polohach nad sidlem Svatd Katefina jsou definovany s ohledem na
zachovani dominanty kostela Svata Katefina a na nenaruseni mista vyznamného vyhledu
z této dominanty na sidlo a do krajiny.

Ochrana pfirodnich hodnot tzemi

— ekologicky vyznamné Krajinné segmenty

— vyznamna vzrostla zeleri — solitérni stromy

B Resenim zmény &. 1 jsou tyto hodnoty respektovany:

— ekologicky vyznamné krajinné segmenty — Rozvojova plocha pro bydleni Z73 (dil¢i zména
SK®6), se nachazi v blizkosti ekologicky vyznamného krajinného segmentu ,Strz*. Plocha je
vymezena tak, aby do této hodnoty nezasahovala a hodnotu respektovala — pfimo
nenavazovala, coz je feseno definovanim podminek vyuziti plochy, viz vyrok, kap. C)2.
(oploceni pozemku parc. €. 278/38 v k.u. Svata Katefina bude vzdaleno od VKP ,Strz“ min.
5m).

— vyznamna vzrostld zelefi — solitérni stromy — v rozvojové ploSe vefejnych prostranstvi 7221
(plocha pro hlavni vstup do lokality Sadek) se nachazi vyznamny solitérni strom — podminky
dopInéné zménou pro tuto plochu zaruéuji jeho ochranu, viz vyrok, kap. C)2.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek, pfirodnich zdroju, civilizaénich hodnot

V platném UP jsou vymezeny tyto hodnoty, véetné podminek pro jejich ochranu:
— ochrana verejného zdravi

— ochrana lesa

— limitni hranice negativniho vlivu zemédélskych staveb

— limitni hranice negativniho viivu COV

— plochy protieroznich opatfeni (Y1)

— ochrana melioracnich zafizeni

— ochrana pfistupu k vodote¢im

B ReSenim zmény &. 1 jsou tyto hodnoty respektovany a podminky ochrany upraveny takto:

— Ochrana vefejného zdravi — zménou €. 1 je navic zapracovan obecny pozadavek Krajské
hygienické stanice JMK, ktery. Text je zapracovan do vyroku, v kap. F)1., v novém odstavci
Ochrana zdravi obyvatel — obecné podminky — a vztahuje se k veSkerym vymezenym
funk&nim plocham. Ddvodem je eliminace, pfip. minimalizace potencialnich zdravotnich rizik
pro populaci vystavenou rizikovym faktordm. Dale je zminéno v kap. b)2.2. vyroku, odst.
Ochrana verfejného zdravi — s odkazem na kap. F)1.

— Ochrana lesa - do nékterych rozvojovych ploch feSenych zménou &. 1 (plocha Z7a, Z7b, Z73)
zasahuje vzdalenost 50 m od okraje lesa:
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Pro zastavbu v danych plochach plati podminky definované v platném UP a upravené &i
doplnéné zménou, viz vyrok, kap. b)2.2.:
= stavby pro bydleni nebudou umistovany ve vzdalenosti mensi neZ 20 m od hranice
lesnich pozemkt (vyjimka upravena zménou, a to z25 m na 20 m na zakladé
vyjadfeni dotéeného organu)
* mezi plochami lesnimi a rozvojovou plochou, napi. vymezenou oplocenim, ponechat
volny pruh o $ifce min. 4 m — dle platného UP
= plochy 7a, 7b (vychodni &ast ploch) — stavby véetné garazi nebudou umistovany ve
vzdalenosti mensi nez 18 m od hranice lesnich pozemk( (doplnéno zménou)
Zastavba ve vychodni Casti plochy Z7a, Z7b je tedy omezena mirné&jSimi podminkami
vyuziti (vyjimka z OP lesa je 18 m), které byly dohodnuty na pracovnim jednani ze dne
16. 10. 2019, konaném na M&U Blansko pfi jednani nad Zastavovaci studii Sadek.
Podminky na zachovani volného pruhu mezi lesnimi pozemky a oplocenim jsou
spinény vlastni urbanistickou koncepci.

Zména &. 1 nema vliv na zakladni koncepci rozvoje definovanou v platném UP, neméni charakter
obce a jeji sidelni strukturu, nema vliv na hodnoty uzemi.

10.2.3. Zduvodnéni urbanistické koncepce a kompozice

Urbanisticka koncepce

Zména C. 1 je feSena v souladu s hlavnimi zasadami urbanistické koncepce definovanymi v platném
UP a doplnénymi zménou €. 1 (vztahujici se ke zméné €. 1 — text kurzivou) takto:

a

Sidla jsou rozvijena jako kompaktni urbanisticky celek; v okrajovych &astech Sebrova a ve Svaté
Katefiné respektovat charakter rozvolnéné zastavby. — Zménou €. 1 respektovano — nové plochy
pro bydleni v rodinnych domech jsou navrzeny v omezené mife v okrajovych polohach Sebrova a
Svaté Katefiny, vzdy pro 1 samostatné stojici RD (dil¢i zména SK2, SK5, SK6). Respektovani
hlavnich zasad urbanistické koncepce, tj. rozvolnéného charakteru zastavby ve stézejnich
rozvojovych plochach pro bydleni navrzenych v platném UP v okrajovych polohach je Fe$eno
jejich podrobngjsim ¢lenénim a stanovenim novych podminek prostorového usporadani (lokalita
Za Humny na severnim okraji Sebrova a lokalita Sadek na jihozapadnim okraji Sebrova), dale viz
od@ivodnéni, kap 10.1. diléi zména SK8-1, SK8-2. Dale stanovenim podminek prostorového
usporadani pro dalsi plochy pro bydleni nachazejici se v okrajovych polohach obou sidel.

Hlavni rozvoj bydleni je smérovéan do Sebrova — do hlavni lokality na severni okraj sidla, a do
men§ich lokalit na zapadnim a jihozapadnim okraji sidla; rozvoj bydleni ve Svaté Katefiné je feSen
v omezené mife vystavbou Ci pfestavbou na zépadnim a jihozapadnim okraji sidla a dostavbou
proluk. — Je respektovano. Zména ¢&. 1 feSi podrobnéji lokalitu pro bydleni Za Humny a Sadek
navrzenou v platném UP v Sebrové, a to dle zpracovanych tzemnich studii.

Jsou vytvofeny podminky pro zaloZeni systému sidelni zelené, zviasté zelené vefejné a vefejnych
prostranstvi pro oddych a setkavani, pro niZ jsou navrZeny plochy v ndvaznosti na centrum
Sebrova, v lokalité pro bydleni Za Humny a Sadek v Sebrové a na jiznim okraji Svaté Katefiny. —
Je respektovano. Zmeéna ¢&. 1 feSi podrobnéji lokalitu pro bydleni Za Humny a Sadek, navrzenou
v platném UP v Sebrové — dle zpracovanych Gzemnich studii. Vymezuje v t&chto lokalitach plochy
pro odpocinek a setkavani.

Resenim zmény &. 1 je urbanisticka koncepce z platného UP respektovana.

Urbanisticka kompozice

Z divodu souladu platného UP s platnou legislativou je zménou & 1 doplnén text tykajici se
urbanistické kompozice. Platny UP feSi urbanistickou kompozici prostfednictvim ochrany hodnot
uzemi. UP vymezuje hodnoty Gzemi mistniho vyznamu, které sougasné plini funkci zakladnich prvk(
urbanistické kompozice sidla a na jejich ochranu definuje podminky vyuziti. Jedna se o tyto hodnoty:

— prostory urbanisticky a historicky cenné
— vyznamna stavebni dominanta
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— historicky vyznamné stavby
— mista vyznamnych vyhledu

Respektovanim téchto hodnot véetné podminek ochrany stanovenych v platném UP dojde k napInéni
hlavnich kompozi¢nich zasad.

B Resenim zmény &. 1 jsou hodnoty z platného UP uréujici urbanistickou kompozici respektovany.

10.2.4. Zdiivodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti

Vycet ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti (funkénich ploch) se feSenim zmény €.1 neméni.

Funkéni plochy byly zménou ¢&. 1 rozclenény na plochy v urbanizovaném uzemi a plochy
Vv nezastavéném Uzemi — krajiné.

Plochy v urbanizovaném dzemi

Obecné podminky — zménou ¢&. 1 je doplnén novy odstavec ,Ochrana zdravi obyvatel — obecné
podminky®, dale viz odlvodnéni, kap. 10.2.2., odst. Ochrana zdravych Zivotnich podminek, pfirodnich
zdroju, civilizaénich hodnot.

Zménou ¢.1 nedochazi ke zméné podminek definovanych pro jednotlivé funkéni plochy.
Plochy v nezastavéném uzemi

Podminky jsou upraveny, viz odlvodnéni, kap. 10.2.9.

10.2.5. Zdlivodnéni upravy podminek prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

DILCi ZMENA SK8-4

Dilgi zmé&nou SK8-4 byly dle pozadavku obce upraveny a doplnény tyto podminky prostorového
usporadani:
e rozmezi vyméry stavebnich pozemkl — plochy (Bl, SO) — rozmezi vyméry stavebniho pozemku

pro stavbu rodinnych doma je nové stanoveno a upraveno, a to jak pro stabilizované plochy, tak
pro zastavitelné plochy, dale viz nize v této kapitole

e intenzita vyuziti stavebnich pozemku — plochy (RI) — maximalni vyméra zastavéné plochy u staveb
pro rodinnou rekreaci v plochach pro rekreaci rodinnou (RI) bude 50 m2, a to jak pro stabilizované
plochy, tak pro zastavitelné plochy, dale viz nize v této kapitole

Zménou €. 1 byly dale upraveny a doplnény (tam, kde chybély) dalSi podminky prostorového
uspofadani (zejména vyskova regulace zastavby, intenzita vyuziti stavebnich pozemk), a to v téch
funk&nich plochach, které potfebu stanoveni téchto podminek vyZaduji svym charakterem.

o vySkova requlace zastavby - plochy (BI, RI, OV, OS, SO, VD, VZA)

e intenzita vyuzZiti stavebnich pozemku — plochy (BI)

VSechny podminky prostorového uspofadani byly pfesunuty do jedné kapitoly F)2. Podminky
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu, a byly rozdéleny na podminky definované pro
stavajici plochy (stabilizované plochy) a pro rozvojové plochy (plochy zmén).

Upravy podminek prostorového usporadani byly zapracovany, viz vyrok, kap. F)2. a feSeny a
oddvodnény takto:

VYSKOVA REGULACE ZASTAVBY

Plochy bydleni v rodinnych domech — Bl, plochy smiSené obytné - SO

Zménou upravena vyskova regulace vychazi z platného UP, je doplnéna o rozdéleni na vyskovou
regulaci ploch stabilizovanych a rozvojovych:
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stabilizované plochy

s plochy Bl = zménou je stanoveno v souladu s platnym UP — max. 2 NP — zménou &. 1 je doplnéna
podminka — ,s tim, Ze vy$kova regulace bude pfizptisobena okolni zastavbé” — z toho vyplyva, ze
v exponovanych okrajovych polohach v Sebrové a v celém sidle Svata Katefina bude zastavba
nizsi, a to o vySce max. 1 NP s moznosti podkrovi, pfipadné max. 1NP, dle konkrétni polohy
stavebniho pozemku, z dlivodu zachovani venkovského charakteru obou sidel se s navySovanim
obytné zastavby nad ramec platného UP neuvaZzuje

s plochy SO — zménou je stanoveno v souladu s platnym UP — max. 2 NP — z déivodu zachovani
venkovského charakteru obou sidel se s navySovanim zastavby nad ramec platného UP
neuvazuje

e plochy BI, SO - v plochach se nachazi v ramci stavajici obytné zastavby i 2 podlazni rodinné
domy s pudnim prostorem. Tato zastavba je zohlednéna. Aby bylo mozno pudni prostor vyuzit,
napf. pro vybudovani bytu, jsou zménou doplnény podminky podchycujici tuto moznost:
.V plochach puvodni dvoupodlazni zastavby lze puadni prostor vyuzit (napf. pro bydleni) za
podminky, Ze zastavba nebude navySovana“ — je tedy zohlednéna moznost zvySeni vyméry
obytnych prostor( ve stavajici dvoupodlazni zastavbé za podminky, Ze nebude zvySovana
vyskova hladina zastavby. Podminka pro nenavySovani zastavby plati i pro pripad, Ze je v pudnim
prostoru jiz zrealizovany pudni byt. NavySeni podlaznosti RD ve stabilizovanych plochach
(novostavby &i rekonstrukce) na 3 NP neni podminkami prostorového uspofadani umoznéno —
z davodu zahustovani zastavby.(nevyhovuijici Sitkové parametry stavajicich komunikaci, omezena
kapacita verejné infrastruktury).

plochy zmén
plochy Bl — zménou je stanoveno:
e max. 1 NP —plocha Z10, Z11, Z12, Z73

e max. 1l NP s moznosti podkrovi — plocha Zla, Z1b, Z1c, Z1d, Z1le, Z4, Z5, Z7a, Z7b, Z9, 267,
768, 770, 272

Oduvodnéni stanoveni vysSkové regulace zastavby ploch (Bl) navrzenych, nebo upravenych zménou
&. 1, ato ploch Zla — Z1e (diléi zména SK8-1); Z7a; Z7b (diléi zména SK8-2), Z70 (diléi zména SK2);
Z72 (dilsi zména SK5); Z73 (dilséi zmé&na SK6), a rozvojovych ploch zag&lenénych zménou do
zastavéného Uzemi (dil&i zmé&na SK9-1a, 1b, 1¢, 1d), viz oddvodnéni, kap. 10.1.

Stanoveni vyskové regulace zastavby rozvojovych ploch z platného UP (BI) — ploch Z9 (max. 1 NP
s moznosti podkrovi), Z10, z11 z12 (max. 1 NP) — bylo po provéfeni pfevzato z platného UP —
omezujici vySkova regulace odpovida poloze rozvojovych ploch v okrajovych exponovanych polohach,
kde je 2 podlazni zastavba nezadouci.

Stanoveni vy$kové regulace zastavby rozvojovych ploch z platného UP — ploch Z4, 75 (max. 1 NP
s moznosti podkrovi) — bylo po provéfeni zménou upraveno z plv. max. 2 NP na max. 1 NP
s moznosti podkrovi — omezujici vySkova regulace odpovida poloze rozvojovych ploch v okrajovych
exponovanych polohach, kde je 2 podlazni zastavba nezadouci.

Stanoveni chybgjici vySkové regulace zastavby rozvojovych ploch (Bl) z platného UP — ploch
Z67, Z68 (max. 1 NP s moznosti podkrovi) — bylo po provéfeni zménou doplnéno - omezujici vySkova
regulace odpovida poloze rozvojovych ploch v okrajovych exponovanych polohach, kde je 2 podlazni
zastavba nezadouci.

Plochy SO — zménou je stanoveno:
e max. 1 NP s moZnosti podkrovi — plocha Z8, 239, 740, P1
Stanoveni vy$kové regulace zastavby rozvojovych ploch z platného UP — plochy P1 — bylo po

provéfeni prevzato z platného UP — omezuijici vy$kova regulace odpovida poloze rozvojové plochy
v okrajové exponované poloze, kde je 2 podlazni zastavba nezadouci.

Stanoveni vyskové regulace zastavby rozvojovych ploch z platného UP — ploch Z8, 239, Z40 - bylo
po provéfeni zménou upraveno z puv. max. 2 NP na max. 1 NP s moznosti podkrovi — omezujici
vyskova regulace odpovida poloze rozvojovych ploch v okrajovych exponovanych polohach, kde je 2
podlazni zastavba nezadouci.
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Plochy rekreace rodinné - RI

Zménou upravena vyskova regulace vychazi z platného UP, je doplnéna o rozdéleni na vyskovou
regulaci ploch stabilizovanych a rozvojovych:

stabilizované plochy

Platnym UP je stanoveno — ,stavajici stavby — maximélné 1 nadzemni podlazi s moznosti pldni
vestavby*”;, zménou €. 1 je podchycena moznost rekonstrukce Ci pfistavby stavajicich staveb a vyuziti
proluk, kdy je stanoveno — zmény staveb, dostavby proluk — max. 1 NP[], ve stabilizovanych plochach
tedy bez moznosti podkrovi. Omezujici vySkova regulace odpovida poloze stabilizovanych ploch,
nachazejicich se v okrajovych exponovanych polohach (zejména té kapacitni ve Svaté Katefiné), kde
je navySovani zastavby nezadouci.

plochy zmén (rozvojové plochy)

Pro rozvojovou plochu Z71 navrzenou zménou je stanoveno — max. 1 NP — omezujici vyskova
regulace odpovida poloze rozvojové plochy, dale viz odlvodnéni, kap-10.1., diléi zména SK3.

Plochy ob¢anského vybaveni — OV

Vy$kovéa regulace je stanovena dle platného UP - maximéainé 2 NP s moznosti podkrovi — podminky
jsou pouze rozdéleny na stabilizované plochy a plochy zmén.

Plochy ob¢anského vybaveni — télovychova a sport — OS

Vyskova regulace je zménou stanovena dle platného UP, nové je pouze rozdélena na stabilizované
plochy a plochy zmén. Plochy stabilizované — max. 2 nadzemni podlazi. Plochy zmén - maximalné 1
NP s moznosti podkrovi (plocha Z14), max. 2 NP, v pfipadé podkrovi max. 1 NP (plocha Z15).

Plochy vyroby a skladovani — VD, VZA

Vyskova regulace je stanovena dle platného UP - podminky jsou pouze rozdéleny na stabilizované
plochy a plochy zmén.

ROZMEZi VYMERY STAVEBNICH POZEMKU
Plochy bydleni v rodinnych domech — Bl, plochy smiSené obytné — SO

stabilizované plochy

e plochy Bl, SO — minimalni vyméra stavebniho pozemku pro stavbu rodinného domu ve
stabilizovanych plochach bude 600 m?, v pfipadé, Zze nelze tento limit dodrzet, uplatni se
pfiméfené vyméra okolnich srovnatelnych ploch

e plochy SO - pro uzemi specifického bloku obytné zastavby severozapadné od Obecniho Uradu v
Sebrové — neni rozmezi vymeéry stanoveno

plochy zmén (rozvojové plochy)

e plochy BI, SO — minimalni vyméra stavebniho pozemku pro stavbu rodinnych domu v rozvojovych
plochach bude 1000 m?% maximalni vyméra stavebniho pozemku pro stavbu rodinnych domd
v rozvojovych plochach bude 2000 m% u zbytkoveho pozemku je dolni hranice vyméry 600 m?

e na plochu Z9 (BI) se rozmezi vyméry stavebnich pozemku nevztahuje

Odavodnéni stanoveného rozmezi vyméry stavebnich pozemki:

Stabilizované plochy — doplnéni minimalni vyméry stavebniho pozemku pro stavbu rodinného domu
ve stabilizovanych plochach Bl, SO stanovené zménou €. 1 vychazi z poZadavku obce, jejiZ snahou je
zabranit nadmérnému zahusStovani zastavby. Zménou je stanovena vyméra 600 m?, ktera vychazi
z optimalni velikosti stavebniho pozemku, na kterém lze realizovat RD, zahradu, v€etné opatieni pro
zasakovani destovych vod. Jsou v8ak zohlednény ojedinélé pfipady, kdy se jedna o mensi pozemek a
tento limit nelze dodrzet (napf. z divodd majetkopravnich, nebo Ze se jedna o proluku,...). V tom
pFipadé se uplatni pfiméfené vyméra okolnich srovnatelnych pozemkad.

Z téchto nové stanovenych prostorovych regulaci je vyjmuto Uzemi specifického bloku stavajici obytné
zastavby severozapadné od Obecniho Ufadu v Sebrové. Jedna se o skupinu samostatné stojicich
rodinnych domu s drobnou parcelaci (zahrrnujici vice pozemku, zejména pozemky parc. €. 112/1,
118/1, 118/2). V platném UP je blok zaélenén do stabilizovanych ploch smienych obytnych - SO. Pro
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tento blok (lokalitu) neni rozmezi vymeéry stavebnich pozemkl stanoveno. Divodem je skutec¢nost, ze
se jedna o ojedinély blok zastavby ¢tvercového tvaru s 6ti stavajicimi rodinnymi domy a na nich
navazujicimi potencialnimi stavebnimi pozemky. Blok je vymezen dostateéné dimenzovanou pfilehlou
komunikaci (z niz kromé stavajicich RD mohou byt obslouzeny i potencialni stavebni pozemky pro
nové rodinné domy), s navazujicim dostateéné kapacitnim pfijezdem, ktery vyustuje az na krajskou
komunikaci (silnici Il. tfidy). Totéz plati o sitich technické infrastruktury.

Ve zbyvajici ¢asti stabilizovanych ploch Bl, SO neni tato ,specificka regulace®, umoznujici podstatné
vétsi zahusSténi zastavby, stanovena. Minimalni vyméra stavebniho pozemku 600 m? ve
stabilizovanych plochach je stanovena z divodu nevyhovujicich Sitkovych parametrii stavajicich
komunikaci v celém svém pribéhu, &i v jejich kritickych uzlech (napf. Sadek, Kondciny, Zahorka,
Paseka...), z dalSiho dulezitého dlivodu - omezené kapacity dalSi verfejné infrastruktury, viz nize v této
kapitole, odst. OdGivodnéni podminek prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu.

Plochy zmén (rozvojové plochy) — stanovené vyméry vychazeji z platného UP, kde byly stanoveny
pouze u ploch bydleni v lokalit¢ Za Humny a Sadek, a to v rozmezi 800 m? — 2000 m?. Zménou &. 1
byla spodni hranice posunuta dle poZadavku obce na 1000 m? (misto puvodnich 800m2), horni
hranice zGstala beze zmény dle platného UP, tedy 2000 m®. Pozadavkem obce bylo, aby toto rozmezi
vyméry stavebnich pozemkui, provéfené podrobnéjsi dokumentaci jako optimalni (US Za Humny, US
Sadek), bylo aplikovano na v§echny rozvojové plochy Bl, SO vymezené v feSeném Uzemi. Dale viz
posledni odstavec v této kapitole - Odlvodnéni podminek prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu. U zbytkového pozemku je umoznéna mensi vymeéra, a to 600 m? (optimalni velikost,
na které Ize realizovat RD, zahradu, véetné opatfeni pro zasakovani destovych vod.). Tento pojem byl
pouzit v platném UP pro lokality Za Humny a Sadek a zmé&nou aplikovan na ostatni rozvojové plochy
Bl, SO vieSeném uzemi, vyjma plochy Z9, Z12, viz nize. Pojem ,zbytkovy pozemek® je zménou
zaclenén do pojmu a definovan takto: ,jeden stavebni pozemek, ktery se nachazi v ramci rady na
sebe navazujicich stavebnich pozemki a jehoZ vyméra je minimalné 600 m*“, viz vyrok, kap. F)4.
Duvodem tohoto stanoveni je umoznéni vymezeni jednoho mensiho stavebniho pozemku v fadé —
muZe byt na okraji fady, ale nemusi. Radou na sebe navazujicich stavebnich pozemkut je myslena
fada minimalné 3 stavebnich pozemku, oddélena od dalSich stavebnich pozemkd, napf. plochou
verejnych prostranstvi, plochou pro ucelovou komunikaci, plochou vefejné zeleng,... Tuto vyjimku lze
vyuZit pfi realizaci lokality navrzené pro bydleni Za Humny, napf. plocha Z1le — vyméra 2866m?, kde
Ize realizovat 3 RD, misto 2RD.

Z prostoroveé regulace tykajici se rozmezi vyméry stavebnich pozemku je vyjmuta zastavitelna plocha
Z9 navrzena pro 2 RD ve Svaté Katefiné (vyméra 1308 mz), oduvodnéni viz kap. 10.1., diléi zména
SK9-4. Déle po provéieni platného UP byla z této prostorové regulace vyjmuta zastavitelna plocha
Z12 ve Svaté Katefiné (vyméra 700 mz), ktera byla v platném UP navrzena pro 1 RD jako solitérni
plocha (rozsah pozemku je mozno v pfipadé potfeby zvétSit o zahradu — plocha Z12 je obklopena
zeleni NSx umoznujici realizaci zahrady s oplocenim).

INTENZITA VYUZITI STAVEBNICH POZEMKU

Plochy bydleni v rodinnych domech — Bl

stabilizované plochy

Neni uréeno.

plochy zmén

Pro rozvojové plochy bydleni (Bl) byla stanovena Intenzita vyuZziti stavebnich pozemkd, ktera je
vyjadfena indexy s t€mito hodnotami:

o index zastavéni — je stanoven max. 25%

o Iindex zelené — je stanoven min. 40%

Tyto podminky plati nejen pro rozvojové plochy bydleni navrzené v US Za Humny a v US Sadek (kde
byly takto stanoveny), ale pro celé spravni uzemi obce. Tento pojem je zmé&nou nové dopinén do
Definic pojmd, viz vyrok, kap. F)4.

e na plochu Z9 (BI) se intenzita vyuziti stavebnich pozemk( nevztahuje
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Oduvodnéni stanovené intenzity vyuziti stavebnich pozemku (plochy BI):

V platném UP nebyla intenzita vyuZiti stavebnich pozemki stanovena. Bylo pouze stanoveno vyuZiti
pozemku plochy N5 navrzené v krajiné (intenzita vyuziti pozemku — 0,2), ktera se zménou €. 1
nemeni.

Stanoveni intenzity vyuZiti stavebnich pozemkiii pro rozvojové plochy Bl vyplynulo z respektovani US
Sadek a US Za Humny, kde vy$e uvedené podminky byly stanoveny. ProtoZe byly provéfeny
podrobnéjSi dokumentaci, bylo doporuc¢eno tyto podminky aplikovat na vS8echny rozvojové plochy
bydleni Bl v feSeném Gzemi.

Pojem intenzita vyuziti stavebnich pozemku (o vymére stanovené v rozmezi 1000 m? — 2000 m?) plati
pouze pro rozvojové plochy a je vyjadfen prostrednictvim téchto indexu:

Index zastavéni

o Je stanoven max. 25 % a znamena, ze soucet ploch zastavénych nadzemnimi stavbami (hlavni
stavbou vCetné staveb vedlejSich) neprekroci 25% plochy stavebniho pozemku; zpevnéné plochy
se do tohoto indexu nezapoditavaji. Napf. na stavebnim pozemku o nejmensi mozné vymérfe
(1000 m?), Ize realizovat 1 RD (vCetné staveb vedlejsich) o vymére az 250 m?, coZ je cca primér
zastavéné plochy stavajicich staveb RD (vCetné staveb vedlejSich) v feSeném Gzemi.

o Ze stanoveneho indexu by mohlo vyplyvat, ze na stavebnim pozemku o vet3| vymeére (napr.
1900 m?) Ize realizovat 1 RD (v&etné staveb vedlej$ich) o vyméfe az 500 m pricemz vymera
samostatné stojicich RD v feSeném Uzemi se pohybuje v rozmezi od 150 m? do 300 m?, vysSi
vyméra se vyskytuje pouze ojedinéle. Aby se zabranilo realizaci staveb o nadmérné hmote
vybodujicich ze stavajiciho charakteru zastavby, bude kazda stavba posuzovana i z hlediska, zda
se nejedna o zastavbu nevhodného méfitka, viz vyrok, kap. F)2., kde obecné plati, ze
wnepripustna je zastavba nevhodna méritkem (objemy naruSujici strukturu tradicni zastavby)”.
Z toho vyplyva, Ze index zastavéni nelze aplikovat mechanicky.

index zelené

o Je dan podilem zelené k celkové ploSe stavebniho pozemku. Index zelené min. 40% znamena, ze
plochy zelené budou realizovany na min. 40% plochy stavebnlho pozemku. Napf. v pfipadé, ze na
stavebnim pozemku o nejmenS| mozné vyméfe (1000 m?) bude realizovan RD (vCetné staveb
vedlejsich) o vyméfe az 250 m®, bude vyméra zelené v rozmezi od 400 m* — do 750 m?, dle
vyméry zpevnénych ploch. Na stavebnlch pozemcich o vétsi vymeére jak 1000 m® bude zelen
dominujicim prvkem, coz pfispéje k zachovani krajinného razu, k bezproblémovému vsakovani
destovych vod na pozemku.

Z této prostorove regulace je vyjmuta zastavitelna plocha Z9 ve Svaté Katefing, viz odivodnéni, kap.
10.1., diléi zména SK9-4.

Pro plochy smiSené obytné (SO) nebyla intenzita vyuziti stavebnich pozemkl stanovena, a to
s ohledem na funké&ni vyuZiti, které umoznuje intenzivnégjsi vyuziti plochy.

Plochy rekreace rodinné — RI

Plochy pro individualni rekreaci jsou v platném UP stabilizovany bez moznosti rozvoje. Jedna se
zejmeéna o kapacitni lokalitu na vychodnim okraji Svate Katefiny a nékolik ploch s 1 chatou na
zapadnim okraji Svaté Katefiny, na jiznim okraji Sebrova a severné od Sebrova — vSechny
v exponované poloze nad sidlem, zménou ¢&. 1 je doplnéna na zapadni okraj Svaté Katefiny plocha
pro 1 stavbu pro rodinnou rekreaci — téz v exponované poloze.

Dil&i zmé&nou SK8-4 jsou definovany podminky prostorového usporadani (kurzivou), které plati jak pro
stabilizované plochy, tak pro zménou navrzenou plochu zmén = intenzita zastaveni je v pripadé ploch
RI definovana takto:

stabilizované plochy, plochy zmén

o zastavéna plocha stavby pro rodinnou rekreaci max. 50 m?, stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,
JejichZ vyméra je vétsi, nesmi v pripadé zmén svoji vyméru navySovat

o sdruZovani staveb pro rodinnou rekreaci ve vétsi celek je nepfipustné

o zvySovani intenzity vyuZiti ploch Rl nad miru obvyklou (zdvlekem do zahrad) je nepfistupné

Oduvodnéni stanovenych podminek intenzity zastavéni (plochy — RI):

Stavajici plochy rekreace rodinné se nachazeji v okrajovych Castech sidel v exponované poloze.
Stejné tak zménou SK3 navrzena plocha pro 1 stavbu pro rodinnou rekreaci ve Svaté Katefiné.

Divodem omezujicich podminek prostorového uspofadani je ochrana krajinného razu, dale ochrana
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vyhledll od kostela Svaté Katefiny na sidlo Svata Katefina a do krajiny. Vyznamnym dudvodem je
zabranéni, aby v plochach RI bylo pfipusténo realizovat stavby velikosti rodinnych domd umozniujicich
trvalé bydleni a vymezené plochy Rl zahustovat nad miru, ktera byla v plochach RI v minulosti
zaloZena. Zastavéni dosud nezastavénych proluk je tedy mozné, ne v8ak dalsi zahustovani zastavby
zavlekem do zahrad (vystavba ve druhém planu). Ve zménou stanovené zastavéné ploSe stavby pro
rodinnou rekreaci do 50 m? Ize bez problému realizovat stavbu pro rodinnou rekreaci, coz vyplyva
s porovnanim se stavajici zastavbou chat.

Plochy rekreace ve spravnim uzemi obce nelze totiz zaclenit do ploch bydleni, coz v urcitém pfipadé
umoziuje legislativa — a to s ohledem na jejich polohu na strmych svazich nad obci, kde nelze
realizovat vefejna prostranstvi o Sifce dle platné legislativy (v pfipadé RD min. 8 m) a o spadu dle
platnych norem, umoznujici pfistup pozarni technice, sanitkam, imobilnim ob&andm, ko¢arkim,... Téz
s napojenim na vefejnou technickou infrastrukturu t&chto lokalit (pitna voda, odkanalizovani na COV,
sbér odpadl) obec neuvazuje.

Plochy smiSené obytné - SO

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku neni stanovena z ddvodu umoznéni smiSeného vyuziti plochy.

Dale viz navazujici odstavec v této kapitole: Odlvodnéni podminek prostorového usporadani a
ochrany krajinného razu.

ODUVODNENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

VSechny vySe uvedené omezujici podminky prostorového uspofadani, zejména pro plochy bydleni
v rodinnych domech - BI, plochy smiSené obytné — SO, plochy rekreace rodinné — RI - jsou zménou
¢. 1 stanoveny z divodu nenaru$eni obrazu sidla a krajinného razu — zabranéni realizace staveb o
nadmérné hmoté vybocujicich ze stavajiciho charakteru zastavby. Jedna se o vystavbu v rozvojovych
plochach pro rodinné domy, které se pfevazné nachazeji v exponovanych polohach v okrajovych
¢astech obou sidel. Dal$im davodem je vytvoreni vhodnych podminek pro vsakovani destovych vod.
Navrzené prostorové uspofadani zajiStuje pozvolny pfechod zastavby do krajiny a zachovani
venkovského charakteru obou sidel.

DalSim dulezitym dudvodem stanoveni vySe uvedenych omezujicich podminek prostorového
usporadani a jejich aplikaci na celé FfeSené uzemi je respektovani pozadavku obce, ktera chce
zabranit zvySovani zastavéni stavebnich pozemkud nad unosnou miru a nad miru v obci obvyklou, a to
eliminovat pokradujici trend na zahusStovani zastavby (jak ploch stabilizovanych, tak rozvojovych).
Diivodem je omezena kapacita vefejné obcanské vybavenosti (MS, ZS) a vefejné dopravni a
technické infrastruktury (vodni zdroje — problémy stlakem vody a vydatnosti zdroju pitné a
protipozarni vody zdlvodu omezené kapacity svého vodniho zdroje, ktery je jednobodovy,
nenapojeny na vodni fady okolnich obci: kapacita inZenyrskych siti, limitovana kapacita COV).
Zahus$tovani zastavby ma za nasledek zvySeni intenzity dopravy na mistnich komunikacich, zejména
na mistnich komunikacich bez moznosti rozsifeni. Jedna se o nemoznost rozSifeni (zkapacitnéni)
uzkych pfistupovych uliek, jiz dnes silné frekventovanych (napf. v pfipadé jihozapadni Casti Svaté
Katefiny zcela bez chodniku a s prudkym stoupanim) a s tim spojeny znaény nardst moznych
koliznich situaci v dopravé. Z vySe uvedenych divodl musi obec svlj rozvoj disledné zvazovat a
korigovat tak, aby rozvoj neomezil zdravé Zivotni podminky, bezpecnost a pohodu bydleni stavajicich
obyvatel.

DalSim ddvodem je ochrana krajinného razu — vSechny rozvojové plochy bydleni Bl, SO se nachazeji
v okrajovych ¢&astech obou sidel, s ohledem na konfiguraci terénu prevazné v pohledové
exponovanych polohach pfi prechodu zastavby do krajiny (napr. lokalita Za Humny a lokalita Sadek
v Sebrové); dale plochy bydleni nachazejici se na jihozapadnim okraji Svaté Katefiny (pohledové
exponovana Cast sidla na svazich pfimo naproti kostelu Sv. Katefiny z 15. stoleti), kde jakékoliv
zahustovani zastavby je krajné nevhodné a kde charakter rozvolnéné zastavby je urdujici, viz
odavodnéni rozvojovych ploch pro bydleni freSenych zménou, kap. 10.1., odst. Urbanisticka koncepce.
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10.2.6. Zdavodnéni vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby

Zménou &. 1 byly vymezeny tyto nové zastavitelné plochy nad ramec platného UP:

e Z70 (plochy bydleni v rodinnych domech — Bl) dil&i zména SK2
e Z71 (plochy rekreace rodinné — RI) dil&i zména SK3

e Z73 (plochy bydleni v rodinnych domech — BI) dil&i zmé&na SK6

Zménou &. 1 nebyly vymezeny nové plochy pfestavby nad ramec platného UP.

Zménou &. 1 byla vymezena zastavitelna plocha s vyuZitim zastavitelné plochy z platného UP:

e Z72 (plochy bydleni v rodinnych domech — Bl) dil&i zména SK5

e 276 (plochy dopravni infrastruktury — G¢elové komunikace — DU) dil&i zmé&na SK8-1

Odavodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch je popsano v kap. 10.1. pod pfislusnymi zmé&nami.

Pro jednotlivé zastavitelné plochy jsou v platném UP ve vyroku v kap. C)2 definovany podminky
vyuZiti plochy. Tyto podminky byly u nékterych rozvojovych ploch upraveny, Upravy vyplynuly z feSeni
zmény €. 1.

Zménou &. 1 byly zrueny tyto rozvojové plochy z platného UP:

e Z2 —naplnéno (zaglenéno do stabilizovanych ploch BI)

e 73 —naplnéno (za¢lenéno do stabilizovanych ploch Bl) v€etné proluky

e 76 — naplnéno (za¢lenéno do stabilizovanych ploch Bl) v€etné proluky

e 735 — zruseno diléi zménou SK5 (nahrazeno plochou Z72 —BI)

Zménou &. 1 byl upraven rozsah téchto rozvojovych ploch z platného UP:
e 71 (Bl) a, b, c, d, e — zmens$eni rozsahu plvodni plochy pro bydleni Z1 ve prospéch vefejnych

e 717 (PV)- ve fazi pro ovp ponechani rozsahu dle platného UP

e 718 (PV) — uprava rozsahu dle US Za Humny

e 721 (PV)- uprava rozsahu dle US Sadek, ve fazi pro ovp zmensena ve prospéech plochy Z7a (Bl)
e 736 (ZX) v Katefiné — zapadni &ast za¢lenéna do plochy Z71 (RI)

e 741 (PV) — severni ¢ast zaClenéna do stavu PV — realizace

Humny na plochy Z62a, Z62b

10.2.7. Zduvodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Zakladni systém sidelni _zelen&, navrzeny v platném UP, je zménou respektovan a dopinén o 1
stabilizovanou plochu:

e plocha sidelni zelen& — zelefi soukromé a vyhrazena — ZS na jihovychodnim okraji Sebrova

Odavodnéni, viz kap. 10.1., diléi zména SK4.
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10.2.8. Zdavodnéni koncepce usporadani krajiny

Podminky definované v platném UP v kap. E)1. vyroku jsou respektovany. Zménou €. 1 jsou upraveny
a doplnény zejména z dlivodu souladu s PUR CR, dale viz odlvodnéni, kap. 2.1., priorita €. 25.

10.2.9. Zduvodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné, vymezeni ploch
zmeén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti vymezené v krajing v platném UP jsou feSenim zmény &. 1
upraveny v pripadé funkénich ploch (plochy zemédélské — NZ, plochy zemédélské — specifické — NZx,
plochy smiSené nezastavéného Uzemi — NS, plochy smiSené nezastavéného Uuzemi — krajinna zelen —
NSk). DopInény jsou napf.:

— ,hezbytné nutné stavby, zafizeni pro zemédélstvi“ — do Pojmu (kap. F)4. vyroku) jsou zaclenéné
jako: ,seniky — stavby pro ukladani krmiva a steliva, posedy, kazatelny, vceliny®. Tyto stavby jsou
(kromé& ploch NZx z platného UP) nové umoznéné v plochach NZ, NZx, NS, NSk.

— ,oteviené pristieSky pro ustajeni dobytka, koni,... ve vazbé na vybéhy za podminky, Ze nebudou
zasahovat do biokoridor( a interakénich prvka; vybéhy a ohrady pro dobytek, koné za podminky,
Ze bude zajisténa ochrana pldy pred erozi a prostupnost krajiny”. Tyto stavby jsou nové
umoznéné v plochach NZ, NS, NSk.

— ,hezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese“ — do Pojml (kap. F)4. vyroku) jsou
nové zaclenéné jako: ,stavby pro zajisténi provozu lesnich $kolek (napr. pro skladovani sazenic
stromu), oplocenky, stavby lesnich cest, stavby hrazeni bystfin a strzi, stavby odvodnéni lesni
pldy, malé vodni nadrze“ Tyto stavby jsou (kromé& ploch NL z platného UP) nové umoznéné

v plochach NS, NSk.

— nezbytné nutné stavby a zafizeni pro myslivost — do Pojma (kap. F)4. vyroku) jsou nové
zaclenéné jako: ,stavby k provozovani myslivosti (napf. stavby ke krmeni lesni zvére, stavby pro
skladovani krmiva, sazenic stromu), posedy, kazatelny, zafizeni pro chov (napf. voliéry)“. Tyto
stavby jsou (kromé ploch NL, NS, NSk z platného UP) nové umoznéné v plochach NZ, NZx.

Upravy jsou feSeny zejména zddvodu umozZnéni vyuZiti krajiny pro Zivo&isnou vyrobu, pro
hospodareni v lese a provozovani myslivosti, avSak v mife zachovavajici pfirodni hodnoty, Zivotni

prostfedi, a to ve vSech funk&nich plochéach, které potfebu stanoveni téchto podminek vyZaduji svym
charakterem (napf. nejsou mozné v plochach pfirodnich — NP).

10.2.10. Zdavodnéni koncepce tUzemniho systému ekologické stability

Zakladni koncepce USES vymezena v platném UP je zménou &. 1 respektovana. Dochazi pouze
k diléim upravam vymezeni Uses a ke zméné oznaceni.

NADMIiSTNi UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Zménou &. 1 jsou prvky nadmistniho USES upraveny, viz odGvodnéni, kap. 2.2.3., odst. Nadmistni
uzemni systém ekologické stability.

MiSTNi UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V platném UP je vymezen lokalni systém USES, zménou &. 1 je respektovan.

Resenim zmény SK1 byl zkracen lokalni biokoridor LBK IX., a to ve své jizni &asti na rozhrani s obci
Vranov. Byl nahrazen regionalnim biokoridorem K 129MB (usek VIII.).

Podminky vyuziti biokoridort

Pro vyuziti ploch USES jsou v platném UP definovany podminky vyuZiti, které jsou zménou €. 1
respektovany a doplnény o dalSi nepfipustné vyuziti — podminky plati pro nadmistni i mistni USES:

e stavby nebo zmény vyuZiti uzemi, které by v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni
biokoridoru
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10.2.11. Protierozni opatieni, opatieni proti pfivalovym desttim, zadrzeni vody v krajiné

Koncepce definovana v platném UP — jsou vymezeny plochy protieroznich opatieni, plochy pro hraze
a suché poldry v mistech soustfedéného odtoku — je FfeSenim zmény &. 1 respektovana a déle
rozvijena pro ohrozené plochy v kap. 10.1., odst. Ochrana pfed extravilanovymi vodami, utraceni
deStovych vod:

— vymezenim plochy pro Ucelovou komunikaci s podminkou FeSeni zasakovani (napf. vsakovaci
pfikop, pruleh,...) nad lokalitou Za Humny na severnim okraji Sebrova (dil¢i zména SK8-1)

— vymezenim dal$i plochy pro suchy poldr v lokalit¢ Sadek na jihozapadnim okraji Sebrova (dil&i
zména SK8-2)

— vymezenim plochy pro ucelovou komunikaci s podminkou feSeni zasakovani (napf. vsakovaci
pfikop, pruleh,...) v€etné feSeni zausténi prebyteCnych vod do navrzeného poldru a krajinné
zelené - nad lokalitou Sadek na jihozapadnim okraji Sebrova (zména SK8-2)

Zménou &. 1 je koncepce krajiny v souladu s prioritami PUR — priorita (25) doplnéna:

e 0 pfipustné ,stavby, zafizeni a jina opatfeni pro sniZzovani nebezpecéi ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich dusledk(” a ,stavby a opatfeni ke snizeni erozniho ohrozZeni a
zvySovani reten¢nich schopnosti krajiny” a tyto pojmy jsou nové definovany.

Zménou &. 1 je koncepce vefejné infrastruktury — vyrok, kap. D — v souladu s prioritami PUR — priorita
(25) — doplnéna takto:

e Zménou €. 1 jsou doplnény a definovany Obecné podminky pro vystavbu, tykajici se hospodareni
se srazkovymi vodami v urbanizovaném uzemi: (zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach):

Hospodafeni se srazkovymi vodami — deStové vody budou prednostné uvadény do vsaku,
kumulovany na pozemcich pro dal$i vyuZiti (zplsob odvodnéni urbanizovaného tuzemi napodobi
pfirozeny hydrologicky reZim povodi zejména prostrednictvim decentralnich objektu, které budou
srazkovou vodu zadrzovat, vsakovat nebo vyparovat v blizkosti jejiho dopadu na zemsky povrch)“

V urbanizovaném uUzemi budou tak vytvofeny podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani
destovych srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢ink( povodni a sucha.

Zastavitelné plochy feSené zménou €. 1 jsou vymezeny v rozsahu a intenzité zastavéni, kterd umozni
fesit hospodareni se srazkovymi vodami, definované zménou €. 1.

10.2.12. Vymezeni ploch pro opatieni proti povodnim, vodni toky a plochy

Ochrana pfed povodnémi — ve spravnim UGzemi neni na vodnim toku Sebrovky stanoveno
vodopravnim ufadem zaplavové tzemi. Platny UP z divodu pfipadného zvy$eni hladiny vodniho toku
pfi privalovych destich do uzemi podél toku Sebrovky kromé ploch a koridord dopravni a technické
infrastruktury (které nevytvareji v uzemi bariéru), a plochy ob&anského vybaveni v byvalém lomu
(zohledn&no podminkami vyuZiti plochy) jiné plochy nenavrhuje. | navrzené piemosténi Sebrovky —
plocha diky vhodnému terénu (vodni tok v zafezu) — nebude s pfipadnou zaplavou v kolizi, to ani
v pfipadé, Ze zménou ¢&. 1 byla tato plocha rozSifena. Na ochranu zastavéného Uzemi pfed u&inky
pFipadnych povodni byly v platném UP pFi toku Sebrovky severozépadné od Sebrova navrzeny 2
vodni plochy.

Zmeénou €. 1 je tato koncepce respektovana. Rozvojové plochy feSené zmeénou €. 1 nad ramec
platného UP se nachéazeji v okrajovych &astech sidel mimo potencialni ohroZeni.

Vodni toky a plochy vymezené v platném UP jsou zmé&nou &. 1 respektovany.

10.2.13. Prostupnost krajiny

Platny UP fesil prostupnost krajiny vymezenim sit& stavajicich G&elovych komunikaci a podminkami
vyuziti krajiny umozniujicich nové ucelové komunikace v pfipadé potfeby budovat.

Resenim zmény €. 1 neni narusena prostupnost krajiny a je dale rozvijena. Viz oddvodnéni, kap.
10.2.16., odst.. Uelové komunikace, cyklostezky, cyklistické trasy.
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10.2.14. Rekreacni vyuziti krajiny

Platny UP za stéZejni bod v rekreadnim vyuZiti zazemi obce povazuje sportovni areal, situovany
v navaznosti na kvalitni pfirodu severozapadné od Sebrova pfi vodnim toku Sebrovky. Jeho vyznam a
rozvoj podporuje plochami navrzenymi pro jeho rozvoj a navrhem vodnich ploch.

Platny UP podporuje mékké formy rekreace vymezenim ploch G&elovych komunikaci s moznosti
prichodu stezek a tras pro pési, cyklisty, béZkare, hipostezek, s propojenim na okolni sit’ cyklotras a
navrhem cyklostezky v soubéhu se silnici Il. tfidy.

Zmeénou ¢. 1 je tato koncepce respektovana a dale rozvijena. Je definovano, ze v ramci plochy pro
zmeénou navrzeny suchy poldr TX4 (soucast diléi zmény SK8-2) bude feSeno pé&Si propojeni do
krajiny, do navazujicich lesnich pozemkd.

10.2.15. Dobyvani lozisek nerostnych surovin, poddolovana uzemi

Plochy pro dobyvani lozZisek nerostl nejsou v feSeném Uzemi vymezeny.
Zména €. 1 neklade pozadavky na plochy uréené k dobyvani nerostnych surovin.
V severni ¢asti feSeného Uzemi v plochach lesa se nachazeji:
— nevyhradni loziska nerostnych surovin
o lozisko nevyhrazeného nerostu stavebniho kamene ¢. 32256000 OleSna — Katefina
o loZisko nevyhrazeného nerostu stavebniho kamene &. 30954000 Sebrov — Svinosice
— prognozni lozisko nerostnych surovin
o progndzni zdroj stavebniho kamene €. 9046200 SvinoSice
Resenim GUzemniho planu a fe$enim zmény &. 1 nejsou dotéena.
Jsou upraveny podminky vyuZziti ploch lesnich NL a ploch pfirodnich NP, dale viz odtvodnéni, kap.

10.1., diléi zména SK9-3.

10.2.16. Zduvodnéni koncepce dopravni infrastruktury

Obecné podminky pro vystavbu:

Zménou €. 1 jsou definovany obecné podminky pro vystavbu, které plati pro celé spravni Gzemi, viz
vyrok, kap. D). Pro napojeni rozvojovych ploch na dopravni infrastrukturu je stanoveno:

e vystavba je podminéna vybudovanim komunikaci

Divodem je vytvofeni podminek pro zajiSténi obsluhy stavebnich pozemk(, bezpecného pohybu
obyvatel, vozidel v€etné poZarnich, sanitek a svozu odpadu.

Pozadavek na vybudovani komunikace pro obsluhu stavebniho pozemku v rozvojové ploSe znamena,
Ze tato komunikace bude zrealizovana a zkolaudovana, ¢imz bude zajisténo, ze prislusna komunikace
nezlstane pouze provizorni, nebo rozestavéna a nedokonéena. V opaéném pfipadé by nebyla
schopna slouZit pro vySe uvedené ucely a tim by mohlo dojit k narudeni bezpecnosti a zdravych
Zivotnich podminek obyvatel v daném Uzemi. Tato podminka je stanovena pro rozvojové
(zastavitelné) plochy v feSeném Uzemi. PoZzadavek vychazi z priority (24a) PUR, kde se uvadi:
,MoZnosti nové vystavby je tfeba dostateénou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit.*

Ve stabilizovanych plochach bude v pfipadé nové vystavby napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu feSeno v navazujicich fizenich.

Silniéni doprava

Koncepce vymezena v platném UP, spodivajici ve vymezeni stabilizovanych a rozvojovych ploch
silniéni dopravy pro prichod silnic Il. a lll. tfidy, v€etné hlavnich mistnich komunikaci v Sebrové a
Svaté Katefiné (plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava — DS), je zménou ¢&. 1 respektovana.

Silnice 11/379

Plocha pro kfizovatku na silnici 11/379 a propojujici mistni komunikaci (plocha Z47), vymezena
v platném UP pfi pfijezdu do Sebrova od Liplivky, je zménou ¢&. 1 rozSifena tak, aby svym rozsahem
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pojmula vSechny varianty feSeni kiizovatky (okruzni, pruse¢na) provéfované podrobnéjsi dokumentaci
(US Za Humny). Dale viz odlvodnéni, kap. 10.1., diléi zména SK8-1, odst. Dopravni a technicka
infrastruktura.

Silnice 11I/37915, 111/37937

Resenim zmény &. 1 se neméni.

Mistni komunikace

Stabilizované a navrzeneé plochy vefejnych prostranstvi — PV, jejichz soucasti jsou mistni komunikace,
vymezené v platném UP pro obsluhu stabilizovaného uzemi a rozvojovych ploch, pro pohyb pé&Sich a
cyklistd, jsou zménou €. 1 respektovany a dale rozvijeny u jednotlivych dil€ich zmén takto:

- SK2, éKSv- obsluha zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych domech (Z70 — zména SK2, 272
— zména SK5) je popsana a oddvodnéna v kap. 10.1., odst. Obsluha plochy.

— SK6 - obsluha zastavitelné plochy pro bydleni (Z73) vyvolala potfebu prodlouZzeni mistni
komunikace, dale viz od{ivodnéni, kap. 10.1., odst. Obsluha plochy

—  SK8-1 — v lokalité pro bydleni Za Humny v Sebrové, navrzené v platném UP:
o na zakladé zpracované podrobné&jsi dokumentace (US Za Humny) je:
*= doplnéna patefni komunikace a jeji navazujici vétve (plocha Z75)

= upraven rozsah plochy vefejnych prostranstvi vymezené v platném UP (Z18) jako
hlavni vstup do lokality z jihovychodu

o rozsah plochy vefejnych prostranstvi (Z17) vymezené v platném UP jako hlavni vstup do
lokality z jihozapadu zlstava beze zmény dle platného UP — neni feSen dle US Za Humny
jako v navrhu zmény pro verejné projednani

dale viz odlvodnéni, kap. 10.1., odst. Obsluha plochy — dopravni infrastruktura

— SK82 — vlokalité pro bydleni Sadek v Sebrové, navrzené vplatném UP, je na zakladé
zpracované podrobné;jSi dokumentace (US Sadek):

o doplnéna patefni komunikace (plocha Z77)

o je upraven rozsah ploch Z21 a Z41 pro hlavni a vedlejsi vstup do Uuzemi, plocha Z21 je
doplnéna o pési propojeni

dale viz odlvodnéni, kap. 10.1., odst. Obsluha plochy — dopravni infrastruktura
— 8K9-1d — pFi FeSeni dil&i zmény ve fazi pro ovp byla rozvojova plocha vefejnych prostranstvi Z25
zmensena. Dale viz odtivodnéni, kap. 10.1.

Doprava v klidu = DP

Stavaijici a rozvojové plochy vymezené v platném UP pro dopravu v klidu (plochy DP) jsou zmé&nou
€. 1 respektovany.

Rozvojové plochy vymezené zménou &. 1 nad ramec platného UP nevyvolavaji pozadavky na feseni
ploch pro parkovani a odstaveni vozidel.

Zménou €. 1 je FeSeno:

— Odstaveni vozidel v plochach pro bydleni (Bl, SO) — bude feSeno na vlastnich pozemcich, coz je
zménou doplnéno pro celé spravni Uzemi, viz vyrok, kap. D)1., odst. Doprava v klidu.

— Parkovani navstév v plochach bydleni — v lokalité pro bydleni Za Humny a Sadek bude v ramci
rozvojovych ploch vefejnych prostranstvi feSeno parkovani navstév — poZadavek vyplyva
z podrobnéj§i dokumentace (US Za Humny, US Sadek).

— Parkovani navstévnik( obce (turisté, cyklisté,..) — zménou ¢&. 1 byly vytipovany nékteré plochy
navrzené pro parkovité v platném UP, které budou slouZit i turistdm jako hlavni nastupni mista do
krajiny, coz je doplnéno do vyroku, kap. D)1., odst. Doprava v klidu. Jedna se o plochy navrzené
pfi hlavnich turistickych a cyklistickych trasach na severnim okraji Svaté Katefiny (Z63, Z64) —
dopIn&no do podminek vyuziti pfislusnych ploch, viz vyrok, kap. C)2. Re$eni vyplynulo z pInéni
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ukold pro uzemni planovani definovanych pro Krajinny celek €.24 Bilovicko-ostrovsky, ktery
zasahuje do vychodni ¢ast krajiny v k.u. Svata Katefina — ,Vytvaret dzemni podminky pro
budovani nastupnich mist pro rekreacéni a turistické funkce uzemi.”

Pési propojeni
Viz odlivodnéni, kap. 10.2.19., odst. Odpocinkové plochy, pési propojeni.

Ugelové komunikace, cyklostezky, cyklistické trasy

ucelové komunikace

— diléi zmé&na SK3 — obsluha zastavitelné plochy pro individuaini rekreace je popsana a
odlvodnéna v kap. 10.1., odst. Obsluha plochy

— dilgi zmé&na SK8-1 — v ramci zmény je na severnim okraji éebrovg v lokalité Za Humny navrzena
Ucelova komunikace pro zpfistupnéni krajiny, a to dle podkladd US Za Humny, viz odGvodnéni,
kap. 10.1., odst. obsluha krajiny

— dilgi zména SK8-2 — v ramci zmény je zapracovana U&elova komunikace, navrzena v US Sadek
podél jizniho okraje lokality, viz odivodnéni, kap. 10.1., odst. obsluha krajiny

Dale viz odGvodnéni, kap. 2.2.7., odst. Pozadavky na Uzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras
a stezek nadmistniho vyznamu.

10.2.17. Zdavodnéni koncepce technické infrastruktury

Koncepce vymezena v platném UP, spogivajici ve vymezeni stabilizovanych a rozvojovych ploch
v urbanizovaném Uzemi (zejména plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava — DS, plochy
vefejnych prostranstvi — PV, koridory pro technickou infrastrukturu — TK) pro prdchod technické
infrastruktury, je zménou €. 1 respektovana.

Obecné podminky pro vystavbu:

Zménou €. 1 jsou definovany obecné podminky pro vystavbu, které plati pro celé spravni Uzemi, viz
vyrok, kap. D). Pro napojeni rozvojovych ploch na technickou infrastrukturu jsou stanoveny podminky:

e vystavba je podminéna vybudovanim technické infrastruktury s prednostnim budovanim oddilne
splaskove kanalizace s napojenim na centralni COV. Do doby vybudovani centralni likvidace
splaskovych vod, dle v UP stanovené koncepce, je mozZna likvidace decentraini.

Pozadavek na vybudovani technické infrastruktury pro obsluhu stavebniho pozemku v rozvojové plose
znamena, Ze pozemek bude napojen zejména na vodovod a na splaskovou kanalizaci. Tato podminka
je stanovena pro rozvojové (zastavitelné) plochy.

Duvodem je vytvofeni podminek pro zajiSténi obsluhy stavebnich pozemkd, ochrana zivotniho
prostredi.

Ve stabilizovanych plochach bude v pfipadé nové vystavby napojeni na technickou infrastrukturu
feSeno v navazujicich fizenich.

e ohledné hospodafeni se srazkovymi vodami jsou stanoveny podminky — viz odlvodnéni, kap.
10.2.11.

Zménou &.1 byly dle aktualizovanych UAP 2020 upraveny & doplnény trasy vedeni technické
infrastruktury, viz graficka ¢ast, vykres Il.1 Koordinaéni vykres. V pribéhu praci na zméné ¢. 1 byly
trasy véetng& COV realizovany. Po domluvé s pofizovatelem vSak bylo dohodnuto, Ze jejich aktualizace
nebude FeSena zménou &. 1 (UAP 2024 jsou rozpracovany).

Zasobovani vodou

Lokality FeSené zmeénou €. 1 budou napojeny na stavajici vodovodni fady.

e realizace lokality pro bydleni Za Humny je podminéna posilenim zasobovani obce pitnou a
protipozarni vodou, dale viz odGvodnéni, kap. 10.2.24.
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Odkanalizovani

Vplatném UP byl pro odvedeni odpadnich vod navrzen novy systém — oddilna kanalizace.
V soucasnosti je oddilna kanalizace, zakon€ena centralni Cistirnou odpadnich vod (dale jen COV) ve
Svaté Katefiné, vybudovana.

Zastavitelné plochy feSené zménou €. 1 budou na tento systém napojeny pfi respektovani Obecnych
podminek pro vystavbu stanovenych zménou €. 1, viz vyrok, kap. D).

Napojeni nové vystavby realizované ve stabilizovanych plochach bude feseno v navvazujl'cich fizenich.
V odtrzenych lokalitach (napf. plochy RI) Ize FeSit decentralné — jimkami, domacimi COV.

Odvedeni destovych vod je nutno fesit dle platné legislativy.

Hospodareni se srazkovymi vodami

Zmeénou €. 1 jsou doplnény podminky, viz odlvodnéni, kap. 10.2.11.

Zasobovani plynem

Obec je plynofikovana — STL plynovod je pfiveden do obce od SvinoSic, v &asti Sebrov jsou
vybudovany STL rozvody; v ¢asti Svata Katefina je provozovan i nizkotlak.

Zastavitelné plochy feSené zménou €. 1 budou v pfipadé potfeby napojeny na stavajici plynovody.

Zasobovani el. energii

Severni ¢asti obce Katefina-Sebrov prochazi nadiazena trasa nadzemniho vedeni vvn 110 kV, jejiz
ochranné pasmo limituje severni okraj feSeného uzemi (zménou SK8-1 je OP respektovano).

Obec je zasobovana elektrickou energii z vedeni 22kV, které je napojeno ze zapadniho sméru na
napajeci rozvodnu 110/22 kV Brno, z vychodniho sméru na napajeci rozvodnu Blansko a 5ti
trafostanic.

Zastavitelné plochy feSené zménou €. 1 budou napojeny na stavajici vedeni nn.

e zména SK8-1 — lokalita pro bydleni Za Humny — je fe$ena dle US Za Humny, déle viz odGvodnéni,
kap. 10.1., odst. Obsluha plochy — technicka infrastruktura

e zména SK8-2 — lokalita pro bydleni Sadek — je feSena dle US Sadek, dale viz odiivodnéni, kap.
10.1., odst. Obsluha plochy — technicka infrastruktura

Zabezpecteni pozarni vodou

Bude FfeSeno ze stavajiciho vodovodu, na kterém jsou vybudovany hydranty, pfipadné budou
dopInény (nadzemni), jejich pfipadné umisténi vyplyne z navazujiciho Fizeni.

Ochrana pred zaplavou, stavby a opatreni proti povodnim, vodni toky a plochy

Viz odGvodnéni, kap. 10.2.11., 10.2.12.

Nakladani s odpady

Plochy feSené zménou &. 1 budou napojeny na stavajici systém.
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Viz odGvodnéni, kap. 10.2.25.

10.2.18. Zduvodnéni koncepce obéanského vybaveni

Zaméry fe$ené zménou &. 1 neovlivni koncepci ob&anského vybaveni, schvalenou v platném UP.
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10.2.19. Zduvodnéni koncepce vefejnych prostranstvi

Zamery feSeneé zménou €. 1 jsou v souladu s koncepci vefejnych prostranstvi, definovanou v platném
UP. Zménou ¢&. 1 jsou navrzeny tyto Upravy ploch vefejnych prostranstvi:

Obsluha rozvojovych ploch feSenych zménou:

Rozvojové plochy jsou v platném UP napojeny na komunikace, pfevazné komunikace mistni, které
jsou zaclenény do ploch vefejnych prostranstvi — PV. Zménou &. 1 je tato koncepce dale rozvijena, viz
odlvodnéni, kap. 10.2.16., odst. Mistni komunikace.

Odpodinkové plochy, péSi propojeni:

Reseni ploch pro odpoginek a setkavani a pésich propojeni se tyka diléi zmény SK8-1, SK8-2, SK8-3:

e SK8-1 — plocha vefejnych prostranstvi pro odpoginek a setkavani (262), vymezena v platném UP
v lokalité pro bydleni Za Humny, je podrobnéji &lenéna dle US Za Humny. Pro pohyb pé&Sich bude
slouzit plocha verejnych prostranstvi spolec¢na pro mistni komunikaci. Dale viz odGvodnéni, kap.
10.1., odst. .odpocinek a setkavani, pohyb pésich.

e SK8-2 - plocha vefejnych prostranstvi vymezena v platném UP v lokalité pro bydleni Sadek pro
prachod mistni komunikace, slouzi i pro odpocinek a setkavani. Zménou je jeji rozsah upraven -
doplnén o plochu pro pési propojeni dle US Sadek. Zjihu je plocha zmenSena ve prospéch
rozvojové plochy bydleni Z7a, dale viz odlvodnéni, kap. 10.1., odst. Odpocinek a setkavani,
pohyb pésich.

e SK8-3 — je zruSena plocha pro zpfistupnéni zelené& jizné od centra (plocha Z22) smétujici
k vyhlidce v Sebrové. Zptistupnéni vyhlidky je feSeno jinym zpGsobem — pozadavek na vymezeni
plochy pro chodnik zptistuphiujici vyhlidku v Sebrové v jiné trase neni konkrétné fesen. Dale viz
oddvodnéni, kap. 10.1.

10.2.20. Zdavodnéni vymezeni veiejné prospésSnych staveb, verejné prospésSnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Je zobrazeno ve vykrese 1.3 Vykres vefejné prospé&sSnych staveb, opatfeni a asanaci.

Vykres je zpracovan bez vyznacenych zmén. Divodem je zachovani pfehlednosti vykresu a graficka
nezobrazitelnost nékterych jeva. Zmeny jsou rozpoznatelné v textové Casti vyroku. Ve vykrese jsou
zobrazeny VPS a VPO z platného UP (pokud nejsou zménou zruseny) a jsou doplnéné zménou ¢€. 1.

Verejné prospésné stavby (VPS)

Vy&et VPS s moznosti vyvlastnéni z platného UP z(istava beze zmény. Zménou &. 1 je pouze upraven
rozsah VPS:

e VP1 - kfizovatka na silnici 11/379 a dopravni napojeni na mistni komunikaci (plocha Z47) — je
upraven rozsah plochy, viz oddvodnéni, kap. 10.1., diléi zména SK8-1

Verejné prospésna opatreni (VPO)

Vyg&et VPO z platného UP je zmé&nou &. 1 dopinén o:

e VOS5 — suchy poldr Sebrov jihozapad (koridor TX4), viz odtivodnéni, kap. 10.1., diléi zména SK8-2
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Zménou €. 1 (pro opakované verejné projednani) je zruseno verejné prospésné opatreni (plocha Y1

zUstava):

e VO4 - protierozni opatfeni — Sebrov sever. Jedna se o plochu protieroznich opatieni (Y1),
navrzenou v platném UP Sebrov-Katefina nad lokalitou Za Humny na severnim okraji Sebrova a
vplatném UP zadlenénou do vefejné prospé&snych opatieni (VO4), pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Tato plocha je zvyctu opatfeni vypusténa z duvodu
respektovani pfipominky obce k navrhu zmény. Vymezeni navrhové plochy protieroznich opatfeni
Y1 a podminky stanovené pro tuto plochu vSak zistanou zachovany. Ochrana lokality Za Humny
pfed extravilanovymi vodami navrZzena v uzemnim planu je tak i nadale feSena a zachovana,
zejména podminkami ochrany stanovenymi pro plochu Y1. Dale dalSimi opatfenimi v Gzemi
navrzenymi zménou &. 1 — navrh ucelové komunikace podél severni strany lokality Za Humny
(plocha Z76) o Sifce umozriujici feSeni opatfeni na zachyceni a utraceni destovych vod (napf.
zasakovaci pfikop), coz je podminkou feSeni plochy Z76.

10.2.21. Zduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo

V navrhu zmény &. 1 byla vyjmuta z pfedkupniho prava vymezeného v platném UP tato VPS:

¢ VP1 - kfizovatka na silnici 11/379 a dopravni napojeni na mistni komunikaci (plocha Z47). Plocha
je zménou ¢. 1 rozsSifena tak, aby svym rozsahem pojmula vSechny varianty feSeni kfizovatky
(okruzni, priiseéna) provéfované podrobnéj§i dokumentaci (US Za Humny). Z dvodu neexistence
finalniho FeSeni kfizovatky nelze pozemky pro pfedkupni pravo vymezit. Viz oddvodnéni, kap.
10.1., dil&i zména ZSK8-1.

Ve fazi pro ovp bylo vyjmuto z pfedkupniho prava vymezeného v platném UP toto vefejné
prostranstvi:

e V3 - obsluzna komunikace pro hlavni rozvojovou plochu bydleni — Sebrov jihozapad (identifikace
Z17) — davodem zruseni predkupniho prava je skutec¢nost, Ze verejny zajem nebylo mozno
prokazat — respektovani namitky.

e V5 - obsluzna komunikace pro hlavni rozvojovou plochu bydleni — Sebrov jihozapad - divodem
zruSeni prfedkupniho prava je zruseni plochy P3

Ve fazi pro ovp byly nakonec po domluvé s pofizovatelem vSechny vefejné prospésné stavby a
vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo z UP Sebrov-Katefina vypustény. Tedy i ty,
které byly vymezeny v navrhu zmény €. 1 — plocha pfestavby P3 pro vefejné prostranstvi (VPS V5).
Duvodem tohoto feSeni je, Ze novy stavebni zakon jiz pfedkupni pravo nenabizi, a proto by nemohlo
byt aplikovano.

Ve vykrese 1.3 Vykres vefejné prospé&sSnych staveb, opatfeni a asanaci jiz nejsou vefejné prospésné
stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo zobrazeny.

10.2.22. Vymezeni ploch a koridortl izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

V platném UP a ani ve zméné &. 1 nebyly plochy rezerv vymezeny.

10.2.23. Vymezeni _ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim uUzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofrizeni a
pfiméfrené lhity pro vioZeni dat o této studii do evidence tzemné planovaci ¢innosti

K provéfeni Gzemni studii byly v platném UP navrzeny 2 lokality:
— rozvojova lokalita na severnim okraji Sebrova (lokalita Za Humny)
— rozvojova lokalita na jihozapadnim okraji Sebrova (lokalita Sadek)

Pro tyto lokality byla podrobnéj$i dokumentace jiz zpracovana, dale viz oduvodnéni, kap. 10.1., zména
SK8-1, SK8-2.
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V UP Sebrov-Katefina nebyly navrzeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v GUzemi
podminéno dohodou o parcelaci nebo regulaénim planem.

10.2.24. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Zménou &. 1 je doplnéna etapizace, ktera vychazi z US Za Humny. 5
Etapizaci je nové podminéna realizace ploch pro bydleni v lokalité Za Humny v Sebrové takto:

e Pred realizaci ploch bydleni v rodinnych domech Z1a, Z1b, Z1c, Z1d, Z1e v lokalit¢ Za Humny
v Sebrové je nutno v |. etapé Fesit napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu:
— vybudovat kfizovatku na silnici 111379 — plocha Z47 (plochy dopravni infrastruktury — DS)
— vybudovat mistni komunikaci, ktera zprostfedkuje hlavni vstup do lokality Za Humny
zZ jihozapadu — plocha Z17 (plochy vefejnych prostranstvi — U)

Hlavnim ddvodem tohoto feSeni je zamezit vyuziti napojeni lokality Za Humny pouze
z jihovychodu ze stavajici mistni komunikace a tim zabranit navySeni intenzity dopravy na
stavajici mistni komunikaci nad unosnou miru. Tato komunikace je trasovana obytnou zastavbou
a v t&sné blizkosti budov ZS, MS, Obecniho Gfadu a vicetéelové budovy a jiz dnes je intenzivné
vyuzivana a ma strmy podélny profil. Toto napojeni z jihovychodu by totiz, v pfipadé neexistence
napojeni z nové kfizovatky z jihozapadu, bylo vyuzivano pro napojeni celé lokality (cca 31 RD), a
to i pfes sva negativa. To by znamenalo dalSi navySeni intenzity dopravy na stavajici mistni
komunikaci v blizkosti Skolskych zafizeni a s tim spojené neiumérné snizeni bezpecénosti pésich,
zvlasté déti. Nehledé k enormnimu zatizeni této komunikace v dobé vystavby lokality.

Napojeni lokality z jihozapadu, z navrzené kfizovatky na silnici Il. tfidy a z navrzené mistni
komunikace s vyuzitim proluky v obytné zastavbé, je podpofeno skutecnosti, Zze se jedna o
nejfrekventovanéjSi smér ve vztahu ke krajskému méstu Brnu. Pouze z tohoto napojeni Ize zaijistit
legislativou poZadovany bezbariérovy pfistup do lokality.

Pozadavkem vybudovat kfizovatku (v€etné premosténi vodniho toku) a vybudovat mistni
komunikaci z hlavniho vstupu do lokality z jihozapadu — je mySleno zrealizovani a zkolaudovani
kfizovatky a komunikace. Duvodem je dosazeni zaruky, Ze kfizovatka a komunikace z
jihozapadniho vstupu do lokality bude funkéni, Ze nezlstane pouze rozestavéna a nedokoncéena,
Pokud by kfizovatka a komunikace nebyla zrealizovana a zkolaudovana, veSkera stavebni i
osobni doprava do lokality Za Humny by sméfovala do jihovychodniho vstupu do lokality, tedy
kolem ZS a MS Sebrov a proti tomu obec celou dobu bojuje. To je i jeden z hlavnich ddvodd, prog
je bezpodminec¢né nutné zpfistupnit celou lokalitu i z jihozapadu, tedy z obou sméru.

e Pred realizaci ploch bydleni v rodinnych domech Z1a, Z1b, Z1c, Z1d, Z1e v lokalit¢ Za Humny
v Sebrové je nutno v |. etapé fesit:
— posileni zasobovani obce Sebrov-Katefina pitnou a protipozarni vodou

Obec ma vyhotovenu projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni: ,.SEBROV — napojeni na
SV Blansko®; zamérem je vystavba vodovodniho Ffadu, ktery propoji stavajici vodojem obce
Sebrov se skupinovym vodovodem Blansko v obci Svinosice. Vodojem v Sebrové bude mozné
v pfipadé potfeby zasobit vodou nejen ze svého vodniho zdroje, ale i ze skupinového vodovodu
Blansko.

Dlivodem je, Zze obec ma v sou€asnosti k dispozici pro zasobovani obyvatel pitnou vodou pouze
jednobodovy zdroj, vrt ve viastnictvi i spravé obce. Tento vodni zdroj obce Sebrov-Katefina je na
hranici svych kapacitnich mozZnosti, v nékterych krizovych obdobich neni schopen dostate¢né
pokryt spotfebu vody ani pro stavajici pocet obyvatel.

Bez posileni zasobovani obce pithou vodou, tedy bez realizace vySe popsaného vodovodniho
fadu propojujiciho vodojem obce se skupinovym vodovodem Blansko ve Svinosicich, neni mozna
realizace lokality Za Humny.

Lze konstatovat, Ze je takto v podstaté v lokalit¢ Za Humny stanovena stavebni uzavéra do doby
vybudovani vy§e zminénych zameérda.
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10.2.25. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni Uzemi obce je zajmovym uUzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druht staveb, viz text pod legendou ve vykrese II.1 Koordinaéni vykres.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize

uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb.), které Ize umistit a povolit

jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

— vystavba, rekonstrukce a opravy délniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy

— vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objekt(

— vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, véetné zarizeni

— vystavba vedeni VN a VVN

— vystavba vétrnych elektraren

— vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systémi a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

— vystavba objektl a zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

— vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

— vystavba objektu tvoricich dominanty v dzemi (napf. rozhledny)

Do vyrokové ¢asti byla v souladu s pozadavkem MO doplnéna nova kapitola d)2.5. Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany, s navazujicim textem: ,vystavbu (véetné rekonstrukce a pfestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich
operatoru, staveb tvoricich dominanty, /ze umistit a povolit jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany*

B Zménou €. 1 nejsou ve spravnim Uzemi obce situovany zadné zastavitelné plochy, které by
umoznovaly situovani vySe uvedenych staveb.

10.2.26. Civilni ochrana

Pro feSeni zmény & 1 nevyplynuly nové pozadavky nad ramec platného UP, tykajici se civilni
ochrany. Plochy pro bydleni, navrzené zménou €. 1 budou zapojeny do stavajiciho systému civilni
ochrany, ktery zajidtuje Obecni ufad Sebrov-Katefina.

11.  VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY
VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi:

Ve spravnim Uzemi obce se nenachazi lokality brownfields, které by bylo mozno vyuzit pro rozvoj
obce. Platny UP Fe$i gelné vyuziti zastavéného Uzemi vymezenim ploch se smienym vyuZitim
(plochy smisené obytné — SO), které umoznuji pestfejsi funkéni vyuziti a ekonomické vyuziti jiz
vybudované dopravni a technické infrastruktury.

S vyuzitim zastavéného Uzemi jsou zménou €. 1 v urbanizovaném Uzemi vymezeny stabilizované a
rozvojové plochy:

Dilgi zmé&na SK2
— zastavitelna plocha Z70 (plochy bydleni v rodinnych domech — BI) — vyuziti zahrady na
severozapadnim okraji Sebrova
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Dil¢i zména SK4

— stabilizovana plocha zelené (zelen soukroma a vyhrazena — ZS) — zména funkéniho vyuziti — ze
zelené specifické na zelen soukromou a vyhrazenou na jiznim okraji Sebrova

S vyuzitim zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP jsou vymezeny stabilizované plochy:
Dil¢i zména SK9-1a, 1b, 1c

— stabilizované plochy (plochy bydleni vrodinnych domech — BI) — jedna se o zaClenéni
zastavitelnych ploch z platného UP (Z2, Z3, Z6) navrzZenych v okrajovych Castech Sebrova —
plochy jsou uz zastavéné a jsou zaclenény do zastavéného uzemi

S vyuzitim zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP jsou vymezeny tyto rozvojové plochy:

Dil&i zmé&na SK3

— zastavitelna plocha Z71 (plochy rekreace rodinné — RI) — je vymezena s vyuZitim Casti
zastavitelné plochy z platného UP Z36 (zelen specifickd — ZX) na zapadnim okraji Svaté Katefiny

Diléi zmé&na SK5

— zastavitelna plocha Z72 (plochy bydleni v rodinnych domech — BI) — je vymezena s vyuzitim
zastavitelné plochy z platného UP Z35 (zelen soukroma a vyhrazena — ZS) na zapadnim okraji
Svaté Katefiny

Diléi zmé&na SK8-1

£ rozvojova lokalita Za Humny na severnim okraji Sebrova — zména nevymezuje nové rozvojové
plochy nad ramec platného UP; rozvojové plochy z platného UP é&leni a upravuje na zakladé
podrobnéjsi dokumentace, vyjma plochy verejnych prostranstvi Z17, kterou ponechava v rozsahu
dle platného UP.

Dil&i zmé&na SK8-2
— rozvojova lokalita Sadek na jihozdpadnim okraji Sebrova — zména nevymezuje nové rozvojové

plochy nad ramec platného UP; rozvojové plochy z platného UP é&leni a upravuje na zakladé
podrobnéjsi dokumentace

Zménou €. 1 jsou feSeny pozadavky zejména na rozvoj bydleni. Lze konstatovat, Ze aZ na rozvojovou
plochu pro bydleni (plocha Z73) a vefejné prostranstvi (plocha Z74), navrzené dil&i zménou SK6 jsou
zménou &. 1 pro rozvoj vyuZity bud plochy v zastavéném Uzemi nebo s vyuzZitim zastavitelnych ploch
z platného UP.

Vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou &. 1 jsou vymezeny nad ramec platného UP 3 zastavitelné plochy pro bydleni, vzdy pro 1
rodinny dim a 1 plocha pro rodinnou rekreaci.

B Zmeénou €. 1 jsou navrzeny plochy pro bydleni, na kterych Ize celkem situovat max. 3 RD a plochu
pro 1 stavbu rodinné rekreace. Sou€asné podrobnéjSim Clenénim lokalit pro bydleni Za Humny a
Sadek (dilgi zména SK8-1, SK8-2) dochazi ke zmenseni rozsahu ploch pro bydleni a tim ke
snizeni po¢tu rodinnych domu. Na snizeni pfedpokladaného poétu RD, které Ize ve spravnim
Uzemi situovat, ma i Uprava rozsahu vyméry stavebnich pozemkd fe$ena dilgi zménou SK8-4
(napf. v lokalité Za Humny se v platném UP uvaZovalo s umisté&nim 45 RD, zatimco dil&i zmé&nou
SK8-1 je tento po&et snizen na max. 31 RD), coz ilustruje nasleduijici tabulka:

identifikace | navrzeny k.u. vyméra plochy: | max. Pocet rozdil poznamka
plochy: zpUsob - bytd v RD:
platny UP/ | vyuziti platny UP /1 jatng 0P/
e zména &. 1 ey
zména &. 1 plochy zména €. 1
Z1/ Bl Sebrov | 5,26/4,20 [45/31 (6 + -14  |okalita Za Humny - pocCet bytd vRD
Zla, Z1b, 9+4+9+ byl stanoven dle US Za Humny
Z1c, Z1d, 3)
Zle
Z4 /- Bl Sebrov 0,46 / - 3/3 0 poCet byt ponechan dle platného UP
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identifikace | navrzeny k.u. vyméra plochy: | max. Poget rozdil poznamka
lochy: zplsob . bytd v RD:
p|2tny 0P/ VF;/uiiti platny UP /| Up
zména €. 1 plochy ZIE G zména €. 1
Z5/ - Bl Sebrov | 0,12/ - 1/1 0
zZ7/ Bl Sebrov [ 0,74/0,29 +|7/6 (3 +3) -1  |okalita Sadek — pocet byt v RD byl
Z7a, Z7b 0,36 stanoven dle US Séadek
Z8/ - SO Svata 0,217/ - 2/2 0
Katefina
29/ - BI Svata 0,22/ - 2/2 0 (et RD je jiz realizovan a zaclenén do
Katefina stabilizovanych ploch
Z10/ - Bl Svata 0,20/ - 1/1 0 poCet bytl ponechan dle platného UP
Katefina
Z11 /- BI Svata 0,127/ - 1/1 0
Katefina
Z12 /- Bl Svata 0,07 /- 1/1 0 plocha byla v platném UP z&dmémé
Katefina vymezena v tomto rozsahu (méné neZ
1000m2), a to s ohledem na ochranu
krajinného razu
Z39/ - SO Sebrov 0,63/ - 5/5 0 poCet bytt vRD ponechan dle
platného UP
Z40/ - SO Sebrov 0,52 /- 2/2 0 poCet bytt vRD ponechan dle
platného UP
267/ - Bl Sebrov 0,23/ - 1/1 0 poCet bytt vRD ponechan dle
platného UP
268/ - BI Sebrov 0,83 /- 3/3 0 poCet byt vRD ponechan dle
platného UP
-12Z70 BI Sebrov | -/0,10 /1 +1
-1Z72 Bl Svata -/0,13 /1 +1
Katefina
-1273 Bl Svata -10,18 /1 +1
Katefina
celkem 74162 -12

B Lze konstatovat, Ze feSenim zmény €. 1 nedochazi k navySeni poctu rodinnych domu nad ramec
platného UP. Re$enim zmény & .1 naopak dochazi (pfi zapodteni 3 bytd v RD navrZenych
zménou €. 1) ke snizeni poc¢tu rodinnych domu( (bytd), které Ize ve spravnim Uzemi obce
realizovat, a to 0 12 bytd v rodinnych domech.

podminkami pro vystavbu, s pozemky ve vlastnictvi zadatelll o zménu, s pozemky vyuZzivajicimi
ekonomicky stavajici a navrzenou dopravni a technickou infrastrukturu, s pozemky zabirajicimi
méné kvalitni zemédélskou padu.

12.

VYCET ZALEZITOSTi NADMiSTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH

UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY

JEJICH VYMEZENI

Zména &. 1 nevymezuje zaméry nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR.
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13.  VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH

DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA

ZEMEDELSKY PUDNI FOND (ZPF) A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA (PUPFL)

V grafické ¢asti zobrazeno ve vykrese 11.4 Vykres predpokladanych zabor( pudniho fondu.

13.1.

Pouzita metodika

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkll na zemédélsky pldni fond je provedeno dle vyhlasky
€. 271/2019 Ministerstva zivotniho prostfedni, ktera nabyla uc€innosti dne 15.11.2019, kterou se
stanovuji postupy k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu.

Tridy ochrany, do kterych jsou zafazeny jednotlivé kédy BPEJ byly aktualizovany dle vyhlagky MZP &.

48/2011 Sb.

Udaje o jednotlivych diléich zménach s dopadem do ZPF:

identifi
kace
plochy

navrhovana zména — popis

vyhodnoceni

$K2 - NOVE PLOCHY BYDLENI V SEBROVE

Jedna se o zamér vlastnika pozemku na
vymezeni zastavitelné plochy pro
bydleni pro realizaci 1 rodinného domu
na pozemku.

Plocha Z70 je vymezena na severozapadnim
okraji Sebrova pro 1 rodinny diim, vyuziva
blizkost stavajici komunikace a vedeni technické

Z70 ’ infrastruktury. Jedna se o enklavu zemédélské
Zménou SK2 je navrzena zastavitelna | pudy IV. a V. tfidy ochrany ZPF v zastavéném
plocha Z70, ktera vyuZiva zastavéné | Gzemi (zahrada), jejiz obdélavatelnost je
uzemi; v platném upP pavodné | problematicka vzhledem k tomu, Ze je
zaclenéné do zelené zahrad. obklopena z jihu a zapadu zastavénym uzemim,

z vychodu zastavitelnou plochou pro bydleni Z1.
Vymezeni plochy Z47 (plocha dopravni | Plocha je oproti platnému UP upravena tak, aby
infrastruktury — silniéni doprava — DS) - | pojmula v8echny variantni fedeni kfiZovatky
pro kfizovatku na silnici 11/379 a mistni | (okruzni, prise¢na) provéfované uUzemni studii
Z47 komunikaci — zvétSeni rozsahu plochy Za Humny.

Pfedpokladany zabor bude minimalni na tézko
hospodafsky vyuZitelnych enklavach
zemédélské pudy lll. tfidy ochrany ZPF.

$K3 - NOVE PLOCHY REKREACE VE SVATE KATERINE

Vymezeni zastavitelné plochy Z71
(plochy rekreace rodinné — RI) na ukor
zapadni casti zastavitelné plochy Z36
(plochy zelené — zelen specificka — ZX);
zmenSeni zastavitelné plochy zelené

271 | 736.

Dilgéi zmé&nou SK3 je vymezena zastavitelna
plocha zZ71 (RIl) pro 1 stavbu pro rodinnou
rekreaci na zapadnim okraji sidla Svata
Katefina, ktera dopliuje stavajici stavby pro
rodinnou rekreaci v této lokalité. Jedna se o
plochu zemédélské pudy v krajiné na V. tfidé
ochrany ZPF, kterd byla vplatném UP
vymezena jako zastavitelna, a to pro zelen,
protoZe jeji obdélavatelnost je problematicka
vzhledem ke kopcovitému terénu a jejimu
umisténi mezi zastavénym Uzemim — jedna s o
enklavu charakteru proluky.

SK5 — NOVE PLOCHY BYDLENI VE SVATE KATERINE — ZAPADNi OKRAJ SIDLA

Vymezeni zastavitelné plochy 272
(plochy bydleni v rodinnych domech -
Bl) na ukor zastavitelné plochy Z35

Z72

Dilsi zmé&nou SK5 je navrzena zastavitelna
plocha Z72 (Bl) pro 1 RD, navazujici na
zastavéné Uzemi na zapadnim okraji Svaté
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identifi
kace
plochy

navrhovana zména — popis

vyhodnoceni

(plochy zelené - zelen soukroma a
vyhrazena — ZS).

Katefiny. Je vymezena na zastavitelné ploSe
Z35, ktera byla v platném UP zadlenéna do
ploch zelené& Plocha je prolukou mezi
rozvojovymi plochami pro bydleni z platného UP
(ze severu navazuje plocha Z9, v rdmci niz je jiz
vybudovany rodinny dim, z jihu navazuje plocha
Z10).

Jedna se o enklavu zemédélské plidy na V. tfidé
ochrany ZPF navazujici na zastavéné uUzemi,
jejiz obdélavatelnost je problematicka vzhledem
k tomu, Ze je obklopena z vychodu zastavénym
Uzemim a ze severu a jihu zastavitelnymi
plochami pro bydleni.

SK6 - NOVE PLOCHY BYDLENI VE SVATE KATERINE - JIHOZAPADNI OKRAJ SiDLA

Vymezeni zastavitelné plochy Z73
(plochy bydleni v rodinnych domech -
Bl) na ukor krajiny (plochy smiSené
nezastavéného Uzemi - specifické -
NSx a ¢asti  plochy smiSené
nezastavéného uzemi — NS).

Z73

Zastavitelna plocha Z73 (Bl) je navrzena pro 1
RD, navazuje na zastavéné Uzemi na zapadnim
okraji Svaté Katefiny. Plocha je enklavou krajiny
charakteru proluky mezi stabilizovanymi a
rozvojovymi plochami bydleni — zvychodu
zastavéné Uzemi, ze severozapadu navazuje na
zastavitelnou plochu Z10 z platného UP. Pro
obsluhu dopravni a technickou infrastrukturou
vyuziva stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu, ktera bude prodlouzena diky
navrzené ploSe vefejnych prostranstvi Z74.

Jedna se o enklavu zemédélské pldy na V. tfidé
ochrany ZPF navazujici na zastavéné uzemi,
jejiz obdélavatelnost je problematicka vzhledem
ke tvaru a sklonitosti pozemku a vzhledem
k tomu Ze je vklinéna do zastavéného Uzemi.

Vymezeni zastavitelné plochy Z74
(plochy vefejnych prostranstvi — PV) na
Ukor krajiny (Casti plochy smisené
nezastavéného uzemi — NS).

Z74

Plocha vfejnych prostranstvi Z74 je navrzena
z diivodu obsluhy plochy Z73.

Jedna se o enklavu zemédélské pudy na V. tfidé
ochrany ZPF (zanedbatelna ¢ast je vymezena
na Il. tf. Ochrany — 0,0007 ha) navazujici na
zastavéné Uzemi, jejiz obdélavatelnost je
problematicka vzhledem ke tvaru a sklonitosti
pozemku a vzhledem k tomu Ze je vklinéna do
zastavéného uzemi.

SK8 - ZMENY Z PODNETU OBCE

$K8-1- ZAPRACOVANI US ZA HUMNY V SEBROVE

Z1la, Rozclenéni plvodni plochy bydleni Z1
Z1b, na dil¢i plochy Z1a, Z1b, Z1c, Z1d, Zle : . e o
Zlc, | (plochy bydleni v rodinnych domech — | heiedna se o navyseni zaboru ZPF, pouze o
Z1d, BI), které jsou situovany podél patefnich detailnéjSi rozclenéni plochy.
Zle komunikaci.
762a, | Plochy vefejnych prostranstvi které | Nejedna se o navySeni zaboru ZPF, pouze o
762b | vznikly podrobngj$im fegenim plochy z1 | detailnéjsi  rozClenéni  plvodni  plochy  pro
Z75 | z platného UP. bydleni.
717 | Plocha  vefejnych  prostranstvi — | Néjédna se o navySeni zaboru ZPF- plocha je
ve fazi pro ovp vymezena pouze v rozsahu dle
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identifi navrhovana zména — popis vyhodnoceni
kace
plochy
jihozapadni vstup do lokality. platného UP
Plocha vefejnych  prostranstvi — | Nejedna se o navySeni zaboru ZPF- plocha je
Z18 | jihovychodni vstup do lokality. vymezena v rozsahu dle platného UP — mirné
roz8ifeni nevyvolava zabor ZPF.
Plocha dopravni infrastruktury — tgelové | Nejedna se o navyseni zaboru ZPF, pouze o
776 | komunikace detailnéjSi roz€lenéni pavodni plochy pro

bydleni.

$K8-2- ZAPRACOVANI US SADEK V SEBROVE

Roz¢lenéni pavodni plochy bydleni Z7
na dil¢i plochy.

Z7a,
Z7b

Nejedna se o navySeni zaboru ZPF, pouze o
detailngjSi rozclenéni puvodni plochy pro
bydleni na plochu Z7a, Z7b.

Zastavitelna plocha pro bydleni Z7a je ve fazi
pro ovp mirné rozSifena na ukor zastavitelné
plochy pro vefejné prostranstvi Z21 z platného
UP — nejedna se o novy zabor ZPF.

Plocha dopravni infrastruktury — Gcelové
komunikace

Z78

Nova plocha ve fazi pro ovp. Plocha je
vymezena pro obsluhu krajiny a fedeni opatieni
na zachyceni a utraceni destovych vod
z navazujicich svahl jako ochrana budouci
zastavby pred extravilanovymi vodami (dle US
Sadek). Jedna se o plochu k vySe uvedenému
ucelu jiz vyuzivanou.

Jedna se o zemédeélskou pudu lll. tfidy ochrany
ZPF

plocha pro suchy poldr TX4 (koridor pro
technickou infrastrukturu)

X4

Nova plocha. — vnavrhu zmény byla plocha
opomenuta. Jedna se o plochu pro zachyceni
extravilanovych vod, ktera je k tomuto ucelu
v tomto prostoru nejvhodnéjsi (stavajici udolnice
s naletovymi dfevinami).

Jedna se o zemédélskou pudu Ill. a V. tfidy
ochrany ZPF.

Bonitované pltdné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pudniho fondu pfi tzemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované pudné ekologické jednotky. Zménou €. 1 jsou dotéeny pudy ve IV. a V. tfidé ochrany ZPF.

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace, Gdaje o

celkovém uhrnu zaboru ZPF

Vyhodnoceny jsou rozvojové plochy s dopadem do zemédélského pUdniho fondu oznaéené ,Z°
v pfipadé zastavitelnych ploch a ,P“ v pfipadé ploch prestaveb s pofadovym Ccislem, dale je

vyhodnocena plocha pro suchy poldr TX4.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Koncepce neni zménou €. 1 ménéna.

Usporadani zemédélského ptadniho fondu a pozemkové upravy

V feSeném Uzemi nebyly zpracovany pozemkové upravy.
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Opatieni k zajisténi ekologické stability

Koncepce je zménou €. 1 CasteCné ménéna. Jedna se pouze o prejmenovani nadregionalnich
biokoridord. K navyseni zaboru ZPF nedojde.

Sit’ zemédélskych uéelovych komunikaci

Koncepce neni zménou &. 1 ménéna, je pouze dale rozvijena navrhem ucelové komunikace, viz
odGvodnéni, kap. 10.1., dil&i zména SK8-1, odst. Obsluha krajiny. Diléi zménou SK8-2 je ve fazi pro
ovp navrzena nova Ucelova komunikace (plocha Z78), podrobnéji, viz oduvodnéni, kap. 10.1., dil&i
zména SK8-2, odst. Obsluha krajiny a odst. Ochrana pred extravilanovymi vodami, utraceni destovych
vod.

Navrhy funkéniho vyuziti Gzemi s ohledem na erozni ohrozeni:

Navrzené zastavitelné plochy nezvysuji riziko vodni eroze.

Kvalita zemédélské pudy dle BPEJ a tfid ochrany:

Navrhovany zamér zmény €. 1 je navrzen na zemédélskych ptdach s Il., IV. a V. tfidy ochrany.

Zdivodnéni vhodnosti navrzeného feSeni v porovnani s jinymi moznymi variantami

Variantni feSeni nebylo uvazovano — nebylo pozadavkem Pokyn.

Dosavadni vyuziti ploch zemédélské a nezemédélské pldy v feSeném tzemi

Zemédélska plada je v feSeném Uzemi vyuzita pfevazné jako orna puda, v mensi mife jako trvalé
travni porosty a pfipadné zahrady, které navazuji bezprostfedné na stavebni pozemky. Nezemédélska
puda se v Uzemi nachazi jako zastavéné Gzemi (ostatni plochy), pfipadné lesni porosty. Zménou €. 1
je dotéena zemédélska puda v extravilanu a zemédélska puda (proluka) v zastavéném Uzemi, ktera jiz
neni pro zemédeélské ucely vyuzitelna.

Vyuziti ploch ziskanych odstranénim budov a proluk:

Je vyuzito v ramci diléi zmé&ny SK9-1a (plocha Z2), SK9-1b (plocha Z3), SK9-1c (plocha Z6).

Vyuziti ploch, které byly pro potieby rozvoje sidel organem ochrany ZPF jiz odsouhlaseny
v dosavadni schvalené dokumentaci

V ramci diléich zmén SK8-1 a SK8-2 jsou vyuZity prevazné plochy, které byly organem ZPF jiz
odsouhlaseny. Dochazi pouze k podrobnéjSimu rozélenéni na zakladé zpracovanych uzemnich studii.
Oduvodnéni koncepce je podrobnéji popsano v tab.: Zhodnoceni jednotlivych dil¢ich zmén vzhledem
k jejich dopadu do ZPF vyse v této kapitole.

Plochy, které byly organem ZPF odsouhlaseny a zménou €. 1 jsou navraceny do krajiny

Zmeénou €. 1 nejsou vymezeny.

Etapizace

Etapizaci je podminéna realizace ploch pro bydleni v lokalit¢ Za Humny v Sebrové — pred realizaci
ploch bydleni v rodinnych domech Z1a, Z1b, Z1c, Z1d, Z1e je nutno v |. etapé fesit napojeni lokality
na dopravni a technickou infrastrukturu.

Dusledky navrhovaného feSeni na usporadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na § 2
zakona €. 14/1992 Sb. Co nejméné narusena krajina a jeji funkce:

Realizaci zmény nedojde k naruseni pfirodnich krajinnych formaci.

Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomérua a stavajicich melioraénich zafizeni v tzemi:

Navrhované feSeni neovlivni hydrologické a odtokové probléemy.
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TABELARNI VYHODNOCENI JEDNOTLIVYCH LOKALIT S DOPADEM DO ZPF

g 3 s| 3 Sy
= N zGbor ZPF podle tiid ochrany (ha) S5 s S S |8 s .
S 5 L3 T Nz SS|2338 g
N S Q0 a| S| Lsigx:2 g S
S 3 s 5§ Nl 25| 53|85 % S <
” < o S N3 S| 22| o3l@Ns g S
éislo = e o T S S S 3 ST ¥ 9 S S S
< S T a3 R| 23| S§3|ood S S
= N . 1. 1. V. V. S o - O o S § e~ a Q
2 < S S S 38| ES|8s§ S S
3 S 55 S| £E5| €8IS £
< L £33 S Q S So @
3 § g u§ x
Z70 BI 0,0964 0,0925 | 0,0040 0,0964 ne Sebrov
Plocha byla v platném UP
272 0,1347 0,1347 0,1347 ne Svata Katefina | soucasti zastavitelné plochy
BI Z35 Z8S.
Z73 BI 0,1808 0,1808 0,1808 ne Svata Katefina
Bl 0,4119 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0925 | 0,3195 | 0,0000 | 0,4119 | 0,0000 | 0,0000
Pfevdina cast plochy byla v
271 ne Svata Katefina | platném UP soucasti
RI 0,1179 0,1179 0,1179 zastavitelné plochy 736 ZX.
RI 0,1179 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1179 | 0,0000 | 0,1179 | 0,0000 | 0,0000
274 ‘ PV 0,0151 0,0007 0,0144 0,0151 ne Svata Katefina
PV 0,0151 | 0,0000 | 0,0007 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0144 | 0,0000 | 0,0151 | 0,0000 | 0,0000
Z78 ‘ DU 0,153 0,0093 | 0,1250 0,0186 0,153 ne Sebrov
DU 0,1530 | 0,0000 | 0,0093 | 0,1250 | 0,0000 | 0,0186 | 0,0000 | 0,1530 | 0,0000 | 0,0000
247 ‘ DS 1,1293 0,1919 0,1919 | 0,9374 ne Sebrov
DS 1,1293 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1919 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1919 | 0,9374 | 0,0000
X4 ;‘LCIZZ 0,0580 0,0187 0,0393 0,0580 ne Sebrov
™ 0,0580 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0187 | 0,0000 | 0,0393 | 0,0000 | 0,0580 | 0,0000 | 0,0000
SUMA 1,8852 | 0,0000 | 0,0100 | 0,3356 | 0,0925 | 0,5097 | 0,0000 | 0,9478 | 0,9374 | 0,0000
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13.2.  VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA PUPFL

Zména €. 1 se nedotyka zaboru PUPFL:

Do vzdalenosti 50 m od okraje lesa zasahuiji plochy feSené zménou &. 1:
plocha Z7a- (BI)
plocha Z7b- (BI)
plocha Z71 (RI)
plocha Z73 (BI)

Stfet s OP lesa bude feSen v navazujicich Fizenich pfi respektovani zménou stanovenych podminek,
coz je stanoveno nebo doplnéno pro rozvojové plochy, viz vyrok kap. C)2.

odivodnéni

V platném UP, ve vyroku v kap. b)2.2. Ochrana zdravych Zivotnich podminek, pFirodnich zdrojd,
civilizanich hodnot, je stanoveno:

Ochrana lesa

podminky ochrany

» stavby nebudou umistovany ve vzdalenosti mensi nez 25 m od hranice lesnich pozemku
» mezi plochami lesnimi a rozvojovou plochou, napf. vymezenou oplocenim, ponechat volny
pruh o Sifce min. 4m
Zmeénou €. 1 je text upraven takto (novy text zvyraznén tu¢né):

podminky ochrany

» stavby nebudou umistovany ve vzdalenosti mensi nez 20 m od hranice lesnich pozemku

» mezi plochami lesnimi a rozvojovou plochou, napri. vymezenou oplocenim, ponechat volny
pruh o Sifce min. 4m

» plochy 7a, 7b (vychodni c¢ast ploch) — stavby vcetné garazi nebudou umistovany ve
vzdalenosti mensi nez 18 m od hranice lesnich pozemku

Upravy tykajici se vyjimky na minimalni vzdalenosti staveb od okraje lesa 20 m vychazi z Pokynul, kde
bylo dot€éenym organem mimo jiné definovano (text kurzivou):

— Z hlediska zajma chranénych lesnim zakonem ¢&. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjsich
predpist: Souhlas nebude vydan pro stavby urené k bydleni navrzené ve vzdalenosti mensi nez
20 m od hranice lesnich pozemkad.

Uprava je zménou &. 1 z diivodu sjednoceni podminek aplikovana na celé spravni Gzemi a ve vyroku,
v kap. b)2.2, odst. Ochrana lesa, byla minimalni vzdalenost staveb od hranice lesnich pozemku
zmenSena z 25 m na 20 m.

Dalsi jesté mirngj$i vyjimka pro plochy pro bydleni 7a, 7b v lokalité Sadek v Sebrové, tykajici se
minimalni vzdalenosti staveb od okraje lesa v plochadch 7a, 7b, a to 18 m, vychazi z podrobnéjsi

dokumentace — ze Zastavovaci studie Sadek (predchazela US Sadek), kde byla tato vzdalenost
projednana a stanovena na pracovnim jednani na MéU Blansko.

14. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Viz samostatny dokument: Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek dle §53,
odst.1) stavebniho zakona po verfejném projednani.

15. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

Viz samostatny dokument: Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek dle §53,
odst.1) stavebniho zakona po verejném projednani.
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SROVNAVACI TEXT

Text vyrokové ¢asti - Cervené pismo - Upravy pro verejné projednani

Text vyrokové casti - ¢ervené pismo modie podbarvené - upravy pro opakované verejné
projednani (ovp)

A) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Je vyznaceno v grafické ¢asti ve vykrese 1.1 Vykres zékladniho ¢lenéni Uzemi a vykrese 1.2 Hlavni

vykres.

Zastavéné uzemi je vymezeno k 3082013 15. 1. 2024

B)

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Je vyznacena v grafické ¢asti ve vykrese 1.2 Hlavni vykres.

B)1.

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

HLAVNI CILE ROZVOJE:

Q Hlavnim cilem FfeSeni Uzemniho planu je stanoveni ucelné koncepce vyuziti uzemi a jeho
organizace tak, aby pfispivala k zajisténi souladu ekonomického a kulturniho rozvoje feSeného
Uuzemi s podminkami ochrany pfirody, krajiny a zivotniho prostfedi — tzn. dnesni rozvoj nesmi byt
na ukor potfeb dalSich generaci, zajisténi souladu vSech pfirodnich, civilizanich a kulturnich
hodnot v uzemi.

O Hospodarska prosperita, socialni soudrznost — obec nabizejici plochy pro bydleni, sportovni vyziti

a pro podnikani.

Vytvorfeni predpoklad(i pro uspokojovani potfeb obyvatel na bydleni — stabilizace funkce
bydleni a jeji rozvijeni zajisténim novych ploch pro vystavbu rodinnych domu s ohledem na
zachovani urbanistickych a stavebnich forem charakteristickych pro danou oblast.

Vytvoreni podminek pro umisténi dalSich pracovnich pfilezitosti, s dirazem na stabilizaci a
rozvoj ob&anského vybaveni, sluzeb a drobné vyroby.

Zajisténi podminek pro sportovni a rekrealni aktivity obyvatel i navstévnikd a optimalniho
rozvoje turistického ruchu formou turistiky, cykloturistiky a agroturistiky.

Vytvoreni podminek pro kultivaci a rozvoj prostfedi pro navazovani socialnich kontaktd.
Posileni systému sidelni zelené.
Navrh cyklistickych stezek a tras propojujicich obé sidla a navazujici krajinu.

Zajisténi dobré obsluznosti Uzemi — navrzeni ploch a koridord dopravni a technické
infrastruktury.

O Kvalitni zivotni prostiedi — obec nabizejici dobré podminky pro bydleni a rekreaci v kvalitnim

prostfedi se zachovanym pfirodnim ramcem.

Respektovani a zkvalitfiovani pfirodniho a Zivotniho prostiedi, které je jednou z nejcennégjSich
hodnot uzemi.

Symbibza osidleni a krajiny — posileni vazeb a propojeni zelené sidel s okolni zeleni.
Vytvoreni podminek pro zklidnéni prGjezdné dopravy.

Skloubeni koncepce mistnich, regionalnich a nadregionalnich systému ekologické stability
s novymi pozadavky na Uzemi, navrh opatfeni k jejich realizaci.
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e Definovani prfedmétu vefejného zajmu (vefejné prospéSné stavby, opatfeni, vefejna
prostranstvi).

B)2. ZAKLADNI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

Je vyznacena v grafické ¢asti ve vykrese 1.2 Hlavni vykres.

Koncepce ochrany hodnot spociva:

O vrespektovani kulturniho dédictvi — kulturnich hodnot feSeného uzemi (kostel sv. Katefiny
respektovat jako hlavni dominantu a misto vyznamnych pohledd,...)

O vrespektovani pfirodniho ramce — pfirodnich hodnot (zachovani mohutnych lesnich porostu
protkanych zelenymi kliny trvale travnich porostl, sad a zahrad prolinajicich do urbanizovaného
uzemi sidel

O v zachovani zdravych Zivotnich podminek

Pro ochranu v UP vymezenych hodnot jsou navrzeny tyto podminky ochrany:

b)2.1. Ochrana kulturnich a pfrirodnich hodnot
V grafické ¢asti vymezeno pfekryvnou linii nebo symbolem.

OCHRANA KULTURNICH HODNOT UZEMI

e prostory urbanisticky a historicky cenné

o k.u. Sebrov — prostor s dochovanou zastavbou v jizni 8asti Sebrova a zanikla obec severné od
Sebrova

podminky ochrany

» ve vymezené ploSe respektovat urbanistickou strukturu plvodni zastavby — charakter a
méfitko zastavby a jeji prostorové usporadani (pldorysnou linii zastavby orientované do
vefejného prostoru, objemové feSeni)

» nova zastavba svou hmotou nenarusi okolni prostfedi, vySkova hladina zastavby — max. 1

NP s moznosti podkrovi

respektovat prostor zaniklé obce — nepfipustit Cinnosti, vystavbu a zaméry, které by mohly

jeji historickou hodnotu narusit

Y

e vyznamna stavebni dominanta:

o k.U. Svata Katefina — kostel Svaté Katefiny na navrsi nad sidlem

podminky ochrany

» respektovat vyznamnou stavebni dominantu — nepfipustit ¢innosti, vystavbu a zaméry,
které by mohly nepfiznivé ovlivnit vzhled, prostfedi, estetické plsobeni této dominanty
v prostoru sidla a krajiny a narusit tak funkci dominanty

» pfi v8ech zamérech vystavby v Uzemi zachovat prahledy na dominantu, napf. z hlavni
komunikace (silnice na Blansko), z jizni €asti sidla a navazujici krajiny,...

e historicky vyznamné stavby — stavby, drobna architektura

stavby

o k.u. Sebrov — budova zakladni a mateiské $koly ve vychodni &asti sidla, kaplicka v zapadni
Casti sidla

o k.u. Svata Katefina — kostel Svaté Katefiny

drobné architektura — kfiZze a boZi muka, pamatniky

o k.u. Sebrov — kFiz v centru sidla, kfiz v zapadni &asti sidla u zahradnictvi, pomnik padlym u
Skoly a na vychodnim okraiji sidla

o k.U. Svata Katefina — kfiz v centru sidla, kfiz na jiznim okraji sidla, kaplicka poutnik(
z Protivanova u cesty na jihovychodnim okraji k.u., pomnik padlym v centru sidla
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podminky ochrany

» respektovat historicky vyznamné stavby — stavby a drobnou architekturu — nepfipustit
stavby a zaméry, které by narusily jejich historickou hodnotu a které by mohly nepfiznivé
ovlivnit jejich prostfedi a estetické plsobeni v sidle nebo krajiné

» pfipustna je podpora staveb drobné architektury solitérni zeleni, jeji pfemisténi na
vhodnéjsi misto je pfipustné v pfipadé, ze novym umisténim nedojde k naruseni hodnoty
stavby a jejiho pusobeni v sidle nebo krajiné

e mista vyznamnych vyhledt

o

o

k.t. Sebrov — navrsi nad sidlem jizné od centra — navrh na vytvoreni a zpfistupnéni prostoru

k.0. Svata Katefina — misto vyhledu znavrSi s kostelem Svaté Katefiny na pohledové
exponované lokality — ozelenéné svahy zahrad a krajiny nad zastavbou sidla; misto vyhledu
znavrSi nad Svatou Katefinou smérem na sidlo a smérem jihovychodnim do krajiny
umocnéné dominantou Nového Hradu

podminky ochrany

» respektovat mista jedinec¢nych vyhledd — pfipustné jsou Upravy ve prospéch zlepSeni
vyhledu (napf. revitalizace zelené)

» nepfipustit ¢innosti, vystavbu a zaméry, které by mohly vyhledy z téchto mist narusit,
mista novych vyhledl zpfistupnit a podpofit odpocivadlem

OCHRANA PRIRODNICH HODNOT UZEMI

e ekologicky vyznamné krajinné segmenty

o

o

k.. Sebrov — lokality Sebrovska lada — postagrarni subxerotermni lada (pastviny, sady),
Zumberky — luéni porosty podél pfitoku Sebrovky v lesnim adoli, Nad silnici — luéni porosty
podél pritoku Sebrovky, Kizky — pfirozené lesni porosty, Katefinska strai — pfirozené lesni
porosty, Lysa — pfirozené lesni porosty, Kalinky — pfirozené lesni porosty, Nezbedka —
pFirozené lesni porosty, Sebrovké skalky — pfirozené lesni porosty, Na Haugi — pfirozené lesni
porosty, V zalomu — pfirozené lesni porosty, Skale¢nik — lesni udoli se skalnimi spole€enstvy,
U husté cesty — pfirozené lesni porosty, Moc¢aly — pfirozené lesni porosty

k.u. Svata Katefina — lokalita Strz — pfirozené lesni porosty

podminky ochrany

» ve vymezeném Uzemi nebudou provadény cinnosti, které by narusSily pfirodni hodnoty
Uzemi, napf. nevratné poskozovat pldni povrch, provadét terénni Upravy, ménit zplsob
vyzivani uzemi takovym zpUlsobem, ktery by snizil druhovou diverzitu uzemi

» obecné se vyvarovat zasahu, které by vedly k ohrozeni nebo redukci zvlasté chranénych
druhu zivogich( a rostlin

e vyznamna vzrostla zelen — solitérni stromy

o

o

k.t. Sebrov — skupina lip na navrsi jizné od stfedu sidla, lipa na jihozapadnim okraji sidla

k.u. Svata Katefina — lipy v pfedprostoru kostela Svaté Katefiny

podminky ochrany

» respektovat kompoziéné vyznamné stromy, které utvareji obraz a charakter sidla a krajiny
(i ty, které nejsou vyznaceny graficky) — nepfipustit stavby a zaméry, které by mohly
nepfiznivé ovlivnit jejich prostfedi a estetické plsobeni v sidle a krajiné, nebo by vedly
k jejich odstranéni

» pripustna je jejich adekvatni nahrada v nezbytnych pfipadech (napf. havarijni stav stroma)

» Respektovat podminky ochrany krajinného razu viz kap. F)2., E)1.

b)2.2.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek, pfirodnich zdroju, civilizaénich hodnot

Na ochranu zdravych Zivotnich podminek jsou navrzeny podminky pro vystavbu:
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ochrana verejného zdravi

ocC

podminky ochrany

>

nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni dopravni stavby musi byt prokazano, Zze hlukova
zatéz z dopravni stavby neprekro¢i hodnoty hygienickych limitll hluku stanovenych pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, véetné dolozeni
realnosti provedeni pfipadnych navrhovanych protihlukovych opatieni

chranéné prostory budou u stavajici plochy dopravy navrhovany az na zakladé hlukového
vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb, v&etné doloZeni realnosti provedeni
navrzenych protihlukovych opatfeni

chranéné prostory lze umistit pouze do lokalit, v nichz bude vramci Uzemniho
fizeni prokazano, Ze celkova hlukova zatéz splnuje hodnoty hygienickych limitd hluku
stanovenych pravnimi pfedpisy

pro plochy smiSené obytné (SO), plochy smiSené vyrobni (VD), plochy technické
infrastruktury (TI1), plochy ob&anského vybaveni (OV, OS) (jedna se o plochy stavajici i
navrhované) plati — hranice negativnich vliva ( napf. hluk, prasnost apod.) bude max. Na
hranici této plochy rozdilného vyuziti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn.
Negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného
chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru. Nejpozdéji
v ramci uzemniho fizeni pro jednotlivé stavby umistované na vysSe uvedené plochy musi
byt prokdzano, ze celkova hlukova zatéz neprekroci hodnoty stanovenych hygienickych
limitd

realizace navrhované zastavby je podminéna pfedchozi realizaci kanalizace se zausténim
na centralni gistirnu odpadnich vod. Do doby realizace v UP navrzeného fadného
odkanalizovani je mozna likvidace odpadnich vod Zumpami nebo doméacimi COV
S napojenim na trvale zvodnélou vodotec

pro zastavbu situovanqu v krajiné (SO, RI,...... ) plati — likvidaci odpadnich vod fesit
zumpami nebo domaci COV s napojenim na trvale zvodnélou vodote¢

respektovat poZzadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici z Krajského programu snizovani
emisi tak, aby pro dané uzemi byla dodrZzena pfipustna uroven znecisténi ovzdusi

konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdusi, musi byt v ndvaznosti
na zdravotni rizika souvisejici s potencialni expozici jednotlivych skupin populace latkam
znecistujicim ovzdusi pfedem projednany s vécné a mistné s vécné a mistné pfisluSnym
organem ochrany vefejného zdravi

respektovat podminky definované obecné& na ochranu vefejného zdravi, viz kap. F)1.,
odst. Ochrana zdravi obyvatel — obecné podminky

hrana lesa

podminky ochrany

>

>

stavby pro bydleni nebudou umistovany ve vzdalenosti mensi nez 25-m 20 m od hranice
lesnich pozemku

mezi plochami lesnimi a rozvojovou plochou, napf. vymezenou oplocenim, ponechat
volny pruh o Sifce min. 4m

plochy 7a, 7b (vychodni &ast ploch) — stavby v€etné garazi nebudou umistovany ve
vzdalenosti mensi nez 18 m od hranice lesnich pozemku
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limitni_hranice neqativniho vlivu zemédélskych staveb (v grafické ¢asti vymezena piekryvnou

linif)

podminky ochrany

» okolo zemédélskych staveb situovanych v ramci plochy VZA na severozapadnim okraji
Sebrova je navrzena limitni hranice negativniho vlivu pro Gzemi, které muzZe byt provozem
téchto staveb negativné ovliviiovano

» ve vymezeném Uzemi |ze realizovat stavby pro bydleni a obCanské vybaveni typu staveb
pro ucely Skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni, socialni ucely a pro sport a funkéné
obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor) az
po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢&i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze

limitni hranice negativniho vlivu COV (v grafické &asti vymezena prekryvnou linii)

podminky ochrany

> okolo plochy navrzené pro COV v k.. Svata Katefina — dle grafické &asti 100 m — je
navrzena hranice negativniho vlivu COV — ve vymezeném Uzemi nepfipustit stavby, které
by provoz COV mohl negativné ovliviiovat

» v budoucnu vyhlaSované POP (pasmo ochrany prostfedi) nesmi tuto maximalni hranici
prekrocit

plochy protieroznich opatreni (Y1)

ocC

podminky ochrany

» pripustné jsou Cinnosti, opatfeni a vyuziti, které je mozno povazovat za preventivni proti
vodni erozi a které zvySuji retenéni schopnosti krajiny (napfiklad obnova puvodniho
zatravnéni, protierozni osevni postupy, realizace mezi, pralehd, vsakovacich pasu,
agrotechnickd opatfeni typu hrazkovani, vrstevnicové obdélavani ploch, stfidani
vrstevnicovych pasU plodin, agrotechnicka a technicka protierozni opatfeni)

» nepfipustné jsou Cinnosti, opatfeni a funkéni vyuziti, které by zrychlily odtokové poméry,
nebo by k tomu mohly druhotné vést

hrana melioracnich zarizeni

ocC

podminky ochrany

» u meliorovanych ploch, které jsou ¢aste¢né, nebo celé navrZzeny k zastavbé (zastavitelné
plochy) pfed zahajenim vystavby provést uUpravu drenazniho systému tak, aby
nedochazelo k naruseni jeho funk&nosti nebo ovlivnéni zamokifenim navazujicich ploch

» v zastavitelnych plochach navrzenych na odvodnéné pldé fesit extenzivni vyuziti ploch

hrana pristupu k vodote¢im

podminky ochrany

» podél vodote€i bude zachovan pfistupny pruh pozemki v Sifce 6 m od bfehové hrany,
v némz nebudou pfipustné ¢&innosti a stavby (napf. oploceni...), které by zamezily
volnému pfistupu k vodotedi
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C) URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH. PLOCH
= | | E  URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE

URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,

ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Je vyznacena v grafické ¢asti ve vykrese 1.2 Hlavni vykres.

o).

NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE A KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM

VYUZITi

URBANISTICKA KONCEPCE

Pro urbanistickou koncepci urbanizovaného tzemi — sidla Sebrov a sidla Svata Katefina plati tyto
hlavni z&sady:

>

>

Sidla jsou rozvijena jako kompaktni urbanisticky celek; v okrajovych &astech Sebrova a ve Svaté
Katefiné respektovat charakter rozvolnéné zastavby.

Hlavni rozvojové plochy jsou smérovany do Sebrova — sidla s funguijici ob&anskou vybavenosti a
moznostmi pracovnich pfilezitosti, rozvoj sidla Svata Katefina s ohledem na zachovani hodnot
Uuzemi je minimalizovan.

Jsou vytvofeny podminky pro postupnou pfestavbu ploch v centralni &asti Sebrova (vymezeném
hlavni a mistni patefni komunikaci s navazujici zastavbou) a v centru Svaté Katefiny (vymezeném
mistni patefni komunikaci s navazujici zastavbou) na plochy se smiSenym vyuzitim s moznosti
situovani obCanského vybaveni a dalSich podnikatelskych aktivit; podporovat mnohostranné
funkéni vyuziti centra v Sebrové a doplfiovat potfebnymi zafizenimi obchodu a sluzeb.

Hlavni rozvoj bydleni je smé&rovan do Sebrova — do hlavni lokality na severni okraj sidla, a do
mensich lokalit na zapadnim a jihozapadnim okraiji sidla; rozvoj bydleni ve Svaté Katefiné je feSen
v omezené mife vystavbou ¢&i pfestavbou na zapadnim a jihozapadnim okraji sidla a dostavbou
proluk.

Hlavni plochy pro sportovni vyZiti a kratkodobou rekreaci obyvatel jsou rozvijeny v Sebrové —
v navaznosti na zelenou osu toku Sebrovky — rozsifenim stavajiciho sportovniho aredlu na
severozapadnim okraji Sebrova; dale rozsifenim sportovisté na jihovychodnim okraji sidla. Ve
Svaté Katefiné je umoznéno sportovni vyZiti v ramci plochy vefejné zelené navrzené na jiznim
okraji sidla.

Rozvoj vyroby je feSen vymezenim ploch pro vyrobu netovarniho charakteru a je smérovan do
Sebrova k hlavni patefni komunikaci; je podpofen rozvoj vyroby zaméfeny na poskytovani
zahradnickych sluzeb — hlavni rozvoj je smérovan do Sebrova v navaznosti na stavajici aredl na
severozapadnim okraji sidla; v omezeném rozsahu je umoZzZnén rozvoj arealu zahradnictvi na
jiznim okraji Svaté Katefiny. Pro rozvoj zemédélské vyroby je vymezena plocha na zdpadnim
okraji feSeného Uzemi, stavajici zeméd&lsky aredl v zastavéném Uzemi na okraji Sebrova je
zahrnut do ploch zahradnictvi s tim, Ze &innost areélu je umoznéna pfi spinéni v UP navrzenych
podminek.

Jsou vytvofeny podminky pro zaloZzeni systému sidelni zelené, zvlasté zelené vefejné a verejnych
prostranstvi pro oddych a setkavani, pro niz jsou navrzeny plochy v navaznosti na centrum
Sebrova, v lokalité pro bydleni Za Humny a Sadek v Sebrové a na jiznim okraji Svaté Katefiny.

V severozapadni &asti Sebrova je zelena osa podél toku Sebrovky, propojujici sidlo a krajinu,
vyuzita pro rozvoj sportu a doplnéni vodnich ploch pro pfirodni koupalist&¢ a zavlaZovani
Zahradnictvi U Kopfivu.
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VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Hlavni zasady usporadani ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

a

0o o0 o0 o

Plochy bydleni v rodinnych domech — B

Stabilizované plochy jsou vymezeny v okrajovych &astech Sebrova a téméf v celém sidle Svata
Katefina. Rozvoj bydleni v rodinnych domech je navrzen do Uzemi z dosahu negativnich jevl
dopravy a vyroby:

e rozvoj je smérovan do Sebrova — hlavni lokalita je vymezena podél severniho okraje sidla (Z%
Zla— Zle) mensi lokality jsou situovany na severnim (22,23 Z70), jihozapadnim a zapadnlm
okraji Sebrova (Z4, Z5, 26, Z7 Zla, Z1b); je navrzeno doplnéni zastavby v jizni éasti Sebrova
pfi silnici 11/37915 (267, Z68)

e |okality mensiho rozsahu na jihozapadnim a zapadnim okraji Svaté Katefiny (29, 210, 211,
712, Z72)

Plochy rekreace rodinné — RI

Jsou stabilizovany stavajici plochy individualni rekreace (stavby pro rodinnou rekreaci)

v okrajovych ¢astech sidel a v krajiné — nové plochy nejsou navrzeny, dale viz kap. E)6. Koncepce
rekreacniho vyuzivani krajiny.

Plochy ob&anského vybaveni — OV, OH, OS - viz kap. D)3. Koncepce obCanského vybaveni.

Plochy verejnych prostranstvi — PV, PZ — viz kap. D)4. Koncepce vefejnych prostranstvi.

Plochy zelené — 70O, ZS, ZX — viz kap. C)3. Vymezeni systému sidelni zelené.

Plochy smiSené obytné — SO

Stabilizované plochy jsou vymezeny v centralni ¢asti Sebrova — v plochach vymezenych hlavni a
vedlejsi patefni komunikaci a navazujici zastavbou a v centralni ¢asti Svaté Katefiny v navaznosti
na vedlejSi patefni komunikaci. Pro rozvoj jsou navrzeny:

e plochy na zépadnim a severozapadnim okraji Sebrova (239, Z40)
e plocha na zapadnim okraji Svaté Katefiny (Z8), plocha pro pfestavbu byvalého ov&ina na
smiSené vyuZiti na zapadnim okraji Svaté Katefiny (P1)

Plochy vyroby a skladovani — drobna vyroba — VD
Stabilizovana plocha je vymezena v centralni ¢asti Sebrova — aredl pro vyrobni aktivity pfi hlavni
patefni komunikaci.

e plocha pro drobnou vyrobu je navrzena na zépadnim okraji Sebrova pfi hlavni komunikaci
(242)

Plochy vyroby a skladovani — zahradnictvi — VZA

Stabilizované plochy zahrnuiji rozsahly areal zahradnictvi na severozapadnim okraji Sebrova
vCetné stavajicich zemédeélskych staveb, dale zahrnuji menS§i areal zahradnictvi na jiznim okraji
Svaté Katefiny.

e plochy pro rozsifeni zahradnictvi jsou navrzeny v navaznosti na stavajici areal na
severozapadnim okraji Sebrova (Z44, Z45) a v navaznosti na zahradnictvi na jiznim okraji
Svaté Katefiny (Z46)

Plochy dopravni infrastruktury — DS, DP, DU — viz kap. D)1. Koncepce dopravni infrastruktury.

Plochy technické infrastruktury — Tl, TH, viz kap. D)2. Koncepce technické infrastruktury.

Plochy vodni a vodohospodaiské — W, viz kap. E)4.

Vycet ploch s rozdilnym zplasobem vyuZiti, viz vyrok, kap. F)1.
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URBANISTICKA KOMPOZICE

Pro naplnéni hlavnich zasad urbanistické kompozice na utvaieni obrazu sidla a krajiny plati —
respektovat podminky definované v kap. B)2.1. pro ochranu téchto hodnot uzemi:

— prostory urbanisticky a historicky cenné

— vyznamna stavebni dominanta

— historicky vyznamné stavby

— mista vyznamnych vyhled(

C)2.  VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY

V feSeném uzemi jsou vymezeny, viz vykres |.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi a ve vykrese 1.2
Hlavni vykres.

V reSeném tzemi jsou vymezeny zastavitelné plochy:

identifikace pavrzeny k.d. charakteristika
ploch zpusob vyuziti — podminky vyuziti plochy

plochy
Z1 BI Sebrov Plocha pro bydleni na severnim okraji sidla.
Z1a, i 3 L. L
71b, — nezbytna—pednunka—pre—rezhedevam———vzp#aeevam
Z1c, H.ze","" studlev v_uz_tal uje—se-na—zapadni-Cast plochy;
Z1d, wz—vykres—m—reat—yak&eelek—s—pleeheu—yq—zez
71e — respektovat stanovenou etapizaci, viz kap. K)

obsluha Uzemi

— hlavni napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu
fedit z jihozapadu z navrzeného verfejného prostranstvi
(plocha Z17) a zjihovychodu z navrzeného vefejného
prostranstvi (plocha Z18), a to jejich propojenim (plocha
Z75)

zohlednit—pbodrobndisi  dokumentaci —znracovanou—ve
Zoheaht—poarodbhelst—aokdmetac—ZpracovahnRod—ve

— zohlednit moznou vystavbu rodinnych  domd
v zahradach navazujicich na jizni okraj plochy (stavajici
plochy BI)

—  FeSit p&Si propojeni na stavajici urbanistickou strukturu —|
v ramci rozvojovych ploch vefejnych prostranstvi Z17,
718,776

— TFeSit vefejné prostranstvi (plocha Z62 Z62a, Z62b) pro
odpocinek a setkavani;—pedminénéjepkipusthd—zmeéna|

oEp nok L . inky.
EEIE Y ’IElIIIE I;ss{th "E'E;j eho 'E'Es,t a ,'St“' =2 EEE.'.'I"M

— Tfesit opatfeni proti pfivalovym destim — v ramci plochy|
Z76 (DU)

— vramci lokality FeSit umisténi plochy (shromazdovaciho
mista) pro tfidény komunalni odpad

— TFeSit propojeni do navazujici krajiny s napojenim na
stavajici systém ucelovych komunikaci — v ramci plochy
Z76 (DU)

prostorové uspofadani, ochrana krajinného razu

viz kap. F)2.
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identifikace
ploch

navrzeny
zpusob vyuziti
plochy

k.G.

charakteristika

podminky vyuziti plochy

Z2

Bl

Z3

Plocha zadlenéna do zastavéného Uzemi.

Z4

Bl

Sebrov

Plocha pro bydleni na zapadnim okraji sidla.
Obsluha Gzemi

prostorov

napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu fesit ze
severu z navrzeného vefejného prostranstvi (plocha
Z20)

D~
c
[2)
i
o
-5
Q-
o
Q-
=}
o
o
=0
=
o
S
o
=~
)
.
=1
=1
D~
=g
o

)
vy

viz kap. F)2.

Z5

Bl

Sebrov

Plocha pro bydleni na zapadnim okraiji sidla.
Obsluha uzemi

napojit na stavajici systém dopravni a technické
infrastruktury

stfet s podzemnim vedenim vn feSit v navazujicich
fizenich

prostorové usporadani, ochrana krajinného razu

ulace za3stavhy max—2 N
ACEe—ZaStaVvVoy eoc———N

©

viz kap. F)2.
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identifikace
ploch

navrzeny
zpusob vyuziti
plochy

k.G.

charakteristika
— podminky vyuZiti plochy

Z6

Bl

Plocha zadlenéna do zastavéného Uzemi.

Z{ Z7a, Z7b

Bl

Sebrov

Plocha pro bydleni na jihozapadnim okraji sidla.
'.'EZIQH,"E' P EI.EI""V"IEa. PFo '9|ZI|'BE|9|'3|'" Zpracovahi

obsluha uzemi

— napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu fesit ze
severovychodu z navrzeného vefejného prostranstvi
(plocha Z21) zapadu z navrzeného vefejného
prostranstvi (plocha Z41), feSit vzajemné propojeni
verejnych prostranstvi (plocha Z77)

— fe8it propojeni do navazujici krajiny s napojenim na

stavajici systém ucelovych komunikaci
ochrana hodnot uzemi

— plocha Z7a, Z7b zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje
lesa — respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap.
b)2.2

prostorov

usporadani, ochrana krajinného razu

-

&
Q
(0]
N
[0
(2]
T+
3
&
3
D
<
l._\

)
vy

— viz kap. F)2.

Z8

SO

Svata
Katefina

Plocha pro smiSené vyuziti na severozapadnim okraji sidla.

Obsluha uzemi

— napojit na stavajici systém dopravni a technické
infrastruktury

ochrana hodnot uzemi

— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2

prostorové usporadani, ochrana krajinného razu

— viz kap. F)2.
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identifikace |navrzeny k.u. charakteristika
ploch zpusob vyuziti — podminky vyuziti plochy
plochy
Z9 BI Svata Plocha pro bydleni na zapadnim okraji sidla.
Katefina  Opsluha Gzemi
=" napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu fesit ze
severovychodu zhnavwzeneho —vefeineho—prostranstv
{plochaZ25) z jiz zrealizované komunikace
ochrana hodnot uzemi
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
prostorové uspofadani, ochrana krajinného razu
wiskovda raailace zAastavhy mavy— 1 NP < maznocti
vySkova—regulace—zastavby max—1-NP s moznosti
podlaovi
— viz kap. F)2.
Z10 BI Svata Plocha pro bydleni na zapadnim okraji sidla.
Katefina  Opsluha tzemi
— napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu fesit
z jihovychodu z navrzeného vefejného prostranstvi
(plocha 226)
— stfet s OP vn a vodovodu fesit v navazujicich Fizenich
ochrana hodnot uzemi
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
prostorové uspofadani, ochrana krajinného razu
— viz kap. F)2.
Z11 BI Svata Plocha pro bydleni na jihozapadnim okraji sidla.
Katefina  Opsluha uzemi
— napojit na stavajici systém dopravni a technické
infrastruktury
— stfet s OP vn, rr paprsku feSit v navazujicich fizenich
prostorové uspofadani, ochrana krajinného razu
— viz kap. F)2.
Z12 BI Svata Plocha pro bydleni na zapadnim okraji sidla.
Katefina

Obsluha uzemi

— napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu Ize
fesit z navrZzeného vefejného prostranstvi (plocha Z26) a
Z navrzené Ucelové komunikace (plocha Z55)

ochrana hodnot uzemi
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
prostorové uspofadani, ochrana hednettzemi; krajinného
razu
e | . | NP
— viz kap. F)2.
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identifikace |navrzeny k.u. charakteristika
ploch zpusob vyuziti — podminky vyuziti plochy
plochy i}
Z13 ov Sebrov Plocha pro obCanske vybaveni v byvalém lomu mezi
Sebrovem a Svatou Katefinou pfi silnici 11/379.
obsluha uzemi
— napojit na stavajici systém dopravni a technické
infrastruktury
— respektovat navrzeny koridor technické infrastruktury
TK-K2
— stiet se silninim OP Fesit v navazujicich fizenich
- zohlednit moZnost zvySeni hladiny toku Sebrovky pfi
pFivalovych destich
ochrana hodnot uzemi
— hluk zDS - respektovat podminky pro vystavbu, viz
Ochrana verejného zdravi, kap. b)2.2
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
— plocha je vymezena u vodniho toku, respektovat
podminky ochrany, viz ochrana pfistupu k vodote&im,
kap. b)2.2
prostorové uspofadani, ochrana krajinného razu
wiskovd reaailace zAastavhy mayx_ 2 1D o maoznocti
vySkova—regulace—zastavby max.—2-NP—s-moznosti
podkrovi
— viz kap. F)2.
Z14 0os Sebrov Plocha pro rozSifeni sportovniho arealu na severozapadnim

okraji sidla.

Obsluha uzemi

— napojit na stavajici systém dopravni infrastruktury a

v pfipadé potfeby na inzenyrskeé sité

— stfet s OP vodovodu, vodniho zdroje feSit v navazujicich
fizenich

ochrana hodnot uzemi

— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz Ochrana lesa kap. b)2.2

— respektovat podminky pro zachovani funk&nosti
melioracnich zafizeni, viz kap. b)2.2.

prostorové usporadani, ochrana krajinného razu

wiskovsa raailacae zastavhy max_—1 NP < moznosti
VfSKOVa—Feguhate—2ZaStaVvoy HAeoc——NT—SROZROSH

— viz kap. F)2.
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identifikace
ploch

navrzeny
zpusob vyuziti
plochy

k.u.

charakteristika
— podminky vyuZiti plochy

Z15

(ON)

Sebrov

Plocha pro rozsifeni sportovisté v centru sidla.

Obsluha Gzemi

— napojit na stavajici systém dopravni a technické
infrastruktury

— stfet s OP vn feSit v navazujicich Fizenich

ochrana hodnot uzemi

— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2

wlacae zastavhy max 2 NP
t6e—2ZaStavo T

Tal
vy o= N VPP

— viz kap. F)2.

Z16

PV

Sebrov

Plocha pro odpocCinek a setkavani, détské hfisté,...na jiznim
okraji sidla

— stfet s vodovodem fesit v navazujicich fizenich
ochrana hodnot uzemi

— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2

Z17

PV

Sebrov

Plocha pro obsluhu rozvojové lokality dopravni a technickou

ro-rozhodov
i 2]

1 -
FOZNO H Z

Z18

PV

Sebrov

Plocha pro obsluhu hlavni rozvojové lokality dopravni a
technickou infrastrukturou na severnim okraji sidla.

— stret s OP telekomunikadéniho vedeni resit
Vv navazujicich Fizenich

Z19

PV

Sebrov

Plocha pro obsluhu rozvojovych lokalit dopravni a

technickou infrastrukturou, plocha pro setkavani a

odpocinek, zelen, détské hfisté, na severovychodnim okraji

sidla.

— stfet s vodovodem feSit v navazujicich Fizenich

ochrana hodnot uzemi

— TfeSit prlchod vodniho toku, respektovat podminky, viz
ochrana pfistupu k vodote€im, kap. b)2.2

— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2

Z20

Pz

Sebrov

Plocha pro obsluhu rozvojové lokality dopravni a technickou
infrastrukturou na jihozapadnim okraji sidla.

— stfet s OP vn feSit v navazujicich fizenich
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identifikace |navrzeny k.u. charakteristika
ploch zpusob vyuziti — podminky vyuziti plochy
plochy i}

Z21 Pz Sebrov Plocha pro obsluhu rozvojové lokality dopravni a technickou
infrastrukturou a plochu pro setkavani a odpocinek na
lihozéapadnim okraji sidla.

B . . L -
','EZIS’ t,“E' P IE.EI""V"IEE.' Pre |e|zII|e elelualm Zpracovam

— stfet s OP vn feSit v navazujicich fizenich

ochrana hodnot uzemi

— vploSe se nachazi pfirodni hodnota Uzemi -
respektovat podminky, viz vyznamna vzrostla zelefi —
solitérni stromy, kap. b)2.1.

— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2.

z22 PV Sebrov Plocha-pro-obsiuhu-ploch-vyroby-a-zpFistupnénizelend jizné

od-centra-sidla-
stfet s telekomunikacnim-vedenim fesit v navazujicich
Fizenich

Plocha zruSsena zménou €. 1.

Z23 PV Sebrov Plocha pro vefejné prostranstvi v navaznosti na navrzenou
zastavku VHD v centru sidla.

— stfet s telekomunikacnim vedenim feSit v navazujicich
fizenich

224 PV Sebrov Plocha pro obsluhu stavajici a rozvojové lokality (sportovni
areal) dopravni a technickou infrastrukturou na
severozapadnim okraji sidla.

— stfet s OP vodovodu feSit v navazujicich fizenich
ochrana hodnot uzemi
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
— respektovat podminky pro zachovani funk&nosti
melioragnich zafizeni, viz kap. b)2.2.
Z25 PV Svata Plocha pro-obsluhu-rozvojovélokality-dopravni-a-technickou
Katefina rfrastrakitred na zapadnim okraiji sidla.
— stfet s OP vnyvedevedu fesit v navazujicich Fizenich
726 PV Svata Plocha pro obsluhu rozvojové lokality dopravni a technickou
Katefina infrastrukturou na zapadnim okraji sidla.
— stfet s OP stl plynovodu FeSit v navazujicich fizenich
z27 Pz Sebrov Plocha pro vefejnou zelen jizné od centra sidla.
—  obnovit vyhlidku
- Fesit p&Si propojeni ze severu od centra Sebrova
ochrana hodnot uzemi
— respektovat podminky ochrany mist vyznamnych
vyhledl, respektovat vyznamnou vzrostlou zelen, viz
kap. b)2.1.
Z28 Pz Sebrov Plocha pro vefejnou zeler jizné od centra sidla.

—  FesSit péSi propojeni k mistu vyznamnych vyhledu
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identifikace |navrzeny k.u. charakteristika
ploch zpusob vyuziti — podminky vyuziti plochy
plochy i}
Z29 Pz Sebrov Plocha pro vefejnou zelen u silnice 11/379 na jihovychodnim
okraiji sidla.
— stfet se silnicnim OP, sOP kanalizace fesit
Vv navazujicich fizenich
ochrana hodnot uzemi
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
Z30 Pz Svata Plocha pro vefejnou zelefi na jiznim okraji sidla.
Katefina | sttet s OP vn fesit v navazujicich Fizenich
ochrana hodnot uzemi
— respektovat podminky ochrany mist vyznamnych
vyhledd, viz kap. b)2.1.
Z31 Pz Svata Plocha pro vefejnou zelen kolem kostela Svaté Katefiny.
Katefina | sitet s OP rr paprsku, silniénim OP fesit v navazujicich
fizenich
ochrana hodnot uzemi
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
732 Z0 Sebrov Plocha pro izola¢ni zeleri na zapadnim okraji sidla.
— stfet s OP vodovodu feSit v navazujicich fizenich
Z33 Z0 Sebrov Plocha pro izola¢ni zelefi na severozapadnim okraji sidla.
— stfet s OP vodniho zdroje, vodovodu a vodojemu,
silniénim OP Fesit v navazujicich Fizenich
734 ZS Svata Plocha pro zahradu na severozapadnim okraji sidla.
Katefina  |0chrana hodnot uzemi
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
Z35 WASS Svata |—lecho e mr b na i oad i ol o el
“etetne stiet s op-vn, vodovodu Fesit v-navazujicich Fizenich
Plocha zruSena zménou €. 1.
236 ZX Svata Plocha pro zahradu na zapadnim okraji sidla.
Katefina | stiet s OP vn fesit v navazujicich fizenich
ochrana hodnot uzemi
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
Z37 ZX Svata Plocha pro zahradu na jihozapadnim okraji sidla.
Katefina | stiet s OP vn fesit v navazujicich fizenich
Z38 ZX Svata Plocha pro zahradu na zapadnim okraji sidla.
Katefina  |0chrana hodnot uzemi
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
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identifikace |navrzeny k.u. charakteristika
ploch zpusob vyuziti — podminky vyuziti plochy
plochy i}
Z39 SO Sebrov Plocha pro smiSené vyuziti na zapadnim okraji sidla.
Obsluha Gzemi
— napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu fesit
z jihu z navrzeného vefejného prostranstvi (plocha Z20)
prostorové usporadani, ochrana krajinného razu
wwSkova reailace zastavby max—2 NP _ v nrinadd
vySkova—regulace—zastavby max—2-NP.—vpfipadé
podkrovi-max—4-NP
— viz kap. F)2.
Z40 SO Sebrov Plocha pro smiSené vyuziti na severozapadnim okraji sidla.
Obsluha uzemi
— napojit na stavajici systém dopravni a technické
infrastruktury
— stfet s OP vvn, telekomunikaénim vedenim, OP vodniho
zdroje fesit v navazujicich Fizenich
prostorové usporadani, ochrana krajinného razu
wiskovAd raoitilacae zActavhy may 2 NP v nrinada
vySkova-—regulace—zastavby max-—2-NP,—v-pfipadé
podkrovi-max—1-NP
— viz kap. F)2.
Z41 PV Sebrov Plocha pro obsluhu rozvojové lokality dopravni a technickou
infrastrukturou na jihozapadnim okraiji sidla.
242 VD Sebrov Plocha pro podnikani pfi silnici [1/379 na zapadnim okraji
sidla.
Obsluha uzemi
— napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu fesit ze
severu znavrzené plochy dopravni infrastruktury,
(plocha z47)
— stfet se silnicnim OP, sOP vodovodu fesit
vV navazujicich Fizenich
ochrana hodnot uzemi
— ochrana zdravych zivotnich podminek — nejpozdéji
vramci Uzemniho Fizeni pro jednotlivé stavby
umistované na plochy vyroby bude prokazano, Zze
celkova hlukova zatéz z plochy pro vyrobu nepiekrogi
na jeji hranici hodnoty hygienickych limitd hluku
prostorové usporadani, ochrana krajinného razu
wiskovAd raaiilaca zActavhy may 2 1D o mnaznocti
vySkova—regutace—zastavby max.—2-NP—s-moznosti
podkrovi
— viz kap. F)2.
Z43 Pz Svata Plocha pro vefejnou zeleri s moznosti parkovani na jiznim
Katefina okraji sidla.

Ochrana hodnot Uzemi

— respektovat podminky ochrany historicky vyznamnych
staveb (kfiz na jihu Svaté Katefiny), viz kap. b)2.1.

— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
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identifikace |navrzeny k.u. charakteristika
ploch zpusob vyuziti — podminky vyuziti plochy
plochy i}
Z44 VZA Sebrov Plocha pro rozsifeni zahradnictvi na severozapadnim okraji
sidla.
Obsluha uzemi
— napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu fesit
z jihozapadu z navrzené ucelové komunikace (plocha
Z52)
— stfet s OP vodniho zdroje feSit v navazujicich fizenich
ochrana hodnot uzemi
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz Ochrana lesa, kap. b)2.2
— respektovat podminky limitni hranice negativniho vlivu
zemédélskych staveb, kap. b)2.2
prostorové uspofadani, ochrana krajinného razu
— vySkova regulace zastavby — max. 1 NP
Z45 VZA Sebrov Plocha pro rozsifeni zahradnictvi na severozéapadnim okraji
sidla.
Obsluha uzemi
— napojit na stavajici systém dopravni a technické
infrastruktury
— stfet s OP vodniho zdroje FeSit v navazujicich fizenich
ochrana hodnot uzemi
— respektovat podminky limitni hranice negativniho vlivu
zemeédélskych staveb, kap. b)2.2
— respektovat podminky pro zachovani funk&nosti
melioracnich zafizeni, viz kap. b)2.2.
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz Ochrana lesa, kap. b)2.2
- podél toku Sebrovky ponechat prostor pro lokalni
biokoridor
— plocha je vymezena u vodniho toku, respektovat
podminky, viz ochrana pfistupu k vodotecim, kap. b)2.2.
prostorové uspofadani, ochrana krajinného razu
vwskovd raailace zAastavhy max— 2 NP < maoznosti
vySkova—regulace—zastavby max—2-NP—s-moznosti
podkrovi
— viz kap. F)2.
746 VZA Svata Plocha pro roz8ifeni zahradnictvi na jihovychodnim okraji
Katefina sidla.

Obsluha Gzemi

— napojit na stavajici systém dopravni a technické
infrastruktury

limit

— stfet s OP vn fesSit v navazujicich fizenich

prostorové uspofadani, ochrana krajinného razu

s ! < tavt NP

— viz kap. F)2.
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identifikace |navrzeny k.u. charakteristika
ploch zpusob vyuziti — podminky vyuziti plochy
plochy i}
Z47 DS Sebrov Plocha pro kfizovatku na silnici 11/379 a dopravni napojeni
na mistni komunikaci na severozapadnim okraiji sidla.
— stfet s OP telekomunikaéniho vedeni, se silnicnim OP
fedit v navazuijicich Fizenich
ochrana hodnot uzemi
— nejpozdéji vramci uzemniho Ffizeni dopravni stavby|
musi byt prokazano, ze hlukova zatéz z dopravni stavby
neprekro¢i  hodnoty  hygienickych  limitd  hluku
stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb, v&etné dolozeni realnosti
provedeni pfipadnych navrhovanych protihlukovych
opatfeni.
- feSit prachod vodniho toku Sebrovka s lokalnim
biokoridorem, respektovat podminky ochrany, viz
ochrana pfistupu k vodote€im, kap. b)2.2
Z48 DP Sebrov Plocha pro parkovisté u zahradnictvi na severozapadnim
okraiji sidla.
Obsluha uzemi
— napojit na stavajici systém dopravni a technické
infrastruktury
— stfet s OP vodniho zdroje FeSit v navazujicich fizenich
- zohlednit moznost zvySeni hladiny toku Sebrovky pfi
privalovych destich
ochrana hodnot uzemi
- FeSit prachod vodniho toku Sebrovka, respektovat
podminky ochrany, viz ochrana pristupu k vodote€im,
kap. b)2.2
-  podél toku Sebrovky ponechat prostor pro lokalni
biokoridor
Z49 DP Sebrov Plocha pro parkovisté u zahradnictvi na severozapadnim

okraji sidla.
Obsluha uzemi
— napojit na stavajici systém dopravni a technické
infrastruktury
— stfet s OP vvn, telekomunikaénim vedenim, OP vodniho|

zdroje fesit v navazujicich Fizenich
ochrana hodnot uzemi

— plocha je vymezena u vodniho toku, respektovat
podminky ochrany, viz ochrana pfistupu k vodote€im,
kap. b)2.2

- podél toku Sebrovky ponechat prostor pro lokélni
biokoridor

— respektovat podminky pro zachovani funk&nosti

melioracnich zafizeni, viz kap. b)2.2.
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identifikace
ploch

navrzeny
zpusob vyuziti
plochy

k.u.

charakteristika
— podminky vyuZiti plochy

Z50

DP

Sebrov

Plocha pro garaze na severovychodnim okraji sidla.
Obsluha uzemi

— napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu fesit
Z navrzeného vefejného prostranstvi (plocha Z19)

ochrana hodnot uzemi

— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2

Z51

DU

Sebrov

Plocha pro zpfistupnéni krajiny — pro u¢elovou komunikaci
na severovychodnim okraiji sidla.

— stfet s OP vvn, telekomunikaénim vedenim feSit
V navazujicich fizenich

ochrana hodnot Uzemi

— plocha zasahuje do pfirodni hodnoty uzemi, respektovat
podminky ochrany, viz ekologicky vyznamné krajinné
segmenty, kap. b)2.2

ochrana hodnot uzemi

— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2

Z52

DU

Sebrov

Plocha pro obsluhu rozvojové lokality na severozapadnim
okraiji sidla.

— stfet s OP vodniho zdroje FeSit v navazujicich fizenich
ochrana hodnot uzemi

— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2

Z53

DU

Sebrov

Plocha pro obsluhu rozvojové lokality na severozapadnim
okraji sidla.

— stfet se silniénim OP (silnice 11/379), s OP wvn,
telekomunikanim vedenim, OP vodniho zdroje feSit
vV navazujicich Fizenich

754

DU

Sebrov

Plocha pro zpfistupnéni krajiny — pro u¢elovou komunikaci
iihozédpadné od sidla.

Ochrana hodnot Uzemi

— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2

Z55

DU

Svata
Katefina

Plocha pro obsluhu stavajicich a navrzenych ploch v krajiné

a pro zpfistupnéni krajiny — u€elova komunikace zapadné

od sidla.

— stfet sOP wvn, stl plynovodu, vodovodu fesit
v navazujicich fizenich

ochrana hodnot uzemi

— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2

Z56

DU

Svata
Katefina

Plocha pro zpfistupnéni krajiny — u€elova komunikace
jihovychodné od sidla.

— stfet s OP vn feSit v navazujicich Fizenich
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identifikace |navrzeny k.u. charakteristika
ploch zpusob vyuziti — podminky vyuziti plochy
plochy
Z57 DU Svata Plocha pro obsluhu chatové lokality — u¢elova komunikace
Katefina iihovychodné od sidla.
Ochrana hodnot uzemi
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
Z58 TI Svata Plocha pro Cistirnu odpadnich vod u silnice 11/379 vychodné
Katefina od sidla.
— stiet se silninim OP Fesit v navazujicich fizenich
ochrana hodnot uzemi
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
Z59 TH Sebrov Plocha pro hraz suchého poldru na severovychodnim okraji
sidla.
Ochrana hodnot uzemi
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
Z60 TH Sebrov Plocha pro hraz suchého poldru na jiznim okraji sidla.
Ochrana hodnot uzemi
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
— plocha zasahuje do pfirodni hodnoty uzemi, respektovat
podminky ochrany, viz ekologicky vyznamné krajinné
segmenty, kap. b)2.2
Z61 W Sebrov Vodni plocha u zahradnictvi na severozapadnim okraji sidla.
— stfet s OP vodniho zdroje FeSit v navazujicich fizenich
ochrana hodnot uzemi
— respektovat podminky pro zachovani funk&nosti
melioracnich zafizeni, viz kap. b)2.2.
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
—  umoznit prichod lokalniho biokoridoru
262 PV Sebrov Plocha pro verejné prostranstvi — pro oddych a setkavani —
Z62a, Z62b napf. détské hiisté, vefejna a izolaéni zelen, liniova zelen
nezbytna-podminka-pro-rozhodovani—zpracovani
. . e Fosit | ol lock ,
Z63 DS Svata Plocha pro dopravni infrastrukturu u silnice 11/379 — upravy
Katefina kiiZzovatek, zalivy vefejné dopravy, parkovani.

— TfeSit parkovani navstévniki — nastupni misto pro
rekreacni a turistické funkce v uzemi
— stiret s OP telekomunikaéniho vedeni, se silnicnim OP
feSit v navazujicich fizenich
ochrana hodnot Uzemi

— feSit prichod vodniho toku, respektovat podminky, viz
ochrana pfistupu k vodote€im, kap. b)2.2

— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —

respektovat podminky, viz Ochrana lesa, kap. b)2.2
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identifikace |navrzeny k.u. charakteristika
ploch zpusob vyuziti — podminky vyuziti plochy
plochy i}
764 DS Sebrov, Plocha pro dopravni infrastrukturu podél silnice 11/379 —
Svata stezku pro pési, cyklisty, zalivy vefejné dopravy, upravy
Katefina kfizovatek.
— TfeSit parkovani navstévniki — nastupni misto pro
rekreacni a turistické funkce v uzemi
— stfet s OP telekomunikaéniho vedeni, se silnicnim OP
feSit v navazujicich fizenich
— respektovat koridor technické infrastruktury TK-K1
ochrana hodnot uzemi
— feSit prlchod vodniho toku, respektovat podminky|
ochrany, viz ochrana pfistupu k vodote€im, kap. b)2.2
— respektovat podminky ochrany historicky vyznamnych
staveb (pomnik na okraji Sebrova), viz kap. b)2.1.
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz Ochrana lesa, kap. b)2.2
Z65 w Sebrov Vodni plocha u sportovniho arealu na severozapadnim
okraji sidla s moznosti vybudovani pfirodniho koupalisté.
Ochrana hodnot uzemi
— respektovat podminky, viz  ochrana  pfistupu
k vodote€im, kap. b)2.2
— respektovat podminky pro zachovani funk&nosti
melioracnich zafizeni, viz kap. b)2.2.
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
Z66 TH Svata Plocha pro hraz suchého poldru na jihozdpadnim okraji
Katefina sidla.
Ochrana hodnot uzemi
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
767 BI Sebrov Plocha pro bydleni v jizni ¢asti sidla.
— stfet se silniénim ochrannym  pasmem  feSit
Vv navazujicich
ochrana hodnot uzemi
— hluk zDS - respektovat podminky pro vystavbu, viz
ochrana vefejného zdravi, kap. b)2.2
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
prostoroveé usporadani, ochrana krajinného razu
— viz kap. F)2.
768 Bl Sebrov Plocha pro bydleni v jizni ¢asti sidla.

— stfet sop vn, se silniéhim ochrannym pasmem feSit
v navazujicich fizenich

ochrana hodnot Uzemi

— hluk zDS — respektovat podminky pro vystavbu, viz
ochrana vefejného zdravi, kap. b)2.2

— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2

prostorové usporadani, ochrana krajinného razu

— viz kap. F)2.
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identifikace |navrzeny k.u. charakteristika
ploch zpusob vyuziti — podminky vyuziti plochy
plochy
Z69 PV Svata Plocha vefejného prostranstvi pro obsluhu a parkovani —
Katefina nad hfistém.
Z70 Bl Sebrov, u  [Plocha pro bydleni na severozapadnim okraji sidla.
zahradnictvi |opsiuha Gzemi
— napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu fesit
z jihu ze stavajici mistni komunikace
prostorové usporadani, ochrana krajinného razu
— viz kap. F)2.
Z71 RI Svata Plocha pro individualni rekreaci na zapadnim okraji sidla.
ther(;na, Ochrana hodnot tzemi
~apa — plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2.
prostorové usporadani, ochrana krajinného razu
— viz kap. F)2.
Z72 Bl Svata Plocha pro bydleni na zapadnim okraji sidla
Katefina,  lobsluha Gzemi
zapad B napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu Fesit
V navazujicich fizenich
prostorové usporadani, ochrana krajinného razu
— viz kap. F)2.
Z73 Bl Svata Plocha pro bydleni na jihozapadnim okraji sidla.
Kﬁter,ma, Obsluha Gzemi
jihozapad 1 napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu resit ze
severu z navrzeného vefejného prostranstvi (plocha
Z74)
ochrana hodnot uzemi
— plocha se nachazi v blizkosti pfirodni hodnoty Uzemi
ekologicky vyznamné krajinné segmenty Strz — oploceni
plochy bude v navaznosti na tuto hodnotu Uzemi ve
vzdalenosti min. 5 m
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa —
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2.
prostorové usporadani, ochrana krajinného razu
— viz kap. F)2.
Z74 PV Svata —  FeSit obsluhu plochy pro bydleni Z73
Katefina,
jihozapad
Z75 PV Sebrov — feSit obsluhu ploch pro bydleni Z1a, Z1b, Z1c, Z1d, Z1e
Za Humny
Z76 DU Sebrov - Fesit obsluhu krajiny
Za Humny | vramci plochy fedit opatfeni na zachyceni a utraceni
destovych vod, napf. zasakovaci pfikop
77 PV Sebrov — FeSit obsluhu plochy pro bydleni Z7a, Z7b
Sadek
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identifikace |navrzeny k.u. charakteristika
ploch zpusob vyuziti — podminky vyuziti plochy
plochy
Z78 DU Sebrov fesit icelovou komunikaci pro obsluhu krajiny
Sadek L fesit opatfeni na zachyceni a utraceni destovych vod,
napf. zasakovaci prikop, zatravnény prileh - na
vychodé zaustit do stavajici krajinné zelené a na zapadé
do navrzeného suchého poldru (koridor TX4)

Plochy prestavby:
identifikace |navrzeny k.u. charakteristika
ploch zpusob vyuZiti - podminky vyuziti plochy
plochy
P1 SO Svata Plocha prestavby na smiSené vyuZiti na zapadnim okraji

Katefina sidla.
obsluha uzemi

— napojit na stavajici systém dopravni a technické
infrastruktury

¢«
=
0
®
T
[0}

atlace zAastavhy max—1 NP < moznosti
gtHace—ZasStaVvoy Aeoc——N+—SHOZReSH

— viz kap. F)2.

C)3.  VYMEZENi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Plochy tvofi v urbanizovaném uzemi vzajemné propojeny systém, ktery navazuje na plochy zelené v
nezastavéném uUzemi. Dllezitym ¢lankem systému sidelni zelené je vefejna zelen, viz kap. D)4. -
plochy PZ.

Sidelni zeleri byla v UP zafazena do vyétu ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti jako:

O Plochy zelené — zelenh ochranna a izolaéni — ZO - pIni funkci izolaéni, pfip. kompozi¢ni, napf.
odclonéni zastavby od negativnich vlivi dopravy, vyroby, sportu. V feS§eném Gzemi jsou navrzeny
tyto hlavni plochy:

e plocha zelené izglac’:m’ odclonujici plochy smisené obytné od plochy pro vyrobu navrzené na
zapadnim okraji Sebrova (Z32)

e plocha zelené izola¢ni odclofiujici navrzenou plochu smiSenou obytnou od ploch dopravni
infrastruktury (silnice 11/379) na zapadnim okraji Sebrova (Z33)

QO Plochy zelené — zelen _soukroma a vyhrazena — ZS - plni funkci kompozi¢ni pfi pfechodu
zastavby do krajiny. V feSeném Uzemi jsou navrzeny plochy:

e plochy zelené zahrad na zapadnim okraji sidla Svata Katefina (Z34; Z35)

O Plochy zelené — zelei specifickd — ZX - pIni funkci kompozi¢ni pfi pfechodu zstavby do krajiny
a funkci pro zachovani hodnot uzemi.

e respektovat stabilizované a navrZzené zahrady v urbanizovaném Uzemi bez mozZnosti staveb,
vymezené na pohledové exponovanych svazich navazujicich na zastavbu ve Svaté Katefiné
(Z36. 237, Z38)

\

D) C RE N NFRASTRUKTURY.VC \ -gguk { PRO JEJ L STO
KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANi,
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENi
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Obecné podminky pro vystavbu:
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D)1.

Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu - vystavba je podminéna vybudovanim
komunikaci a technické infrastruktury s pfednostnim budovanim oddilné splaskové kanalizace s
napojenim na centralni COV. Do doby vybudovani centralni likvidace splagkovych vod, dle v UP
stanovené koncepce, je mozna likvidace decentralni.

Hospodareni se srazkovymi vodami - destové vody budou pfednostné uvadény do vsaku,
kumulovany na pozemcich pro dal$i vyuziti (zplsob odvodnéni urbanizovaného Gzemi napodobi
pfirozeny hydrologicky rezim povodi zejména prostfednictvim decentralnich objektl, které budou
srazkovou vodu zadrzovat, vsakovat nebo vyparovat v blizkosti jejiho dopadu na zemsky povrch)

Strety s limity vyuziti Uzemi (ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury) feSit
Vv navazujicich Fizenich.

Ochrana melioraénich zafizeni - u meliorovanych ploch), které jsou ¢aste¢né nebo celé navrzeny
k zastavbé, prfed zahajenim vystavby provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo
k naruseni jeho funk&nosti nebo ovlivnéni zamokienim navazujicich ploch.

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY, VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH

VYUZITI
Je vyznacena v grafické ¢asti ve vykrese 1.2 Hlavni vykres.

O Respektovat Obecné podminky pro vystavbu definované v kap. D).
Silnice
O Plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava — DS — v feSeném Uzemi jsou vymezeny

stabilizované plochy dopravni infrastruktury pro prachod silnic II. a lll. tfidy a hlavni mistni
komunikace v Sebrové a Svaté Katefiné.

e Je navrzena plocha DS (Z47) pro navrh kfizovatky silnice [1/379 s navrhovanou mistni
komunikaci k zahradnictvi v Sebrové a k lokalité pro bydleni Za Humny.

e Je navrzena plocha DS (Z63, Z64) pro feSeni bezpecného kfizeni silnice 11/379 a ucelové
komunikace ke hrbitovu, FeSeni bezpecného prechazeni vozovky silnice [1/379 a pro umisténi
zastavek autobusové linkové dopravy ve Svaté Katefiné.

e  Zajistit prichodnost prijezdniho Useku silnic I1. a lll. tfidy.

e Pfipojovani navrhovych ploch pfimo na silnice Il. a lll. tfidy bude v souladu s platnou
legislativou.

Uéelové komunikace

a

Plochy dopravni infrastruktury - iéelové komunikace — DU - jsou vymezené pro zemédé&lskou
a lesni dopravu, pfistup na pozemky, prostupnost krajiny a prichod tras a stezek pro pési a
cyklisty.

e Jsou navrzeny uéelové komunikace v plochach DU (Z51, 252, Z53, Z54, Z55, 756, 257, Z76,
Z18).

Mistni komunikace

o Respektovat stabilizované a navrzené plochy vefejnych prostranstvi — PV, jejichz soulasti
jsou mistni komunikace, vymezené pro obsluhu stabilizovaného uzemi a rozvojovych ploch,
pro pohyb pésich a cyklista.

e Jsou navrZeny obsluzné komunikace pro rozvojové plochy, viz kap. D)4. Koncepce vefejnych
prostranstvi.
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Doprava v klidu

Q Plochy dopravni infrastruktury — doprava v klidu = DP

e Jsou navrzeny plpchy DP (Z48, Z49) pro parkovi§té podél mistni komunikace ve vazbé
na zahradnictvi v Sebrove.

e Je navrzena plocha DP (Z50) pro dostavbu fadovych garazi v severovychodnim okraji
Sebrova.

e Plochy pro parkovani a odstaveni vozidel feSit v pfipadé potfeby v ramci ploch dopravni
infrastruktury, ploch vefejnych prostranstvi dle pfisluSnych norem, pfip. v ramci dalSich ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti, které plochy dopravni infrastruktury pfipoustéji jako souvisejici
dopravni infrastrukturu.

e Kapacity dopravy v klidu pro nové navrhovanou zastavbu feS$it na pozemku stavby, pfip.
v tésné vazbé na tuto zastavbu.

e (Odstaveni vozidel v plochach pro bydleni (Bl, SO), bude feSeno na vlastnich pozemcich.

e Vlokalit¢ pro bydleni Za Humny a Sadek FeSit vramci rozvojovych ploch vefejnych
prostranstvi parkovani navstév lokality.

e Parkovani navstévnik( spravniho Uzemi (turisté, cyklisté,..) — za hlavni nastupni mista pro
rekreacni a turistické funkce uzemi povazovat rozvojové plochy Z63, Z64 (plochy pro dopravni
infrastrukturu na severnim okraji Svaté Katefiny).

Verejna doprava (VHD)

e Koncepce vefejné dopravy, spocivajici v zajisténi dopravy autobusovymi linkami, zUstane
zachovana.

e Je navrzeno posunuti zastavek autobusové linkové dopravy v Sebrové i ve Sv. Katefing.

e V plochach dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi je pfipustnymi ¢innostmi
umoznéno budovani zastavek a zalivd vefejné dopravy (silni¢ni linkové) dle platnych norem.

Nemotorova doprava

e Vramci ploch silniéni dopravy — DS, ploch vefejnych prostranstvi — PV a ploch ucelovych
komunikaci — DU jsou trasovany stavajici a navrzené cyklotrasy (v grafické ¢asti vyznaleny
prekryvnou funkci):

o stavajici tematicka cyklotrasa ,Pivni stezka Petra Bezruce®

o navrigna je plocha DS (Z64) pro spole€nou stezku pro cyklisty a péSi podél silnice 11/379
mezi Sebrovem a Svatou Katefinou a dal ve sméru na Blansko

o havrzena je cyklotrasa po uc€elové komunikaci do SvinoSic

Podminky pro vyuZiti ploch dopravni infrastruktury

Jsou stanoveny v kapitole vyroku:

e F)1.6. Plochy vefejnych prostranstvi - PV

e F)1.14. Plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava — DS
e F)1.15. Plochy dopravni infrastruktury — doprava v klidu - DP
)

e F)1.16. Plochy dopravni infrastruktury - u€elové komunikace - DU
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D)2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, STANOVENI PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITI

Je vyznacena v grafické ¢asti ve vykrese 1.2 Hlavni vykres.

O Respektovat Obecné podminky pro vystavbu definované v kap. D).

Plochy a koridory pro technickou infrastrukturu:

Q plochy technické infrastruktury — TI

e Jsou vymezeny stabilizované a rozvojové plochy technické infrastruktury - TI, uréené pro
umisténi zafizeni technické infrastruktury.

o je navrzena plocha pro €istirnu odpadnich vod — 7258

Q koridory pro technickou infrastrukturu - TK

e Jsou navrzeny koridory pro technickou infrastrukturu - TK, uréené pro umisténi vedeni Tl a
jeho prelozek, jsou navrzeny jako ochrana Uzemi pro realizace zamérd vystavby technické
infrastruktury. V grafické ¢asti jsou vymezeny prekryvnou funkci:

o TK-V1 koridor pro vodovod — prelozka vodovodu Sebrov

o TK-V1 koridor pro vodovod — prelozka vodovodu Sebrov

o TK-K1 koridor pro kanalizaci — propojeni kanalizace Sebrov — Svata Katefina
o TK-K2 koridor pro kanalizaci — kanalizace ve Svaté Katefiné

plochy technické infrastruktury — hraze - TH viz kap. E)4.

koridory pro technickou infrastrukturu — TX viz kap. E)4.

Podminky pro vyuZiti ploch a koridoru technické infrastruktury

Jsou stanoveny v téchto kapitolach vyroku:

e F)1.17. Plochy technické infrastruktury — Tl
e F)1.18. Plochy technické infrastruktury — hraze - TH
e F)3.1. Koridory pro technickou infrastrukturu — TK

e F)3.2. Koridory pro opatfeni proti pfivalovym vodam - TX

d)2.1. Koncepce vodniho hospodarstvi

Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani vodou je v feSeném Uzemi stabilizovana. Obec bude i nadale zasobovana
z vlastnich zdroju.

Koncepce rozvoje:
e TFeSit posileni obce pitnou a protipozarni vodou

e rozvody v zastavéném Uzemi a pro zastavitelné plochy budou feSeny v ramci vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu vodovodnimi fady s dostate€nou kapacitou pro pFevod
pozarni vody

e vramci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu budou stavajici vodovodni fady
v maximalni mozné mife zaokruhovany
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Odkanalizovani

Koncepce rozvoje:

M

d)2.2. Koncepce energetiky

Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani el. energii je v feSeném Uzemi stabilizovano. Obec bude i nadale pfipojena na rozvodnu
110/22 kV Blansko.

Koncepce rozvoje:

e pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic, v pfipadé
nutnosti je mozno stavajici trafa vyménit za vykonné;jsi pokud je to technicky mozné, pfip. doplnit
v plochach, které technickou infrastrukturu pfipoustéji

sit nizkého napéti bude roz8ifena a zahusténa, pro zastavitelné plochy, novymi vyvody v rdmci
vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

Zasobovani plynem

Dodavku zemniho plynu bude v feSeném Uzemi zajistovat stavajici VTL regulacéni stanice, ktera se
nachazi na k.u. Liplvky odkud je zemni plyn pfiveden stfedotlakym potrubi.

Koncepce rozvoje:

e rozvojové lokality budou napojeny do stavajiciho systému sité plynovodd v ramci vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu

Zasobovani teplem
Zasobovani teplem v Sebrové—Svaté Katefing je stabilizovano — zemni plyn.

Koncepce rozvoje:

e lokalné Ize vyuzivat alternativni a obnovitelné zdroje energie
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d)2.3. Koncepce spoijti a telekomunikaci

Posta a telekomunikace
Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové plochy.

Koncepce rozvoje:

e vramci vefejnych ploch a ploch pro dopravu realizovat pro zastavitelné plochy kabelovou sit
v navaznosti na stavajici sit,

e vystavba mobilnich operatorl se pfFipousti v celém feSeném Uzemi v pfipadé dal$iho rozvoje
navrhnout spolecny objekt.

Radiokomunikace
Radiokomunikace jsou stabilizované

d)2.4. Koncepce nakladani s odpady

e Stanovisté kontejnerd pro tfidény odpad (shromazdovaci mista), v€etné stanovist odpadu
inertniho se pripoustéji v plochach jako souvisejici technickd infrastruktura.

e Sbérné dvory a sbérna mista komunalniho odpadu se pfipoustéji v plochach vyroby VD pfi
respektovani stanovenych podminek.

d)2.5. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m,
venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatorl, staveb tvoficich
dominanty, Ize umistit a povolit jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany

D)3.  KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI
Je vyznacena v grafické ¢asti ve vykrese 1.2 Hlavni vykres.

O Plochy obéanského vybaveni - OV
Hlavni plochy ob&anského vybaveni - zafizeni $kolska a spravni - jsou soustfedény v Sebrové, a
to do jedné lokality situované ve vychodni €asti sidla. Ve Svaté Katefiné je stabilizovana plocha
ob&anského vybaveni v jizni ¢asti sidla.

e je navrzena plocha pro komeréni vyuZiti pfi hlavni komunikaci v prostoru mezi Sebrovem a
Svatou Katefinou (Z13)

e dalSi pozadavky na pfipadny rozvoj ob&anského vybaveni (napf. zafizeni socialniho bydleni,
zaFizeni zdravotnictvi, zafizeni pro seniory) smérovat zvlasté do Sebrova - fesit vyuzitim
stabilizovanych ploch ob&anského vybaveni, ploch smiSenych obytnych SO a ploch drobné
vyroby VD, vymezenych v centralni ¢asti sidla, pfip. vyuzitim ploch sportu OS, zahradnictvi
VZA

e Vvramci stabilizované plochy OV v Sebrové bude u obecniho Ufadu vybudovéno viceudelova
hala (kulturni a spolecenské akce, sport, zajmova €innost)

O Plochy obéanského vybaveni — hibitovy - OH

e plochy jsou zastoupeny arealem hrbitova situovanym v odtrZzené poloze severné od Svaté
Katefiny.

O Plochy obéanského vybaveni —télovychova a sport - OS
Jsou respektovany hlavni plochy pro sport v Sebrové — sportovni areal s fotbalovym hfistém a
zazemim na severozapadnim okraji sidla, sportovisté s tenisovymi kurty u zakladni Skoly na
vychodnim okraji sidla. Je stabilizovano sportovisté ve Svaté Katefiné v jizni €asti sidla. Pro rozvoj
moznosti sportovniho vyZiti je navrzeno:

e je navrzena kapacitni plocha pro rozvoj sportovniho areélu na severozapadnim okraji Sebrova
pro doplnéni chybgéjicich sportovnich aktivit a rozSifeni zazemi (Z14)
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e je navrzeno rozsifeni sportovisté u $koly na vychodnim okraji Sebrova (Z15)

e détska hristé - sté\{ajl'ci dg"etské hfisté v Sebrové jsou stabilizovana v ramci ploch ob&anského
vybaveni (areal ZS a MS), détské hristé ve Svaté Katefiné je stabilizovano v ramci ploch
vefejnych prostranstvi

e hristé, détska hristé Ize v pfipadé potfeby budovat v ramci dalSich ploch v ramci pfipustnych
Cinnosti a jako souvisejici obCanské vybaveni
e dalsSi plochy pro sportovni vyZiti a kratkodobou rekreaci Ize realizovat v plochach vefejnych
prostranstvi v&. ploch vefejné zeleng, navrzenych v Sebrové a ve Svaté Katefiné
D)4.  KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Je vyznacena v grafické ¢asti ve vykrese 1.2 Hlavni vykres.

O Plochy vereinych prostranstvi — PV
Jsou stabilizovany plochy vefejnych prostranstvi (pési prostranstvi, chodniky a pési propojeni,
uliéni prostory pro prichod mistnich komunikaci). Jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi:

e pro obsluhu rozvojovych i stabilizovanych ploch - prichod mistnich obsluznych komunikaci a
technické infrastruktury v Sebrové (217, Z18, Z19, Z20, Z21, Z22; Z41) a Svaté Katefiné (225,
726, Z69)

e vefejna prostranstviv pro oddych a setkavani u ploch bydleni navrzenych na severnim a
jihozapadnim okraji Sebrova (262 Z62a, Z62b, Z21)

e vefejna prostranstvi pro oddych a sgtkévém’ u ploch obg&anského vybaveni (sportu)
navrzenych na severozapadnim okraji Sebrova (Zv24), je navrzeno verejné prostranstvi u
navrzené zastavky verejné dopravy v centralni ¢asti Sebrova (Z23)

e vefejné prostranstvi s moznosti umisténi détského hfisté v jizni casti Sebrova (Z16)
e plocha pro vefejnou zelefi s moznosti parkovani na jiznim okraji Svaté Katefiny (Z43)
0 Plochy verejnych prostranstvi — verejna zeleh — PZ

Plochy plIni funkci kompozi¢ni a funkci oddychovou — pro kratkodobou rekreaci obyvatel.
V feSeném Uzemi jsou navrzeny tyto plochy:

o plochy vefejné zelené& pro zpfistupnéni navrsi a vybudovani vyhlidky jizné od centra Sebrova
(Z227, 228)

e plocha vefejné zelené na vychodnim okraji Sebrova (Z29)
e plocha vefejné zelené vytvarejici podnoz u kostela sv. Katefiny ve Svaté Katefiné (Z31)

e plocha vefejné zelené na jiznim okraji Svaté Katefiny (Z30)

) v s s s v v s s
7 ~ ~ 7 7 7 7 7
7 7 7 ~ 2

7 7

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN KONCEPCE USPORADANi KRAJINY VCETNE
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, VYMEZENi PLOCH ZMEN V KRAJINE A
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, KONCEPCE UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

INHG .'

E)1 _'-g!!AA JIN C \ \ NI Pl OCH g 0 ala NE K 0 \
VJEJICH-VYUZITI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, VYMEZENi PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

KONCEPCE ROZVOJE PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi - NEZASTAVENE UZEMI (KRAJINA):

Je vyznacena v grafické &asti ve vykrese 1.2 Hlavni vykres.

Q Je navrzena koncepce usporadani krajiny v ¢lenéni na plochy:
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e plochy zemé&délské — NZ

e plochy zemé&délské — specifické - NZx

e plochy lesni — NL

e plochy pfirodni -

e plochy smiSené nezastavéného uzemi — NS

« plochy smiSené nezastavéného Uzemi — krajinna zelert NSk

plochy smiSené nezastavéného uzemi — specifické - NSx

Plochy zemédélskeé - NZ

e zahrnuji plochy, které jsou soucasti zemédélského pldniho fondu vhodného pro intenzivni
vyuzivani

e navrh ploch zemé&délskych napf. rekultivaci, neni navrzen

Plochy zemédéiské — specifické - NZx

o stabilizované plochy nejsou vymezeny

e je navrzena plocha pro zemédélskou vyrobu - specifickou na zapadnim okraji k.u. Sebrov
Plochy lesni - NL

e jedna se o stavajici plochy plnici funkci lesa, v feSeném Uzemi jsou stabilizované

e navrzeno je mirné rozsifeni ploch lesa, a to v jizni &asti Sebrova vychodné od komunikace na
Vranov
Plochy pfFirodni - NP

e plochy pfirodni jsou tvofeny plochami existujicich biocenter
Plochy smisené nezastavéného tzemi— NS

e zahrnuji plochy, které jsou soucasti zemédélského pudniho fondu s podminkami pro hospodareni
(zahrady, louky pastviny, zahumenky) a dalS§i mimoprodukéni funkce (ekologickd, krajinotvorna,
apod.)

e jedna se o stavajici plochy pinici funkci lesa, v feSeném Uzemi jsou stabilizované
Plochy smiSené nezastavéného uzemi - krajinna zeleri — NSk

e zahrnuji stavajici plochy krajinné zelené (zelené v krajiné rostouci mimo les), které maji podil na
utvareni krajinného razu a ekologické stabilité uzemi

e je navrzeno rozsifeni téchto ploch pro realizaci prvku USES.
Plochy smiSené nezastavéného uzemi - specifické — NSx

e zahrnuji stavajici a navrZzené plochy specifické zemédé&lské (zahrady, zdhumenky) tvofici pfechod
mezi zastavbou a krajinou

e zahrnuji stavajici plochy oplocenych zahrad a sadu v krajiné

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY:
Obecné respektovat v krajiné tyto podminky:

e Respektovat podminky definované v UP na ochranu pfirodnich hodnot Gzemi — vyznamnou
vzrostlou zeler a ekologicky vyznamné krajinné segmenty.

o Respektovat podminky stanovené pro ochranu vymezeného uUzemniho systému ekologické
stability.

o Respektovat podminky vyuZiti ploch smiSenych nezastavéného uzemi NS, NSk a posilovat tak
podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostu, zvlasté v plochach orné pady podél tokd, a
v plochach pro navrzeny USES.

e Vkrajiné je pfipustné realizovat turistické, cyklistické, bézecké trasy a stezky, hipostezky a trasy a
ve vazbé na né odpodivadla, informacni pfistfesky, rekreacni louky apod.

oV krajlne Je prlpustne reallzovam staveb dopravnl a technlcke mfrastruktury, vodnich ploch a toku,

Fent a zalesnovani

pfi dodrzeni zakonnych podmlnek
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Situovani dalSich staveb, napf. pro hospodareni v lese, pro myslivost a zemédélstvi, je definovano
pfipustnym, pfip. podminéné pfipustnym vyuzZitim ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti,
vymezenych v krajiné.

Nepfipustné jsou Cinnosti, které narusuji pfirodni hodnoty uzemi - napfiklad naruseni vyznamnych
krajinnych prvku a jejich okoli, ruseni mezi, aleji, zména druhu pozemku na intenzivni zemeédélské
vyuziti na erozi ohrozenych pozemcich a v udolnicich a nivach vodnich tok( a ploch (napf. z
trvalého travniho porostu na ornou pudu), ruseni enklav krajinné zelené.

Zachovat a doplfiovat ucelové komunikace — polni a lesni cesty jak stavajici, tak i pivodni trasy
cest, nyni napf. zornénych - zajistujici pfistup k pozemkim a prichodnost krajiny, v pfipadé ze
k zamezeni pfistupu dojde, je nezbytné Ffesit nahradni pfistupové cesty.

V krajiné jsou pfipustné

o stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny (napf. ochrana a vytvareni
podminek pro zaloZzeni USES, udrZovani pfirozenych podminek pro Zivot vodnich a
mokFadnich ekosystéma, ochrana dfevin rostoucich mimo les,...).

o stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafovani jejich disledkl, napf. o hraze, suché poldry, stavby pro
zachyceni pfivalovych destl, stavby a opatfeni pro udrzeni vody v krajiné — rybniky,
revitalizace vodnich tok(, tadni mokfadd, obnova remizkud, realizace travnich pasd,
pruleh,...

o stavby a opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti krajin

Podminky ochrany krajinného razu:

Stavby nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo
zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajing, stavby pro bydleni situovat tak,
aby zelen zahrad, pfip. zelen vefejného prostranstvi tvofila mezi€lanek pfi pfechodu zastavby do
krajiny, stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby odclonit izolaéni zeleni.

V krajiné jsou pfipustné stavby rozhleden, drobnych staveb (napf. kaplicky, bozi muka, kfizky,
pamatniky) v pfipadé, ze nedojde k naruSeni krajinného razu.

Posilovat podil stromové zelené v sidle, zejména v uli€nich prostorech.

Podporovat zvySovani podilu ovocnych dfevin v zahradach a v zahumencich, tvofici prechod
zastavby do krajiny.

Udrzovat a zlepSovat estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest,
revitalizaci tok(l s doplnénim bfehovych porostll a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich
ploch, respektovanim a tvorbou mezi,.....

Chranit vyznaéné stavajici solitérni stromy a stromoradi v sidle i v krajiné (v pfipadé nezbytnych
zasah( nahradit ve vhodnégjSim misté).

Neodlestovat pfirodni horizonty.

Plochy-navrZené v-nezastavéném-tuzemi: Vymezeni ploch zmén v krajiné:

identifikace [zpusob vyuziti [k.u. charakteristika
ploch plochy = podminky vyuziti plochy
N1 NSk Sebrov Plocha pro krajinnou zeleri jihozapadné od zastavéného
Uzemi Sebrova — realizace plochy pro nadregionalni
biokoridor.
N2 NSx Svata Plocha pro zahradu zapadné od Svaté Katefiny.
Katefina
N3 NSx Svata Plocha pro zahradu zapadné od Svaté Katefiny.
Katefina
N4 NL Sebrov Plocha pro zalesnéni v jizni &asti k.4. Sebrov.
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identifikace zpUsob vyuziti |k.u. charakteristika
ploch plochy — podminky vyuziti plochy
N5 NZx Sebrov Plocha pro zemédeélskou vyrobu v zapadni ¢asti k. U.
Sebrov.

ochrana hodnot uzemi

— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2.

prostorové uspofadani, ochrana krajinného razu

— vySkova regulace zastavby - max. 1 NP

— intenzita vyuZziti pozemku — maximalné 0,2

— fe8it harmonické zapojeni staveb a jejich siluet do
krajinné scény, vyuzit pfirodni materialy, nepfipustné je
vytvareni dominant a vyrazné rusSivych a méfitkové
vybocujicich prvka,

— nepfipustné je naruseni dalkovych pohledu, krajinného

razu

— vramci plochy FeSit zeleri izolaéni a kompoziéni

Stanoveni podminek pro zmény ve vyuziti ploch:

viz kap. F)1. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti,...

E)2.  NAVRH KONCEPCE UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni rozsah: je vyznaden v grafické &asti dokumentace ve vykresech 1.2 Hlavni vykres.

Uzemni systém ekologické stability (USES) je v grafické &asti vyznaden plosné (biocentra) a
pfekryvnou funkci (biocentra, biokoridory, interakéni prvky).

0O Respektovat vymezeny lokalni a regionalni systém USES.

Plochy biocenter — plochy biocenter jsou zaclenény do ploch pfirodnich — NP, podminky vyuziti viz
kap. F)1.23.

Biokoridory - biokoridory jsou vymezeny piekryvnou funkci - v zastavéném tzemi v Sebrové je
biokoridor vymezen na plochach vodnich a vodohospodarskych (vodni tok Sebrovky); v krajiné na
plochach nezastavéného uzemi, které prichod biokoridord pfipoustéji.

Interakéni prvky - interakéni prvky jsou vymezeny v krajiné pfekryvnou funkci - na plochach
nezastavéného uzemi, které prichod IP pfipoustéji. Jsou navrzeny zapadné od Svaté Katefiny podél
stavajici ugelové komunikace, v Sebrové severovychodné od sidla podél stavajici a navrzené Ggelové
komunikace a zapadné od sidla v trase zaniklé cesty.

V ploSe vymezené pro biokoridor a interakéni prvek plati:
Podminky vyuziti:
pfipustné:

e soucCasné vyuziti

o vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druh(i organismd odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extenzivhim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod., vodni plochy a toky), pfipadné rekrea¢ni plochy pfirodniho
charakteru

e jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemozZnéni
navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce sou¢asnych funk&nich biokoridor( a interakénich prvki

podminéné pripustné:

e nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury kfiZici biokoridor &i interakéni
prvek v co nejkratsim sméru, vodohospodaiska zafizeni, COV atd. - umist&ny mohou byt jen pfi
co nejmensim zasahu a naruseni funk&nosti biokoridoru
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e zmeéna polohy IP ve vztahu ke komunikaci za podminky zachovani jeho funk&nosti
nepfripustné:

e zmény vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability daného uzemi zafazeného
do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s niz&im stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu; ruseni interakénich prvku), které jsou v rozporu
s funkci biokoridoru a IP

o jakeékoli zmény funkCniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily dzemni ochranu a zalozZeni
chybéjicich ¢asti biokoridortl a IP

e ruSivé cinnosti, jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemkdu, téZba nerostnych surovin,
apod., mimo ¢innosti podminénych

e stavby nebo zmény vyuzZiti Uzemi, které by v budoucnosti znemozZnily souvislé propojeni

biokoridoru

Vymezené skladebné éasti USES:
BIOCENTRA

NAZEV VYZNAM CHARAKTERISTIKA
Nivky lokalni biocentrum Cast lesni porost s bohatym podrostem bylinného patra, misty
vlozené do naletové porosty a SM dosadba.
nadregionalniho
biokoridoru
Katefinska lokalni biocentrum lesni porost mezi obcemi Sebrov a Katefina druhové pestré
stran vlozené do porosty, postagrarni lada s lomova sténa
nadregionalniho
biokoridoru
Krahul¢i lokalni biocentrum lesni porost na svahu jizni expozice - vy$si podil pfirozenych
vlozené do druhd dfevin
nadregionalniho
biokoridoru
Zumberky lokalni biocentrum lesni porosty na severné exponovaném svahu na jihu katastru
vlozené do Sebrova s vy$$im podilem pFirozenych dfevin.
regionalniho
biokoridoru
Skale¢nik lokalni biocentrum prostor uzkého lesniho udoli se skalnimi vystupy podlozi na
vlozené do severu katastru Katefiny
regionalniho
biokoridoru
U zalomu lokalni biocentrum lesni udoli na severu katastru Sebrov
vlozené do
regionalniho
biokoridoru
Sumpersky | lok&lni biocentrum lesni porost s vyznamnym podilem pfirozenych druhl dfevin,
Zleb vyznamny podrost bylinného patra
Na lysé lokalni biocentrum vékové diferenciované porosty severné od hgjenky v k.d.
Sebrov
Nezbedka lokalni biocentrum adoli Sebrovky s luénimi porosty a pfiléhajicimi lesnimi
porosty
Na Sebrovce | lokélni biocentrum lesni porosty s vy$§im podilem pfirozenych druhu
BIOORIDORY
NAZEV VYZNAM CHARAKTERISTIKA
NRBK-04-{1) | nadregionalni Lesni porosty - soubor smisenych porostl s vy$Sim podilem Ci
K 129MH (l.) | biokoridor pfevahou dfevin pfirozené druhové skladby. Biokoridor je
vymezen Vv hlubokém lesnim udoli. Funkéni nadregionalni
biokoridor.
RBK——021 | regionalni biokoridor Lesni porosty - soubor pFevazné smrkovych porostl
{5 RK 1467 s podilem dfevin pfirozené druhové skladby. Biokoridor je
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NAZEV VYZNAM CHARAKTERISTIKA

(1) vymezen ve svahu a v hlubokém lesnim adoli . Funkéni
regionalni biokoridor.

NRBK——04 | nadregionalni Svah vychodni expozice. Lesni porosty abyvaké pastviny

D biokoridor zarostlé naletem a dosadbou. Prevazuje smrk, osika, bfiza.

K 129MH Funkéni nadregionalni biokoridor.

(1)

NRBK——04 | nadregionalni Prichod pres Gdoli na jihu katastru Sebrova. Ve vychodni

aival biokoridor Casti Castecné rekultivovana skladka, v zapadni ¢asti smiSené

K 129MH lesni porsty s dominanci smrku. Caste¢n& funkéni

(IV.) nadregionalni biokoridor.

NRBKO4 nadregionalni Biokoridor vymezen na silnici Sebrov —Katefina v prostoru

AVA} biokoridor Katefinské strané. Lesni porosty a posagrarni lada lada po

K 129MH orné pudé. Funkéni nadregionalni biokoridor.

(V)

NRBK—04 | nadregionalni Biokoridor ve svahu severni expozice na lesni pudé.

[AVI) biokoridor Pfevazuji smrkoborové porosty s druhové pestfejSim lesnim

K 129MB lemem. Funk&ni nadregionalni biokoridor.

(VL)

NRBK——04 | nadregionalni Biokoridor ve svahu severni expozice na lesni pudé.

[AVAT biokoridor Pfevazuji smrkoborové porosty s druhové pestfejSim lesnim

K 129MB lemem. Funk&ni nadregionalni biokoridor.

(VIL.)

K 129MB | nadregionalni Biokoridor ve svahu vychodni expozice na lesni pldé.

(VIIL.) biokoridor Funkéni nadregionalni biokoridor.

LBK IX. lokalni biokoridor Biokoridor na svahu vychodni expozice nad udolim lesniho
potoka jizné od Katefiny. SmiSené lesni porosty s
dominantnim smrkem, pfimés dubu, buku, modfinu. Vékova
patrovitost.

LBK X. lokalni biokoridor Biokoridor na svahu severni expozice nad udolim lesniho
potoka jihovychodné od Katefiny. SmiSené lesni porosty s
dominantnim smrkem, pfimés dubu, buku, modfinu.

LBK XI. lokalni biokoridor Biokoridor na dné hlubokého lesniho udoli podél vodniho toku
v katastru obce Katefina. Smrkové porostry s pfimési jasanu a
olSe v udolnici.

LBK XII. lokalni biokoridor Lesni porosty v pfikrém svahu vychodni expozice na severu
katastru. Domunuji porosty s vy§§im zastoupenim pfirozenych
druht dfevin - dub, buk, s jasanem a lipou.

LBK XIII. lokalni biokoridor Lesni porosty v hfebenové poloze na severu katastru
Sebrova. Lokalné se vyskytuji porosty s vy$$im zastoupenim
pfirozenych druhd dfevin - dub, buk, s jasanem a lipou. Misty
smrkové monokultury .

LBK XIV. lokalni biokoridor Biokoridor severn& od Sebrova v horni &asti udoli Sebrovky.
Podél toku vysSi zastoupeni olSe a jasanu. v lesnich
porostech dominanuje smrk s pfimési dubu. Vékova
patrovitost.

LBK XV. lokélni biokoridor Biokoridor ve stfedni &asti Gdoli Sebrovky. Podél toku vys$si
zastoupeni olSe a jasanu. v lesnich porostech dominanuje
smrk s pfimési dubu. Vékova patrovitost.

LBK XVI. lokalni biokoridor Lesni porosty v pfikrém svahu jihovychodni aZ jiZzni expozice
na zépadé katastru Sebrova. PfevaZzuji smiSené porosty s
vy$8im zastoupenim smrku.

LBK XVII. lokalni biokoridor Lesni porosty v pfikrém svahu jifni expozice na zapadé
katastru Sebrova. Prevazuji smiSené porosty s vy3§im
zastoupenim smrku.

LBK XVIII. lokalni biokoridor Lesni porosrty ve sbvahu s pfevazujici jizni expozici, v

navaznosti na LBC Na Lysé porosty s pfirozenou skladbou a
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NAZEV VYZNAM CHARAKTERISTIKA

podrostem. V navaznosti na RBK V pfevaZzuji smrkoborové
porosty s chudSim podrostem. a pfimési dubu.

LBK XIX. lokalni biokoridor Tok Sebrovského potoka pres obec. V zapadni &asti ol$ové

bfehové porosty s kefovym patrem. V navaznosti na obec se
zvySuje intenzita vyuziti bFfeht (zahradky, zahumenky,
odstavné plochy na nasypech.

E)3.

E)d.

PROTIEROZNi OPATRENI

V krajiné jsou vymezeny svazité plochy orné pudy s potencialnim rizikem zvy$ené hodnoty vodni
eroze, na nichz je nutno provést opatfeni na eliminaci U¢inkG eroze. K Upravam jsou navrzeny
plochy:

Q Plochy protieroznich opatreni — Y (v grafické ¢asti vyznaceny prekryvnou funkci)

o Y1 - plochy protieroznich opatfeni — severné od sidla, k.u. Sebrov

Respektovat podminky pro vyuzivani izemi ploch protieroznich opatfeni, viz kap. b)2.2. Ochrana
zdravych Zivotnich podminek, pfirodnich zdroj(, civilizaénich hodnot.

Reseni dal$ich protieroznich uprav v krajiné je umoznéno podminkami pro vyuZiti ploch
nezastavéného Uzemi viz kap. F)1. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem
vyuziti.
OPATRENi PROTI POVODNiM A PRIVALOVYM VODAM, ZADRZENi VODY V KRAJINE, VODNi TOKY A
PLOCHY

Pro zachyceni pfivalovych vod a eliminaci jejich uc¢ink(i na urbanizované Uzemi jsou navrzeny:

0 Plochy technické infrastruktury — hraze - TH

o 759 — plocha pro umisténi hraze suchého poldru Sebrov severovychod
o Z60 — plocha pro umisténi hraze suchého poldru Sebrov jih

o 266 — plocha pro umisténi hrdze suchého poldru Svaté Katefina jih

a s tim souvisejici koridory:

a Koridory pro technickou infrastrukturu — TX (v grafické ¢asti vyznaceny pfekryvnou funkci)

o TX1 - suchy poldr — plocha predpokladané zatopy Sebrov jih
o TX2 - suchy poldr — plocha pfedpokladané zatopy Svata Katefina jih
o TX3 - suchy poldr — plocha predpokladané zatopy Sebrov severovychod

o TX4 - suchy poldr — plocha ptedpokladané zatopy véetn& hraze Sebrov jihozapad —
v ramci plochy fesit péSi propojeni do krajiny, do navazujicich lesnich pozemki

¢ Respektovat podminky vyuziti koridord pro technickou infrastrukturu — TX, viz kap. F)3.
Pro zadrzeni vody v krajiné jsou navrzeny:

0 Plochy vodni a vodohospodarské — W

o Plocha Z61 pro umisténi rybnika Sebrov severozapad
o Plocha Z65 pro umisténi rybnika Sebrov severozapad

dalSi opatfeni proti povodnim a pfivalovym vodam, pro zadrZeni vody v krajiné, vystavba a
revitalizace vodnich ploch a tokl je umoznéna podminkami vyuziti ploch v celém feSeném Uzemi
viz kap. F)1. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti

respektovat podminky vyuZiti ploch protieroznich opatfeni, viz kap. b)2.2.
respektovat podminky ochrany melioracnich zafizeni, viz kap. b)2.2.

respektovat podminky ochrany pfistupu k vodote¢im, viz kap. b)2.2.
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e respektovat podminky definované pro hospodareni se srazkovymi vodami, viz Obecné podminky
pro vystavbu, kap. D).
E)S. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim hlavnich stavajicich a navrzenych ploch dopravni
infrastruktury — uc¢elovych komunikaci — DU. Dale viz kap. D)1. Koncepce dopravni infrastruktury —
ucelové komunikace.

E)6.  KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Koncepce rekreaéniho vyuzivani krajiny spociva ve vyuziti krajiny pro letni a zimni aktivity — turistiku,
cykloturistiku, hipoturistiku, béZkovani,... Pro priichod krajinou jsou respektovany stavajici a navrzeny
nové ucelové komunikace.

Na severozapadnim okraji Sebrova v navaznosti na cykloturistickou trasu je navrzena vodni plocha
s moznosti koupani, v okrajovych &astech sidel jsou navrZzeny plochy vefejné a krajinné zelené.

Jsou stabilizovany stavajici plochy rodinné rekreace bez-mozneostirozsifeni, jsou doplnény o 1 plochu
na zapadnim okraji sidla Svata Katefina.

Je navrzena plocha vyroby s moznosti agroturistiky na zapadnim okraji feSeného uzemi.
Reseni parkovani navstévnik( spravniho Gzemi - viz kap. D)1., odst. Doprava v klidu.

E)7.  DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
V feSeném uzemi nejsou vymezeny plochy pro dobyvani lozisek nerostnych surovin.

F) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
S URCENIM PREVAZUJiCIHO UCELU VYUZITi (HLAVNi VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI
PRO UCELY UVEDENE V §18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITi)

F)1.  STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Podminky vyuZiti ploch se vztahuji ke stabilizovanym plochdm a plochdm zmén (rozvojovym
plocham).

V feSeném uzemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

PLOCHY BYDLENI
f)1.1. Plochy bydleni v rodinnych domech — BI
PLOCHY REKREACE
f)1.2. Plochy rekreace rodinné — Rl
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
f)1.3. Plochy ob&anského vybaveni — OV
f)1.4. Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy — OH
f)1.5. Plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport — OS
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
f)1.6. Plochy vefejnych prostranstvi — PV
f)1.7. Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelefi — PZ
PLOCHY ZELENE
f)1.8. Plochy zelené — zelef ochranna a izolaéni — ZO
f)1.9. Plochy zelené — zelef soukromé a vyhrazena — ZS
f)1.10. Plochy zelené — zelen specifickd — ZX
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PLOCHY SMISENEHO VYUZITi

f)1.11. Plochy smiSené obytné — SO

PLOCHY VYROBY

f)1.12. Plochy vyroby a skladovani — drobna vyroba — VD
f)1.13 Plochy vyroby a skladovani — zahradnictvi — VZA

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

f)1.14 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava — DS
f)1.15. Plochy dopravni infrastruktury — doprava v klidu — DP
f)1.16. Plochy dopravni infrastruktury — u¢elové komunikace — DU

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

f)1.17. Plochy technické infrastruktury — Tl
f)1.18. Plochy technické infrastruktury — hraze — TH

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

f)1.19. Plochy vodni a vodohospodarské — W

PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMI

f)1.20. Plochy zemédélské — NZ

f)1.21 Plochy zemé&délské — specifické — NZx

f)1.22. Plochy lesni — NL

f)1.23. Plochy pfirodni — NP

f)1.24. Plochy smiSené nezastavéného uzemi — NS

f)1.25. Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — krajinna zeleri — NSk
f)1.26. Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — specifické — NSx

Vymezeni hranic ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

Hranice ploch je mozno pfiméfené zpfeshovat. Za pfiméfené zpfesnéni hranice plochy se
povazuje Uprava vychazejici z jejich vlastnosti nepostizitelnych v podrobnosti tzemniho planu
(vlastnickych hranic, terénnich vlastnosti, tras technické infrastruktury, zpfesnéni hranic
technickou dokumentaci novych tras komunikaci a siti apod.), ktera podstatné nezméni
usporadani uzemi a vzajemnou proporci ploch.

Ochrana zdravi obyvatel - obecné podminky:

Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na useku ochrany vefejného
zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do Uzemi umistit az na
zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova hlukova zatéz v uzemi neprekrodCi
hodnoty hygienickych limitll stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni
prostor staveb (a to v¢. zatéZze ze zamér(, které budou uvedeny v platné Uzemné planovaci
dokumentaci, u nich Ize divodné pfedjimat, Ze budou zdrojem hluku a vibraci po uvedeni do
provozu, zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo Zelezni¢nich drahach).

Pfed vydanim uUzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky
stanovenymi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany pred hlukem pfip. vibracemi.

Plochy moznych negativnich vlivi na akusticky chranéné prostory navrhové ¢i stavajici Ize do
Uzemi umistit za pfedpokladu spinéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany
vefejného zdravi na useku hluku pfipadné vibraci.

Nejpozdéji v ramci uzemniho Fizeni pro stavby umistované na plochy musi byt prokazano, ze
celkova hlukova zatéz ze zamérd umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vlivd
prekraCovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici
chranéné prostory a na hranici ploch vymezenych v tzemné planovaci dokumentaci pro situovani
akusticky chranénych prostord, pfipadné v¢. doloZeni redlnosti provedeni protihlukovych opatfeni.

PLOCHY V URBANIZOVANEM UZEMI

F)1.1. PLOCHY BYDLENi V RODINNYCH DOMECH - BI

Hlavni vyuZiti:
Plochy slouzici bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti:

pozemky staveb rodinnych domi
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— pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni, sluzby

— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené&, hfist

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— opatfeni proti pfivalovym de$tim, stavby protipovodriovych opatfeni, vodni toky a plochy

— zmeény stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci a zahradnich domku

Nepfipustné vyuZiti:

— Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a které naruSuji kvalitu prostfedi vlivy provozu a
dopravni zatézi nebo takové dasledky vyvolavaji druhotné

F)1.2. PLOCHY REKREACE RODINNE —RI

Hlavni vyuZiti:
Plochy slouzici pro individualni rekreaci.

Pripustné vyuZiti:

stavby pro rodinnou rekreaci

pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené&, hfist

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— opatfeni proti pfivalovym destim, stavby protipovodriovych opatfeni, vodni toky a plochy

Nepfipustné vyuZiti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné

F)1.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV

Hlavni vyuZiti:
Plochy slouzici pro ob&anské vybaveni.

Pripustné vyuZiti:

— pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, stavby pro télovychovu
a sport, ochranu obyvatelstva

— pozemky staveb ob&anského vybaveni komercniho charakteru — pro stravovani, ubytovani (hotel,
motel, penzion), sluzby, stavba pro obchod

— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, hfist

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— opatfeni proti pfivalovym destim, stavby protipovodnovych opatfeni, vodni toky a plochy

Nepfipustné vyuZiti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim, které naruSuji kvalitu prostfedi
nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Podminéné pripustné vyuZiti:

— drobna vyroba a vyrobni sluzby za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou neméni charakter
Uzemi, vyjadifeny hlavnim vyuzitim, neovliviuje negativné souvisejici Uzemi svym provozem a
neklade zvysené naroky na dopravni zatéz uzemi

— bydleni jako doplfikova funkce plochy za podminky splnéni hygienickych limiti pro bydleni

— veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni GCinky na zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekracuji
nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech (vylou€eni negativnich
UCinkd musi byt prokazano v ramci Uzemniho fizeni)

F)1.4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENIi — HRBITOVY — OH

Hlavni vyuZiti:
Plochy slouZici k provozovani vefejného pohfebisté.

Pripustné vyuZiti:

— pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni slouzici k provozovani vefejného pohiebiste,
vCetné souvisejicich sluzeb

— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
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Nepfipustné vyuZiti:
— Cinnosti a zafizeni, které naruSuji pietni prostfedi a nesouvisi s hlavnim vyuzitim

F)1.5. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — TELOVYCHOVA A SPORT - 0S

Hlavni vyuZiti:
Plochy slouzici pro sportovni aktivity.

Pripustné vyuZiti:

— pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport, napf. hfisté, koupalisté, vyletisté, kluziste,
télocvicny ...

— stavby a zafizeni, které tvofi doplfikovou funkci, napf. stravovani, ubytovani, sluzby, pozemky
vefejnych prostranstvi, sidelni zelené

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— opatfeni proti pfivalovym de$tim, stavby protipovodrovych opatfeni, vodni toky a plochy

Nepfipustné vyuZiti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim, které naruSuji kvalitu prostredi
nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné

Podminéné pripustné vyuZiti:

— bydleni za podminky, Ze se jedna o byty spravce nebo majitele zafizeni a za podminky splnéni
hygienickych limitG pro bydleni

— obchodni prodej za podminky zachovani hlavniho vyuziti plochy

F)1.6. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - PV

Hlavni vyuZiti:
Plochy zprostfedkovavajici bezpeéné pfistupna verejna prostranstvi.

Pripustné vyuZiti:

— pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené&, napf. navsi, chodnik, ulic, par¢iku

— obcanské vybaveni a drobna architektura slucitelné s ucelem vefejného prostranstvi, napfr.,
obcerstveni s venkovnim posezenim, kapliCky, altdny, pamatniky, plastiky, vefejné WC,.....

— odpocinkové plochy, détska hristé

— cyklistické trasy a stezky

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— odstavna a parkovaci stani

— zastavky a zalivy vefejné dopravy

— opatfeni proti pfivalovym destim, stavby protipovodnovych opatfeni, vodni toky a plochy

Nepfipustné vyuZiti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

Podminéné pripustné vyuZiti:

— zahrady a pfedzahradky v pfipadé, Ze nenaru$i obraz vefejného prostoru

F)1.7. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — VEREJNA ZELEN — PZ

Hlavni vyuZiti:
Vefejné pfistupné plochy zelené plnici funkci kompozi€ni a odpocinkovou a slouZici pro kratkodobou
rekreaci obyvatel.

Pripustné vyuZziti:

— pozemky zelené vefejné, zeleri kompozi¢ni, izolaéni

— Uzemni systém ekologické stability (USES)

— odpodinkové plochy, hfisté, détska hfisté, rekrealni louky

— pozemky ob&anského vybaveni slugitelného s ucelem verejné zelené (pfistfeSky, rozhledny, ...)
— chodniky pro pési, cyklistické trasy a stezky

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— opatfeni proti pfivalovym de$tum, stavby protipovodnovych opatfeni, vodni toky a plochy
Nepfipustné vyuZiti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné
—  zmény vyuziti, které by znemoznily & ohrozily ekologickou stabilitu pozemk USES
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Podminéné pfipustné vyuZiti:
— zpevnéna vefejna prostranstvi, odstavna a pgrkovaci stani za podminky, Zze nedojde k potlaceni
ucelu hlavniho vyuziti a plocha neni soucasti USES

| F)1.8. PLOCHY ZELENE — ZELEN OCHRANNA A IZOLAGNi - 20

Hlavni vyuZiti:
Plochy sidelni zelené, které pini funkci izolaéni.

Pripustné vyuZiti:

— pozemky vefejné zelend, zelefi izolaéni, kompoziéni, Gzemni systém ekologické stability (USES)

— zahrady, trvalé travni porosty

— chodniky pro pé&si, cyklistické trasy a stezky

— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

— opatfeni proti pfivalovym de$tim, stavby protipovodrovych opatfeni, vodni toky a plochy

Nepfipustné vyuZiti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji hlavni vyuziti

— zmény vyuZziti, které by znemoznily &i ohrozily ekologickou stabilitu pozemk USES

Podminéné pripustné vyuZiti:

— zpevnéna vefejna prostranstvi, odstavna a parkovaci stani za podminky, ze nedojde k potladeni
u€elu hlavniho vyuziti

| F)1.9. PLOCHY ZELENE — ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA — 7S

Hlavni vyuZiti:
Plochy vyhrazené a soukromé zelené, které pini funkci oddychovou a doplrikové produkéni.

Pripustné vyuZiti:

— zahrady a sady slouzicich pro oddych a samozasobitelské hospodareni

— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené

— chodniky pro pési, cyklistické trasy a stezky

— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

— opatfeni proti pfivalovym destim, stavby protipovodnovych opatfeni, vodni toky a plochy

— arboreta, zahradnictvi

Nepfipustné vyuZiti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Podminéné pripustné vyuZiti:

— stavby souvisejici s aktivitami zahradkafeni, samozasobitelského hospodafeni a oddychu
(napfiklad pfistfeSky, seniky, kulny, stavby typu stodol, skleniky, bazény, pfistavby stavajicich
obytnych budov v navaznosti na plochy bydleni) za podminky, ze nedojde k potlaceni hlavniho
vyuziti, snizeni kvality prostredi

F)1.10. PLOCHY ZELENE — ZELEN SPECIFICKA — 7X

Hlavni vyuZiti:
Plochy zelené plinici funkci kompoziéni.

Pripustné vyuZiti:

— zahrady slouzici pro oddych a samozasobitelské hospodareni

— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené

— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

— opatfeni proti pfivalovym destim, stavby protipovodnovych opatfeni, vodni toky a plochy
Nepfipustné vyuZiti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuiji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
— vystavba nadzemnich objektd

F)1.11. PLOCHY SMISENE OBYTNE — SO

Pripustné vyuZziti:
— pozemky staveb pro bydleni — rodinné domy
— pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni, sluzby
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neruSici femeslna vyroba

pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zeleng, hfist

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— opatfeni proti pfivalovym de$tim, stavby protipovodriovych opatfeni, vodni toky a plochy

Nepfipustné vyuZiti:

— cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

— veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekraduji
nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech (vylou€eni negativnich
Ucginkd musi byt prokazano v ramci tzemniho fizeni)

Podminéné pripustné vyuZiti:

— stavby a zafizeni zemédélstvi (stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi), v pfipadé, Zze svym

provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji

dopravni zatéz v uzemi

F)1.12. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi - DROBNA VYROBA — VD

Hlavni vyuZiti:
Plochy pro vyrobu netovarniho charakteru.

Pripustné vyuZiti:

— pozemky staveb pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby, skladovani

— obc¢anské vybaveni, napf. maloobchodni a obchodni provozy, sluzby

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené

— sbérné dvory a shérna mista komunalniho odpadu

— stavby pro ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢ska zbrojnice), administrativa

— pozemky pro odstaveni nakladnich vozidel, pro parkovani autobusu

Nepfipustné vyuZiti:

— Cinnosti, d&je a zafizeni, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim

— cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné, napf. zafizeni tézby, strojirenstvi, hutnictvi,...

— Cinnosti, déje a zafizeni vyvolavajici obsluhu tézkou nakladni dopravou nad miru obvyklou

Podminéné pripustné vyuZiti:

— bydleni za podminky, Zze se jedna napf. o byty spravce nebo majitele zafizeni a za podminky
splnéni hygienickych limitd pro bydleni — v ramci uzemniho Fizeni bude prokazano, ze celkova
hlukova zatéz spliuje hodnoty hygienickych limitl hluku stanovenych pravnimi pfedpisy

— obcanské vybaveni za podminky spinéni hygienickych limitl — v ramci uzemniho Fizeni bude
prokazano, Zze celkova hlukova zatéz spliiuje hodnoty hygienickych Ilimitd hluku
stanovenych pravnimi pfedpisy

F)1.13. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANIi — ZAHRADNICTVi — VZA

Hlavni vyuziti
Plochy pro &innosti, déje a zafizeni slouZici provozu zahradnictvi.

Pripustné vyuZiti:

— pozemky staveb a zafizeni pro zahradnictvi

— stavby a zafizeni ob&anského vybaveni

— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, zelen izolaéni a kompozi¢ni

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— opatfeni proti pfivalovym destim, stavby protipovodnovych opatfeni, vodni toky a plochy
— komunitni kompostarny

Nepfipustné vyuZiti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim

— C&innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nad ramec vymezeného limitniho pasma
— skladovani odpad( v€éetné nebezpelnych latek narusujicich zivotni prostredi

— C&innosti, déje a zafizeni vyvolavajici obsluhu tézkou nakladni dopravou nad miru obvyklou
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Podminéné pripustné vyuZiti:

— zmény a vyuziti stavajicich zemé&délskych staveb za podminky nepfekroCeni vymezené limitni
hranice negativniho vlivu zemédé&lskych staveb

— bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o byt spravce nebo majitele zafizeni a za podminky
splnéni hygienickych limitd pro bydleni — v ramci Uzemniho fizeni bude prokazano, Ze celkova
hlukova zatéz splriuje hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pravnimi pfedpisy

F)1.14. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNi DOPRAVA — DS

Hlavni vyuZiti:
Plochy slouzi zpravidla k zajisténi dopravni dostupnosti. A pro obsluhu FeSeného uzemi dopravni
infrastrukturou.

Pripustné vyuziti:

— Cinnosti, déje a zafizeni dopravni povahy, v€etné dilCich uprav a napojeni na stavajici komunikace
— silnice, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, dalSi terénni Upravy, protihlukova opatieni

— zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocCivadla

— odstavné a parkovaci plochy

— pozemky pro pési a cyklistické stezky, ucelové komunikace

— stavby a zafizeni pro udrzbu silnic, Cerpaci stanice pohonnych hmot

— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, zelen izolacni a kompozic¢ni

— krajinna zelen

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— opatfeni proti pfivalovym destam, stavby protipovodriovych opatfeni , vodni toky a plochy

Nepripustné vyuZiti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a jsou s nim v rozporu

‘ F)1.15. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DOPRAVA V KLIDU — DP

Hlavni vyuZiti:
Plochy pro parkovani a odstaveni vozidel.

Prfipustné vyuZiti:

— pozemky staveb fadovych garazi

— odstavné a parkovaci plochy

— stezky a trasy pro pési a cyklisty

— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené

— souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- USES

— opatfeni proti pfivalovym de$tum, stavby protipovodrnovych opatfeni, vodni toky a plochy
Nepfipustné vyuZiti:

— v8echny stavby a &innosti, které nesouviseji s hlavnim vyuzitim

| F)1.16. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — UEELOVE KOMUNIKACE — DU

Hlavni vyuZiti:
Plochy vefejné pfistupnych komunikaci pro obsluhu nemovitosti, pozemk v sidle a krajiné a
umoznujicich bezpecny prachod krajinou.

Pripustné vyuZiti:

— ucCelové komunikace

— cyklistické a pési trasy a stezky, odpocivadla

— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelen&, USES

— doprovodna zelen

— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

— opatfeni proti pfivalovym destim, stavby protipovodfiovych opatfeni , vodni toky
Nepfipustné vyuZiti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a jsou s nim v rozporu
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| F)1.17. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — T

Hlavni vyuZiti:
Plochy pro obsluhu tGzemi technickou infrastrukturou.

Pripustné vyuZiti:

— stavby a zafizeni technické infrastruktury — napf., Cistirny odpadnich vod, vodojemy, regulani
stanice, trafostanice

— stavby protipovodriovych opatieni

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky zelené

Nepfipustné vyuZiti:

— Cinnosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a jsou s nim v rozporu

Podminéné pripustné vyuZiti:

— pozemky sbérnych dvord za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenaru8uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi
a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi

F)1.18. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — HRAZE — TH

Hlavni vyuziti
Technicka infrastruktura — protipovodriova opatfeni.

Pripustné vyuziti:

— pozemky hrazi, protipovodiové a protierozni opatieni

— pozemky staveb souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— Uc€elové komunikace

— stezky a trasy pro péSi a cyklisty

— pozemky zelen&, USES véetné& interak&nich prvka

Nepripustné vyuZziti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a jsou s nim v rozporu

F)1.19. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE — W

Hlavni vyuZiti:
Vodni plochy a toky.

Prfipustné vyuZiti:

— stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi

— UcCelové komunikace, stezky a trasy pro pé&Si a cyklisty, odpocivadla

— pozemky zelené

— pozemky zelen&, mokiady, Uzemni systém ekologické stability (USES)

— pfirodni koupalisté

Nepfipustné vyuZiti:

— C&innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim

— nepfipustné je ruseni liniové zelené podél vodnich toku a ploch bez nahrady

— jakékoli zmény vyuZiti, které by ohrozily pozemky zajidtujici ekologickou stabilitu

Podminéné pripustné vyuZziti:

— dopravni a technicka infrastruktura za podminky, Ze nebude naruSena funkce hlavni a funk&nost
skladebnych &asti USES

poznamka:

soucasti ploch W jsou i vodni toky nevyznacené v katastru nemovitosti a zatrubnéné vodni toky (v
grafické casti zakresleny prekryvnou linii)
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PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMI

F)1.20. PLOCHY ZEMEDELSKE — NZ

Hlavni vyuziti:
Plochy pro hospodareni na zemédélském pldnim fondu (ZPF) primarné vyuzivaném za ucelem
produkce.

Pripustné vyuziti:
— zemédélsky pudni fond

— stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi

— stavby pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu, napf. trasy a stezky pro pési, cyklisty,
lyzafe, odpocivadla, hygienicka zafizeni, rozhledny, kaplicky, bozi muka, kfizky, pamatniky,...

— pozemky zelené&, napf. krajinné

— Uzemni systém ekologické stability (USES)

— doprovodna a izolacni zelen

— UcCelové komunikace

— dopravni a technicka infrastruktura

— nezbytné nutné stavby, zafizeni pro zemédélstvi

— nezbytné nutné stavby a zafizeni pro myslivost

Nepripustné vyuZiti:

— ¢&innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

— ¢&innosti, opatfeni a funkéni vyuziti, které by zrychlily odtokové poméry, nebo by k tomu mohly
druhotné vést, napf. ruSeni mokfadd, mezi

— dalsi stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostiedné souvisi véetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, t€Zbu nerost(, pro rekreaci — mimo staveb, zafizeni a jinych
opatreni definovanych jako pfipustnych nebo podminéné pfipustnych

Podminéné pripustné vyuziti:

— plochy pozemkt uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL) pfi splnéni zakonnych podminek

— realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist apod. Za podminky splnéni zakonnych
podminek

— oteviené pristfeSky pro ustajeni dobytka, koni ve vazbé na vybé&hy za podminky, Ze nebudou
zasahovat do biokoridor( a interakénich prvkud

— vybéhy a ohrady pro dobytek, koné za podminky, Ze bude zaji$§téna ochrana pldy pfed erozi a
prostupnost krajiny

F)1.21. PLOCHY ZEMEDELSKE — SPECIFICKE — NZx

Hlavni vyuZiti:
Plochy pro extenzivni chov hospodarskych zvifat.

Prfipustné vyuZiti:

— pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu typu dfevénych pfistfeskl pro ustajeni
dobytka a koni a jejich zazemi, vybé&hy

— nezbytné nutné stavby, zafizeni pro zemédélstvi

— nezbytné nutné stavby a zafizeni pro myslivost

— stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi

— stavby pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu — napf. trasy a stezky pro pési,
cyklisty, lyZzafe, odpocivadla, hygienicka zafizeni, rozhledny, kaplicky, bozi muka, kFizky,
pamatniky

— zemédélsky padni fond,

— pozemky zelené&, napf. krajinné

— doprovodna a izolacni zelen

— UcCelové komunikace

— dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuZiti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
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¢innosti, opatfeni a funkéni vyuZiti, které by zrychlily odtokové poméry, nebo by k tomu mohly
druhotné vést, napf. ruSeni mokfadd, mezi

dalSi stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi v&etné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, tézbu nerostu, pro rekreaci — mimo staveb, zafizeni a jinych
opatieni definovanych jako pfipustnych

| F)1.22. PLOCHY LESNi — NL

Hlavni vyuZiti:
Plochy slouzici k pInéni funkci lesa.

Pripustné vyuziti

pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL)

Uzemni systém ekologické stability (USES)

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi

nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost a ochranu pfirody

stavby pro zlepseni podminek rekreace a cestovniho ruchu, napf. trasy a stezky pro pési, cyklisty,
lyzafe, odpoc€ivadla, hygienicka zafizeni, rozhledny, kapli¢ky, bozi muka, kfizky, pamatniky,...
ucelové komunikace

dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

¢innosti a zafizeni, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim

dal§i stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi v&etné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, tezbu-nerestl; pro Ucely rekreace — mimo staveb, zafizeni a
jinych opatfeni definovanych jako pfipustnych

F)1.23. PLOCHY PRIRODNi — NP

Hlavni vyuZiti:
Plochy slouzici k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.

Pripustné vyuZziti:

pozemky zajistujici ekologickou stabilitu pfirozenou druhovou skladbou bioty odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkam — pozemky biocenter

doplnéni druhl dfevin odpovidajici stanovistnim podminkam (dle pfislusné STG), pfipadné
zdravotni profezavky.

Upravy stavajicich objektl na toku s podporou migrace druhl (rybi pfechody), louky kosit 1-2x
ro¢ne, v€etné Casti navazujicich na bfehové porosty pro snizeni podilu ruderalnich druhu

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi

stavby pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu, napf. trasy a stezky pro pési, cyklisty,
lyzafe, odpoc€ivadla, hygienicka zafizeni, rozhledny, kapli¢ky, bozi muka, kfizky, pamatniky,...
ucelové komunikace

vefejna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

jakékoli zmény vyuziti, které by ohrozily pozemky zajistujici ekologickou stabilitu

zmeény vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability daného Uzemi (zména
druhu pozemku s vyS$Sim stupném ekologické stability na druh s nizSim stupném ekologické
stability, napf. z louky na ornou padu, apod.)

ménit prirodni charakter toku, rusit bfehové porosty bez nahrady, stavebni zasahy, které by mély
negativni dopad do vodniho rezimu nebo snizovaly ekologickou hodnotu uzemi

dal§i stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi v€etné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi,—tezbu-nerests; pro ucely rekreace — mimo staveb, zafizeni a
jinych opatfeni definovanych jako pfipustnych
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F)1.24. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — NS

Hlavni vyuZiti

Zemédeélsky pudni fond extenzivné vyuzivany, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy
v Uzemi.

Pripustné vyuZziti:

pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy (napf¥. trvalé travni porosty, krajinna zelen)

Uzemni systém ekologické stability (USES)

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi

nezbytné nutné stavby, zafizeni pro zemédélstvi

nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodaieni v lese, pro myslivost a ochranu pfirody,—~vwbéhy
stavby pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu, napf. trasy a stezky pro pési, cyklisty,
lyzafe, odpocivadla, hygienicka zafizeni, rozhledny, kapli¢ky, bozi muka, kfizky, pamatniky,...
uCelové komunikace

dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZziti:

¢innosti a zafizeni, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim
¢innosti, opatfeni a funkCni vyuziti, které by zrychlily odtokové poméry, nebo by k tomu mohly
druhotné vést, napf. zménu druhu pozemku na Ukor zatravnéni (napf. z louky na ornou pudu)
ruSeni mokfadd, mezi
jakékoli zmény vyuziti, které by ohrozily pozemky zajistujici ekologickou stabilitu
dal§i stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi v€etné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, t&éZbu nerostd, pro Ucely rekreace — mimo staveb, zafizeni a
jinych opatfeni definovanych jako pfipustnych nebo podminéné pfipustnych

Podminéné pripustné vyuZziti:

pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL) pfi spInéni zdkonnych podminek

pozemky zahrad a sad( a jejich oploceni v pfipadé, Ze navazuji na zastavéné Uzemi a nejsou
soucasti USES

vysadba sadu v krajiné za podminky, Ze plocha nebude oplocena

oteviené pfistfeSky pro ustajeni dobytka, koni ve vazbé na vybéhy za podminky, Ze nebudou
zasahovat do biokoridor( a interakénich prvku

vybéhy a ohrady pro dobytek, koné za podminky, ze bude zajisténa ochrana pldy pfed erozi a
prostupnost krajiny

F)1.25. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — KRAJINNA ZELEN — NSk

Hlavni vyuZiti:
Plochy pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot s rozptylenou zeleni.

Pripustné vyuziti:

zelen na nelesnich pozemcich — pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les

trvalé travni porosty

Uzemni systém ekologické stability (USES)

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi

nezbytné nutné stavby, zafizeni pro zemédélstvi

nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost a ochranu pfirody

stavby pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu, napf. trasy a stezky pro pési, cyklisty,
lyzafe, odpocivadla, hygienicka zafizeni, rozhledny, kapli¢ky, bozi muka, kfizky, pamatniky,...
ucelové komunikace,

dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

¢innosti a zafizeni, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim
jakékoli zmény vyuziti, které by ohrozily pozemky zajiStujici ekologickou stabilitu
zalesnovani za ucelem hospodareni
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dalSi stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné& staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi v&etné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostl, pro Ucely rekreace — mimo staveb, zafizeni a
jinych opatfeni definovanych jako pfipustnych

Podminéné pripustné vyuZiti:

oteviené pfistieSky pro ustajeni dobytka, koni,... ve vazbé& na vybéhy za podminky, Zze nebudou
zasahovat do biokoridor( a interakénich prvku

vybéhy a ohrady pro dobytek, koné za podminky, Ze bude zajis§téna ochrana pldy pred erozi a
prostupnost krajiny

F)1.26. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — SPECIFICKE — NSx

Hlavni vyuZiti:
Plochy zahrad a sadu v krajiné.

Pripustné vyuZziti:

zelen zahrad a sadl

trvalé travni porosty

oploceni

Uzemni systém ekologické stability (USES)

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi

stavby pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu, napf. trasy a stezky pro pési, cyklisty,
lyzafe, odpoc€ivadla, hygienicka zafizeni, rozhledny, kapli¢ky, bozi muka, kfizky, pamatniky,...
ucelové komunikace,

dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

F)2.
Podminky se vztahuji ke stabilizovanym a

vystavba objektll, napf. staveb pro bydleni,....

¢innosti, déje a zafizeni, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim

dal§i stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi v&etné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostl, pro Ucely rekreace — mimo staveb, zafizeni a
jinych opatfeni definovanych jako pfipustnych

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
rozvojovym plocham. krezvejovym-plocham-se-vztahuiji

*7

PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH — Bl

o

vySkova regulace zastavby — maximalné-2-nadzemni-podlazi

stabilizované plochy:

o max. 2 NP — s tim, Ze vySkova regulace bude pfizplisobena okolni zastavbé

o v plochach pavodni dvoupodlazni zastavby Ize pudni prostor vyuzit (napf. pro bydleni) za
podminky, ze zastavba nebude navysSovana

plochy zmén:
o max. 1 NP - plocha 210, 211, 712, Z73
o max. 1 NP s moznosti podkrovi — plocha Z1a, Z1b, Z1c, Z1d, Z1e, Z4, Z5, Z7a, Z7h, Z9,
767, 768, Z70, Z72
rozmezi vyméry stavebnich pozemku
stabilizované plochy:

o od 600 m?
= v pfipadé, Ze nelze tento limit dodrzet, uplatni se pfiméfené vyméra okolnich
srovnatelnych ploch

plochy zmén (vyjma plochy 29, Z12):

o od 1000 m® do 2000 m*
o U zbytkového pozemku je dolni hranice vyméry 600 m?
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o intenzita vyuziti stavebnich pozemku

stabilizované plochy — intenzita neni stanovena
plochy zmén (vyjma plochy Z9):

o index zastavéni — je stanoven max. 25%
o index zelené — je stanoven min. 40%

PLOCHY REKREACE RODINNE - RI
o vysSkova requlace zastavby

stabilizované plochy

o stavajici stavby - maximalné 1 nadzemni podlazi s moznosti pldni vestavby
o zmeény staveb, dostavby proluk - max. 1 NP

plochy zmén
o max. 1 NP —plocha Z71

e intenzita vyuziti stavebnich pozemk
stabilizované plochy, plochy zmén

o zastavéna plocha stavby pro rodinnou rekreaci max. 50 m?, s tim, Ze stavajici stavby pro
rodinnou rekreaci, jejichz vyméra je vétsi, nesmi v pfipadé zmén svoji vyméru navysovat

o sdruzovani staveb pro rodinnou rekreaci ve vétsi celek je nepfipustné

o zvySovani intenzity vyuziti ploch Rl nad miru obvyklou (zavlekem do zahrad) je
nepfistupné

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV
o vySkova regulace zastavby — maximalné-2-nadzemni-podlazi-s-moznosti-podkrovi

stabilizované plochy, plochy zmén

o maximalné 2 NP s moznosti podkrovi (Z13)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — HRBITOVY — OH
o vySkova requlace zastavby — maximalné 1 nadzemni podlazi

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENi — TELOVYCHOVA A SPORT - 0OS
o vySkova requlace zastavby
o stabilizované plochy
— maximalné 2 nadzemni podlazi
o plochy zmén
— max. 2 NP, v pfipadé podkrovi max. 1 NP (Z15)
— maximalné 1 NP s moznosti podkrovi (Z14)
o vySkevaregulacezastavby —maximalné-2-nadzemni-pediazi; halové objekty budou feSeny tak,
aby nevytvarely dominanty a nenarusovaly krajinny rdz — nové budovy nesmi svou vyskou
prekrodit vySkovy horizont stavajici zastavby

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi — PV, PZ
o vyskova regulace zastavby — maximalné 1 nadzemni podlazi

PLOCHY ZELENE - 70, 7S
o vyskova regulace zastavby — maximalné 1 nadzemni podlazi
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PLOCHY SMIiSENE OBYTNE - SO
o vySkova regulace zastavby — maximalné-2-nadzemni-podlazi

stabilizované plochy:

o max.2 NP

o Vv plochach puvodni dvoupodlazni zastavby Ize puadni prostor vyuzit (napf. pro bydleni) za
podminky, Ze zastavba nebude navySovana
plochy zmén:

o max. 1 NP s moznosti podkrovi — plocha Z8, 239, 740, P1

o rozmezi vyméry stavebnich pozemku pro stavbu rodinného domu
stabilizované plochy:
o od600m?
= v pfipadé, Ze nelze tento limit dodrzet, uplatni se pfiméfené vyméra okolnich
srovnatelnych ploch

o pro uzemi specifického bloku obytné zastavby severozapadné od Obecniho ufadu v
Sebrové — neni rozmezi vyméry stanoveno

plochy zmén:
o od 1000 m’ do 2000 m?
o u zbytkového pozemku je dolni hranice vyméry 600 m?

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — VD, VZA
o vySkova regulace zastavby

stabilizované plochy

o maximalné 2 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi
o stabilizovana plocha VZA ve Svaté Katefiné — maximalné 1 nadzemni podlazi
plochy zmén

o max. 2 NP s moznosti podkrovi (plocha Z42, Z45)

o max. 1 NP (plocha Z46)
o halové objekty budou feSeny tak, aby nevytvafely dominanty a nenarusovaly krajinny raz — nové
budovy nesmi svou vyskou prekrocit vySkovy horizont stavajici zastavby

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DS, DP
o vysSkova regulace zastavby — maximalné 1 nadzemni podlazi

obecné plati:

e nova vystavba rodinnych domud bude mit charakter individualniho trvalého bydleni

o vysku zastavby ve stabilizovaném Gzemi nutno vzdy pfizplasobit okolni zastavbé
e pripustné jsou dominanty charakteru kostell, kapli, zvonic, rozhleden apod.

e nepfipustna je zastavba nevhodna méfitkem (objemy naru8ujici strukturu tradiéni zastavby)

Dale respektovat podminky ochrany krajinného razu, viz kap. E)1.
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F)3.  STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi KORIDORU

F)3.1 KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU — TK (TK-V, TK-K)

Hlavni vyuZiti
Koridory pro technickou infrastrukturu.

Pripustné vyuziti

— technicka infrastruktura, véetné dil€ich Uprav a napojeni na stavajici zafizeni
— dopravni infrastruktura, vefejna prostranstvi

— plochy pro ochrannou a izolaéni zelefi, USES

— nutné asanacni Upravy

Nepfipustné vyuziti

— vyuziti, které by znemoznilo realizaci navrzeného zaméru

F)3.2. KORIDORY PRO OPATRENIi PROTI PRIVALOVYM VODAM - TX

Hlavni vyuziti
Plochy pro protipovodhovych opatfeni.

Pripustné vyuziti:

— plochy, stavby, které slouzi k odvedeni, pfip. k zadrzeni pfivalovych vod, napf. suché poldry,
zachytné prikopy, vsakovaci pfikopy, zatravnéni, terénni upravy,...

Nepfipustné vyuziti

— vyuziti, které by znemoznilo realizaci navrzeného zaméru

F)4. DEFINICE POJMU

drobna vyroba a vyrobni sluzby rozumi se vyrobni zafizeni nebo zafizeni vyrobnich sluzeb
netovarniho charakteru, tj. malého rozsahu co do vyméry pozemku,
poctu zaméstnancl a objemu pfepravy

hygienické limity limitni hodnoty Skodlivych faktord Zivotniho prostfedi (hluk, vibrace,
zapach,....) pfi jejich dodrZeni by ob&an nemél byt ohrozen na zdravi
po celou dobu Zivota

intenzita vyuziti pozemku pomér mezi zastavénou plochou stavby (budovy) na daném pozemku
k vymére tohoto pozemku

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd je dana témito indexy:

© index zastavéni - udava se v %, je dan podilem celkové plochy
zastavéné nadzemnimi stavbami (hlavni stavbou v€etné staveb
vedlejSich), k celkové ploSe stavebniho pozemku, napf.
index zastavéni max. 25% znamena, Ze souCet ploch
zastavénych nadzemnimi stavbami nepfekroCi 25% plochy
stavebniho pozemku; zpevnéné plochy se do tohoto indexu
nezapocitavaji Na zelefn a zpevnéné plochy zbyva 75% vymeéry
pozemku.

o index zelené — udava se v %, je dan podilem zelené k celkové
ploSe stavebniho pozemku; napf. index zelené min. 40%
znamena, Ze plochy zelené budou realizovany na min. 40%
plochy stavebniho pozemku; na plochy zastavéné nadzemnimi
stavbami (hlavni stavbou vc€etné staveb vedlejSich) a v€. ploch
zpevnénych, zbyva max. 60 % z celkové plochy pozemku.

komunitni kompostovani systém sbéru a shromazdovani rostlinnych zbytkd z udrzby zelené a
zahrad na Uzemi obce, jejich Uprava a nasledné zpracovani na zeleny
kompost

méfitko zastavby obvykla velikost a proporce stavebnich objektd

nad miru obvyklou nad miru v mistnich pomérech obvyklou, ztézujicich vyuziti pozemki
v misté
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negativni vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi
mini se negativni Uginky zhorsujici hlukové poméry a kvalitu ovzdusi v
Uuzemi, mikroklima, €istotu povrchovych nebo podzemnich vod, pldu a
horninové prostfedi anebo zivotni podminky pro biotu

nerusici femeslna vyroba stavby a zafizeni femesIné vyroby, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a svym
charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi

nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese

stavby pro zajisténi provozu lesnich Skolek (napf. pro skladovani

sazenic stromu), oplocenky, stavby lesnich cest, stavby hrazeni

bystfin a strzi, stavby odvodnéni lesni pudy, malé vodni nadrze
nezbytné nutné stavby a zafizeni pro myslivost

stavby k provozovani myslivosti (napf. stavby ke krmeni lesni zvére,

stavby pro skladovani krmiva, sazenic stromu), posedy, kazatelny,
zarizeni pro chov (napf. voliéry)
nezbytné nutné stavby, zafizeni pro zemédélstvi
seniky — stavby pro ukladani krmiva a steliva, posedy, kazatelny,
veeliny
odpodinkova plocha (plocha pro setkavani a odpocinek)
vefejné pfistupna plocha, slouzici obyvatelim sidla k navazovani
socialnich kontaktld (vidét se a slySet navzajem, navazovat pratelstvi),
k odpocinku, ke hram déti, doplnéna mobiliafem (lavicky a zeleh pro
posezeni ve stinu, herni prvky pro déti, pfistfesky proti nepohodé,...).
podkrovi pfistupny vnitini prostor nad poslednim plnym nadzemnim podlazim

vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny
k ucelovému vyuziti

podlaznost pocet nadzemnich podlazi nad sebou, pocita se po hlavni fimsu

prostorové usporadani zastavby tvar, Clenitost a prostorova poloha objem( stavebnich objektl

pudni vestavba stavebni uprava dokoncené stavby, ktera neméni jeji objem; dochazi
k novému €lenéni a usporadani (popf. také vyuziti) v ni obsazenych
prostor

pudorysna linie zastavby stavebni nebo uliéni ¢ara, uréuje polohu zastavby vuci vefejnému
prostoru

puavodni zastavba zastavba, ktera historicky navazuje na stavebni vyvoj v daném misté

rozvojoveé plochy, lokality plochy k zastavéni, k prestavbé, plochy navrzené v krajiné

rozvolnéna zastavba zastavba s nizkou intenzitou zastavéni a vy$Si vymérou stavebnich

pozemkU tvofena samostatné stojicimi objekty, nachazi se zejména
v okrajovych Castech sidla pfi pfechodu zastavby do krajiny

sluzby kadefnické, krejCovské, masérské, instalatérské, reklamni, informacni,
lazenské, pradelny, projekéni, servisni, idrzba zelené a pod.
souvisejici dopravni infrastruktura dopravni infrastruktura slouZici pro uspokojeni potfeb

vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a navazujici ¢asti
sidla a zajiStujici jeji provozovani (napf. komunikace, obratisté,
parkovani), neprenasi nadmistni dopravni vztahy

souvisejici technicka infrastruktura je technicka infrastruktura slouZici pro uspokojeni potieb
vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a navazujici ¢asti
sidla

tradi¢ni zastavba stavebni objekty, které historicky navazuji na stavebni vyvoj v daném
misté

urbanizované uzemi plochy stabilizované (stavajici) a plochy zmén (rozvojoveé)
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urbanisticka struktura

vyskova hladina zastavby

zbytkovy pozemek

vysledek prostorového uspofadani soubor(i staveb, lokalit a sidla.
Rozumi se jim navzajem se ovliviiujici prostorové prvky, které tvofi
napf. bloky, ulice, stavebni ¢ary, budovy nebo vefejna prostranstvi
vySka staveb nad pfilehlym terénem, dana prevladajici vySkou
hfebenli stfech (Ci atik rovnych stfech) stavajici zastavby v
charakteristickém vzorku zastavby v dané lokalité

jeden stavebni pozemek, ktery se nachazi v ramci fady na sebe
navazujicich stavebnich pozemkl a jehoZz vymeéra je minimalné

600 m?

G) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,

STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO

ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vymezeno v grafické ¢asti ve vykrese 1.3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.
Verejné prospésné stavby:

identif. Identif. | charakteristika dotcené k.u.
V UP v FfeSeném uzemi
VP1 47 kiizovatka na silnici #3796 11/379 a dopravni napojeni na | Sebrov
mistni komunikaci
V1 763 Uprava kfizovatky, zalivy vefejné dopravy, parkovani u Svata Katefina
silnice 11/379
V2 7264 stezka pro p&si a cyklisty, zalivy vefejné dopravy, tpravy | Sebrov, Svata
kfizovatek u silnice 11/379 Katefina
V5 Z60 hraz suchého poldru — Sebrov jih Sebrov
V6 266 hraz suchého poldru — Svata Katefina jih Svata Katefina
V7 Z59 hraz suchého poldru — Sebrov severovychod Sebrov
V8 765 zachytna nadrz Sebrov
V9 TK-V1 pfelozka vodovodu Sebrov
V10 TK-K1 | propojeni kanalizace Sebrov — Svata Katefina Sebrov, Svata
Katefina
V11 TK-K2 kanalizace ve Svaté Katefiné Svata Katefina
V12 Z58 Cistirna odpadnich vod Svata Katefina
V13 Z48 parkovi$té — Sebrov severozapad Sebrov
V14 Z49 parkovi§té — Sebrov severozapad Sebrov
Verejné prospésna opatreni:
identif. Identif. | charakteristika dotcené k.u.
V UP v FfeSeném uzemi
VO1 TX1 suchy poldr — Sebrov jih Sebrov
VO2 TX2 suchy poldr — Svata Katefina jih Svata Katefina
VO3 TX3 suchy poldr — Sebrov severovychod Sebrov
VO5 TX4 suchy poldr — Sebrov jihozapad Sebrov
VPO1 N1 nadregionalni biokoridor — Sebrov jih Sebrov
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H _ VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI
PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI

Vefejné prospésné stavby:
- T ppp— ; I I oitend k. Fedkupri pré
up AN p'ledk;p upaln;e PFO
i &is]
dl opravi-napoen-nan stai 5132523
Vefeing g i
ot p— ; I | oitend k. Fedkupri pré
up Y . . plledlasupllnplal.;e PFO
i &is]
P1 Z30 vefejna-zelehpro-odpodinek-a Svata Katefina 227141
Heavani
Heavani
; :
.'.slz'e,je'elb ploshu-bydiont—Sebroy
; lochu bvdleni - Sel
i ovvichod

VPS a verejna prostranstvi vymezené pro pfedkupni pravo jsou zménou €. 1 zruSeny.

1) STANOVENiI KOMPENZAGNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNiIHO ZAKONA

V UP nebyly stanoveny kompenzaéni opatfeni.

J) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi
UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE STANOVENI LHUTY PRO PORIZENi
UZEMNI STUDIE, JEJi SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI
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Pro rozvojovou lokalitu na severnim okraji Sebrova byla vypracovana:

e Uzemni studie pro rozvojovou lokalitu Za Humny na severnim okraji &asti obce Sebrov (dale jen

US Za Humny)
Pro rozvojovou lokalitu na jihozapadnim okraji Sebrova byla vypracovana:

e Uzemni studie pro rozvojovou lokalitu Sadek na jihozapadnim okraji ¢asti obce Sebrov (dale jen
US Sadek).
Tyto US slouzi jako UPP pro rozhodovani v tizemi.

K) STANOVENiI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Pfed realizaci ploch bydleni v rodinnych domech Z1a, Z1b, Z1c, Z1d, Z1e v lokalité Za Humny v

Sebrové je nutno v |. etapé fesit napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu:
e vybudovat kfizovatku na silnici [1/379 - plocha Z47 (plochy dopravni infrastruktury — DS)

+ vybudovat mistni komunikaci, ktera zprostfedkuje hlavni vstup do lokality Za Humny z jihozapadu
- plocha Z17 (plochy vefejnych prostranstvi - U)

e fesit posileni zasobovani obce pitnou a protipozarni vodou

K} UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Pocet listt textové ¢asti uzemniho planu: 26 listd (52 stranek)
Pocet vykresu: 3

[.1 Vykres zakladniho &lenéni uzemi

[.2 Hlavni vykres

I.3 Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci

v re o

L}  VYSVETLENIPOJMU

Text kapitoly ,Vysveétleni pojmd*“ je pfesunut do kap. F)4. Definice pojm0 a upraven.
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zakazka:

ZMENA €. 1 UZEMNIHO PLANU SEBROV-KATERINA, ZAHRNUJICIi DILCi ZMENY SK1 — SK9

| pofizovatel: MESTSKY URAD BLANSKO
| objednatel: OBEC SEBROV-KATERINA
zhotovitel: URBANISTICKE STREDISKO BRNO, spol. s r.o.
Projektanti:
urbanismus, dopravni feSeni Ing. arch. lvana GoleSova
vodni hospodarstvi Ing. Pavel Vesely
energetika, spoje Ing. Pavel Vesely
ekologie a zZivotni prostfedi Mgr. Tereza Slavik GoleSova
zemeédélstvi, ochrana ZPF, PUPFL Mgr. Tereza Slavik GoleSova
grafické a technické prace Mgr. Tereza Slavik GoleSova

kvéten 2024
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