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1. Postup pfi pofizeni zmény tzemniho planu
Zadéani

Navrh zmény &. 1 byl zpracovan na zakladé pokyn(i pro zpracovani navrhu zmény ¢. 1 UP Ujezd u Ceré Hory,
zahrnujici diléi zmény U1, U4 az U10, které byly souasti Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Ujezd u Cerné
Hory (dale jen ,Zprava®). Ve Zpravé bylo uvedeno, Zze zmény budou pofizovany zkracenym postupem podle
§55 az 55¢ stavebniho zakona. Soucasti zmény €. 1 byly i dil€i zmény U2 a U3 — nové plochy bydleni. K obsahu
téchto zmén vSak byl pfi projednédni Zprévy uplatnén pfedbézny nesouhlas sousedni obce Skalicka a
Méstského Ufadu Blansko - odboru zivotniho prostfedi. Pofizovatel na zakladé konzultace s urenym
zastupitelem dil¢i zmény U2 a U3 vyfadil z obsahu Zpravy.

Pofizovatelem Uzemné planovaci dokumentace je na zakladé zadosti Méstsky Ufad Blansko, odbor stavebni
Ufad, oddéleni uzemniho planovéni a regionélniho rozvoje, ktery spliuje kvalifikacni pozadavky na
pofizovatelskou ¢innost.

Navrh Zpravy s pokyny pro zpracovani navrhi zmén byl pofizovatelem zpracovan v 12/2022 a zkonzultovan s
uréenym zastupitelem. Navrh Zpravy byl vystaven po dobu 30 dnli ode dne vyvéSeni oznameni o projednani
navrhu Zpravy. Podle vysledkU projednani pofizovatel text zadani podle odst. 4 § 47 stavebniho zakona upravil
a pfedIoZil ke schvaleni.

Zpréava o uplatiiovani Uzemniho planu Ujezd u Cerné Hory byla schvalena usnesenim &. 04/02/23 pijatym
Zastupitelstvem obce Ujezd u Cerné Hory na zasedani dne 03.04.2023. Ve Zpravé o uplatfiovani bylo uvedeno,
Ze zmény budou pofizovany zkracenym postupem podle §55 aZ 55¢ stavebniho zakona. Vyhodnoceni viivu
zmény na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovano. Navrh zmény €. 1 neobsahuje prvky néleZejici
regulaénimu planu.

Navrh

Navrh zmény byl zpracovan na zakladé pokynt pro zpracovani navrhu, které byly soucasti Zpravy o uplatiiovani
Uzemniho planu Ujezd u Cerné Hory.

Navrh zmény ¢&. 1 byl podle ustanoveni §52, odst. 1, stavebniho zakona doruCen vefejnou vyhlaskou. S
dokumentaci navrhu zmény €. 1 bylo mozné se seznamit na oddéleni uzemniho planovani a regionalniho
rozvoje stavebniho Ufadu M&U Blansko, namésti Republiky 1, Blansko, na Obecnim GFfadu v obci Ujezd u Cerné
Hory a dale na webovych strankach obce Ujezd u Cerné Hory Utedni deska: Ujezd u Cemé Hory
(ujezducernehory.eu) a na webovych strankach mésta Blansko na adrese odbor stavebni urad - Uzemni plan
— Ujezd u Ceré Hory | blansko.cz (odkaz ,projednava se").

Verejné projednani navrhu zmeény €. 1 se uskutecnilo 12.12.2023 v 15h. v salu obecniho Uradu obce Ujezd u
Cerné Hory, za ucasti zastupce zpracovatele atelieru ERA, Ing. arch. Zbyrika Pecha, ktery proved| odborny
vyklad.

Stanovisko krajského fadu z hledisek zajisténi koordinace vyuZivani Uzemi s ohledem na Sir§i Uzemni vztahy,
souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem dle § 55b,
odst. 4) stavebniho zakona Pofizovatel obdrzel 27.03.2024 pod €.j. JMK 48425/2024.

Déle bylo postupovano obdobné dle § 53 a 54 stavebniho zakona. Pofizovatel ve spolupréaci s ur€enym
zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani, ndmitky ani pfipominky nebyly uplatnény.

Z vysledkd projednani vyplynul pozadavek pouze na formalni Upravy dokumentace. Nejedna se v3ak o
podstatné upravy vyzadujici opakované vefejné projednani.
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2. Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a Gizemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Soulad zmény uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje

Uzemni plan Ujezd u Cemé Hory (dale ijen ,UP Ujezd u Cemé Hory*) je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje
CR (déle i jen ,PUR CR®) ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5,6 a 7, schvalené viadou CR.

Dle Politiky tzemniho rozvoje CR nélezi obce ve stfedni, jihovychodni a jihozapadni &asti ORP Blansko, do
kterého patfi i obec Ujezd u Cerné Hory, do Metropolitni rozvojové oblasti Brno - OB3. Celé Gizemi ORP Blansko
pak do Specifické oblasti SOB9.

Navaznost na ¢lanky PUR

a) (€. 14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinené urbanistické struktury
Uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice.
V névaznosti na &lének (14 PUR) UP a zména &.1 chrani a rozviji:
= chréni pfirodni hodnoty v izemi — VKP ze zakona,
= rozviji pfirodni hodnoty zpfesnénym vymezenim USES,
= civilizacni hodnoty — chrani nadfazenou technickou infrastrukturu a rozviji novy systém odkanalizovani
obce, chrani zaloZena vefejna prostranstvi;
= kulturni hodnoty - prostor historicky utvafeného centra obce — naves (ve tvaru okrouhlice)
S navazujicim kostelem, farou a hfbitovem. Zustava zachovala celistva uzaviena struktura obce, ktera
dotvafi krajinny raz okoli obce.

b) (€l. 16) Pfi stanovovani zpusobu vyuziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i
hodnoty Uzemi. Vhodna feeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

V névaznosti na &lének (16 PUR) UP a zména &.1 navrhuji takovy zp(isob vyuZiti izemi, ktery komplexné Fesi
rozvoj obce pfi respektovani jejich hodnot a vytvofeni podminek pro kvalitni prostfedi.

c) (€l. 19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch
(tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu, v€. uzemi byvalych vojenskych
Ujezdu). Hospodarné vyuzivat zastavéné zemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni plidy) a zachovani vefejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je U¢elné vyuZivani a uspofadani Gzemi Usporné v narocich na vefejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji lzemi omezuje
negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.
V névaznosti na &lanek (19 PUR) UP a zména ¢.1 provéfily:

= vyuZiti arealt zemédélského druzstva pro stabilizaci a ochrany vnéjsiho prostredi,

= vyuziti a stabilizaci areal(i drobné vyroby a sluZeb, v¢etné ochrany vnéjiho prostfedi.

d) (€l. 24a) Vhodnym uspofadanim ploch v Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni Cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostate¢ny odstup od pramyslovych nebo zemédélskych areald.

V névaznosti na ¢lanek (24a PUR) UP a zména ¢.1 vytvafi podminky pro stabilizaci stavajici zemédélské vyroby
a drobné vyroby a sluzeb. NavrZeny jsou opatfeni pro omezeni negativnich viivi na obec formou vytvoreni
podminek pro realizaci izolacni zelené.

e) (€. 30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sougasnosti i v budoucnosti.

V névaznosti na dlanek (30 PUR) zména ¢. 1 UP navrhuje novy systém odkanalizovani obce, bez umisténi
COV na tizemi obce.
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f) (€l. 42) Pfi navrhu zohlednit, Ze FeSené Uzemi mlze byt zahrnuto do rozvojové oblasti OB3 - Metropolitni
rozvojova oblast Brno a provéfit uzemni podminky pro feSeni dopravni (zejména silnicni) infrastruktury.

V navaznosti na &lének (42 PUR) UP a zména &.1 provéfily Gzemni podminky pro feseni dopravni infrastruktury
v navaznosti na OB03 (Metropolitni rozvojova oblast Brno) a konstatovaly, Ze dopravni napojeni obce zustava
beze zmény.

g) (€l. 75b) Pfi navrhu zohlednit, Ze feSené Uzemi je zahrnuto do specifické oblasti SOB9 - Specificka oblast,
ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem (Uzemi obci z ORP Blansko).
V névaznosti na &lanek (75b PUR) UP a zména ¢.1. provéfily izemni podminky pro fe$eni problému sucha.
= UP vytvéfi v rémi stabilizace vodnich toki a vodnich ploch (vodni nédrZ na névsi) podminky pro
zvySeni retencni schopnosti tizemi a ke kultivaci vodnich tokd,
= stabilizace lesnich ploch a krajinné zelené pfispiva ke zvy$eni pfirozené retence srazkovych vod
v Uzemi,
= UP stanovené requlativy vyuZiti Gzemi vytvéati podminky pro zadrZovani, vsakovéni i vyuzivani
sréZkovych vod jako zdroje vody v zastavénych tzemich a zastavitelnych plochach,
= zastavitelné plochy feSené zménou ¢.1 a feSeni odkanalizovani obce nemaji na problematiku ohroZeni
tzemi suchem dopad.

Soulad zmény tzemniho planu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady (zemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) byly vydany Zastupitelstvem Jihomoravského
kraje dne 05.10.2016. Nabyly ucinnosti dne 03.11.2016. Aktualizace €. 1 a €. 2 nabyly Ucinnosti 31.10. 2020
(ZUR JMK).

V dobé& zpracovani a vydani UP Ujezd u Cerné Hory (2008) neexistovala nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace. Podle § 54 odst.6) stavebniho zakona je obec povinna uvést do souladu Uzemni plan s Uzemné
planovaci dokumentaci (UPD) nésledné vydanou krajem a nasledné schvalenou politikou Gzemniho rozvoje.
Uvedeni UP Ujezd u Cerné Hory do souladu s nadfazenou Gizemné planovaci dokumentaci je feseno zménou
Uzemniho planu - U1.

Zména €.1 azemniho planu Ujezd u Cerné Hory - U1
uvedeni UP Ujezd u Cemné Hory do souladu se ZUR JMK

Stanoveni priorit tzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje (A)

ZUR JMK k dosazeni udrzitelného rozvoje Uizemi kraje stanovuii (pro tizemné planovaci ¢innost kraje a obci a
pro rozhodovani v Uzemi) priority Uzemniho planovani Jinomoravského kraje, které konkretizuji cile a ukoly
Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi Jihomoravského kraje a zohledruji republikové
priority Uzemniho planovani obsazené v politice uzemniho rozvoje.

»Stanoveni priorit izemniho planovani Jihomoravskeho kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi*. Uzemni
plan Ujezd u Cerné Hory a navrh zmény €.1 reaguji na tyto priority:

(bod 5) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k podpofe principu integrovaného rozvoje Uzemi,
zejména mest a obci.
Uzemni plén Ujezd u Cerné Hory tyto podminky vytvari.

(bod 6) V urbanistickych koncepcich zohlediiovat rozdilné charakteristiky jednotlivych Casti Jihomoravského
kraje i specifické podminky pro vyuzivani Uzemi, pfedevSim v Uzemi s pfevahou pfirodnich hodnot nebo v
uzemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zajmu vyvazenosti udrzitelného rozvoje uzemi
korigovat pfipadnou pfevahu jedné ze sledovanych slozek udrzitelného rozvoje, ktera by branila uplatnéni
zbyvajicich slozek.
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I?evéené uzemi je soucasti oblasti s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit (OBS3). Uzemni plan Ujezd
u Cerné Hory a navrh zmény ¢.1 respektuji v souladu se ZUR JMK pfirodni hodnoty tzemi. NavrZzené feSeni je
Z hlediska sloZek udrZitelného rozvoje vyvazZené.

(Clanek 8d) Vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provézané dopravni infrastruktury zajistujici
dostupnost vSech Casti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti uzemi. Vytvafet Gzemni podminky pro rozvoj
integrovaného dopravniho systému, zejména pfi zajiStovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v
systému osidleni kraje a posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modl v uzlech systému.
Uzemni plan Ujezd u Cemé Hory vyhodnotil tizemni podminky pro rozvoj integrovaného dopravniho systému
a potvrdil funkénost stévajiciho systému IDS JMK s vazbami na Kufim a Cernou Horu jako uzlii systému IDS
JMK.

(Clanek 9) Vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou v8ech €asti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostatecnou kapacitu vefejné technické
infrastruktury i v souvislosti s SirSimi vazbami v uzemi.

Uzemni plén Ujezd u Cerné Hory a névrh zmény &.1 navrhl systém odkanalizovéni obce splaskovou kanalizaci
pro zajisténi odpovidajiciho Cisténi splaskovych vod.

(Clanek 10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména disledné
pfedchazet zneprichodnéni Uzemi a fragmentaci krajiny.

Uzemni plan Ujezd u Cerné Hory vytvéati podminky pro rozvoj obce v kompaktni formé a vymezenim ploch v
krajiné vytvari podminky pro jeji prostupnost.

(Clanek12) Viytvaret uzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostredi a ochranu zdravi lidi.
Uzemni plan Ujezd u Cerné Hory a navrh zmény ¢.1 zachovava tuzemni podminky pro zajisténi kvality Zivotniho
prostredi a ochranu zdravi lidi.

(Clanek14) Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizaCni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické znaky
Uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k Gzemi kraje.

Uzemni plén Ujezd u Cerné Hory a ndvrh zmény &.1 respektuji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje a to
predevsim navrZenym usporadanim a vyuZitim uzemi uzemnim. Respektovana je specificka atmosféra tzv.
Lgenius loci“ obce se svym pfirodnim zazemim.

(Clanek15) Vytvaret Gzemni podminky pro podporu planovani venkovskych Gzemi a oblasti zejména s ohledem
na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pldy a ekologickou funkci krajiny.
Uzemni plan Ujezd u Cemé Hory a navrh zmény &1 wytvaii Gzemni podminky pro podporu plénovani
venkovskych tzemi a oblasti zejména s ohledem na mozZnosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni
zemédélské pldy a ekologickou funkci krajiny.

(Clanek16a) Vytvafeni uzemnich podminek pro zabezpedeni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, s
cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou, podpofit pfizniva urbanistickd a
architektonicka feSeni, zajistit dostatena zastoupeni vefejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny

Uzemni plén Ujezd u Cerné Hory a navrh zmény ¢.1 vytvafi tizemni podminky pro zabezpedeni kvality Zivota
obyvatel a obytného prostredi, s podporou zajisténi obsluhy obce potfebnou vefejnou infrastrukturou, zajistuje
dostatecné zastoupeni vefejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny.

Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, centra osidleni (B)

Spravni Gzemi obce Uje;d u Cerné Hory je zafazeno do rozvojové oblasti metropolitni rozvojové oblasti Brno
OB3, pro kterou byly v ZUR JMK stanoveny poZadavky na usporadani a vyuziti izemi.

,,ZUR JMK stanovuji pozadavky na usporadani a vyuziti izemi a ukoly pro zemni planovani®. Uzemni plan
Ujezd u Cerné Hory a navrh zmény ¢&.1 reaguji na tyto pozadavky na uspofadani a vyuZiti Gzemi.
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(bod b) Podporovat vzajemnou koordinaci rozvoje mésta Brna a okolnich sidel, zejména z hlediska vyvazenosti
rezidencnich a pracovnich funkci.
Uzemni plan Ujezd u Cerné Hory navrhuje relativni vyvaZenost rezidencnich a pracovnich funkci v obci.
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Vyfez z vykresu I.1 — Viykres uspofadani Gzemi kraje

Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Gzemniho rozvoje a vymezeni dalSich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu (C)

Spravni Uizemi obce Ujezd u Ceré Hory neni zafazeno do specifické oblasti.

Zpresnéni vymezeni ploch a koridor(i vymezenych v politice uzemniho rozvoje a vymezeni ploch a
koridoru nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridori vefejné infrastruktury, Gzemniho systému
ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt
provéreno (D)

,ZUR JMK stanovuji pozadavky zpfesnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v politice (izemniho rozvoje
a vymezeni ploch a koridort nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridor(i vefejné infrastruktury, tzemniho
systému ekologické stability“. Uzemni plan Ujezd u Cerné Hory a névrh zmény ¢.1 reaguji na tyto poZzadavky
zpfesnéni.

Dopravni infrastruktura

Cyklisticka doprava

Spravnim Gzemim obce Ujezd u Cerné Hory neprochazi krajska ani mezinarodni sit cyklistickych koridor(
vymezenych v ZURJ JMK.
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Technicka infrastruktura

TEPO5 VTL plynovod Kralice — Bezmérov; tisek severné od Brna

(bod 261) ZUR JMK zpfesiuji koridor technické infrastruktury P10 VTL plynovodu vedouci z okoli obce Kralice
nad Oslavou v Kraji Vyso€ina k obci Bezmérov ve Zlinském kraji, prochazejici severné od Brna, véetné vystavby
nové kompresorovny Bezmérov, vymezeny v politice Uzemniho rozvoje.

Dle ZUR JMK prochazi Severovychodnim a jihovychodnim okrajem spravniho tizemi obce Ujezd u Cerné Hory
navrh koridoru technickeé infrastruktury P10 VTL plynovodu.

Dle Aktualizace ¢. 4 byl v PUR CR tento koridor zrusen, z ustanoveni § 31 odst. 4 ve spojeni s § 41 odst. 5
stavebniho z&kona plyne, Ze zdmér TEPO5 nelze nadale na zékladé ZUR JMK v uzemnich pldnech vymezovat.

Uzemni systém ekologické stability
(bod 261) ZUR JMK vymezuji plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho izemniho systému ekologické
stability krajiny (USES), kterymi se rozumi plochy pro umisténi nadregionalnich a regionalnich prvki USES.

Dle ZUR JMK zasahuji do spravniho tzemi obce Ujezd u Cemné Hory plocha pro umisténi regionalniho
biocentra RBC 290 U Krkaté baby a koridory pro umisténi regionalnich biokoridord RK 1412 a RK 1421.

Zména &. 1 UP Ujezd u Cerné Hory zpesfiuje vymezeni (izemné piislunych partii regionalniho biocentra RBC
290 U Krkaté baby a regionalnich biokoridor( RK 1412 a RK 1421, pficemz v navaznostech zohledriuje feSeni
USES na izemi sousednich obci (UP Mala Lhota, UP Lub&, UP Hiuboké Dvory, UP Skali¢ka, UP Malhostovice)
- soulad se zn&nim kapitoly H ZUR JMK - "Stanoveni pozadavkii na koordinaci Gizemné& planovaci &innosti
obci a na feSeni v uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podmink&m obnovy a rozvoje
sidelni struktury".
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Vyfez z vykresu 1.2 — Vykres p/oc}; a koridord nadmistniho vyznamu, véetné USES

Upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot uzemi kraje (E)
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,ZUR JMK stanovuji pozadavky na upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizaCnich hodnot tzemi kraje“. Uzemni plan Ujezd u Cerné Hory a navrh zmény ¢.1 reaguji na
toto upfesnéni.

Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot tzemi kraje

(bod 340) Pro vytvareni tzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot se stanovuiji tyto pozadavky:

PoZadavky na uspofadéni a vyuZiti uzemi:

- Podporovat zachovani pfirodnich hodnot a pfirodnich zdroji na uzemi kraje, prosazovat Setrné formy jejich
vyuzivani a v moznych pfipadech jejich obnovu a doplnéni.

- Podporovat posilovani retenéni schopnosti tzemi, dbat na nenaruseni povrchovych a podzemnich zdroju vody
a pramenist mineréalnich a léCivych vod a podporovat jejich hospodarné vyuzivani.

- Podporovat zachovani pfirodé blizkych biotopl v Uzemi a ochranu ohrozenych rostlin a Zivogichd.

Ukoly pro Gzemni planovani:

- Vytvafet Uzemni podminky pro Setrné formy vyuzivani Uzemi a zvySovani biodiverzity Gzemi.

- Vytvéafet Uzemni podminky pro opatfeni vedouci ke zvy3eni retenéni schopnosti (zemi a ke kultivaci vodnich
tok(, vodnich ploch, zdroji podzemni vody.

Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot tzemi kraje jsou tzemnim plénem
respektovany. Jde o obecné chranéna lzemi ptirody a krajiny (VKP ze zékona), skladebné césti USES
(regionélni biocentrum a regionéalni biokoridor).

Uzemni plén vytvaii v ramci stabilizace vodnich tok(s (potok Lazanky, potok Lubé, Malolhotsky potok a vodnich
ploch (vodni nadrz na navsi) podminky pro zvyseni retencni schopnosti izemi a ke kultivaci vodnich tok(. Také
stabilizace lesnich ploch a krajinné zelené prispiva ke zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v tzemi.
Uzemni plén ndvrhem requlaci vyuziti Uzemi vytvafi podminky pro zadriovéni, vsakovani i vyuZivéni
srazkovych vod jako zdroje vody v zastavénych tzemich a zastavitelnych plochach.

Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tizemi kraje

(bod 342) Pro vytvafeni uzemnich podminek ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot se stanovuji tyto

poZadavky.

Spravniho tzemi obce Ujezd u Cerné Hory se tykaji tyto prvky kulturniho dédictvi kraje:

- nemovité kulturni pamatky

- Uzemi s archeologickymi nalezy;

- Uzemi vyznamnych urbanistickych hodnot.

Pozadavky na usporadani a vyuziti Uzemi

- podporovat obnovu a udrZovani kulturnich hodnot kraje;

- respektovat specifickou atmosféru tzv. ,genius loci“ dané oblasti (mista Ci sidla).

Ukoly pro izemni planovani

- vytvafet uzemni podminky pro zachovani vyjime¢nych hodnot pamatkového fondu kraje, regionl lidové
architektury, Uzemi s archeologickymi nélezy, vyznamnych poutnich mist a uzemi vyznamnych urbanistickych
hodnot.

Navrzenym uspofadanim a vyuZitim Gzemi Gzemnim planem jsou kulturni hodnoty respektovany a jsou
vytvofeny podminky pro jejich ochranu. Jde pfedevsim o naves v podobé okrouhlice s tradi¢ni okolni zastavbou
plvodnich statku. Dale pak jde o pohledové exponované névrsi s kostelem a farou. Respektovana je specificka
atmosféra tzv. ,genius loci“ obce se svym pfirodnim zazemim.

Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot tizemi kraje

(bod 344) Pro vytvafeni uzemnich podminek ochrany a rozvoje civilizaCnich hodnot se stanowuji tyto
pozadavky.

Spravniho izemi obce Ujezd u Cerné Hory se tykaji tyto prvky civilizagnich hodnot kraje:

- vefejna infrastruktura

PoZadavky na uspofadéni a vyuZiti uzemi

- podporovat obsluznost verejnou infrastrukturou;

Ukoly pro (izemni planovani

- vytvaret Uzemni podminky pro obsluhu uzemi vefejnou infrastrukturou.
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Uzemnim plénem jsou vytvofeny podminky pro novou a doplfiujici vefejnou infrastrukturu na drovni obce.

Stanoveni cilovych kvalit krajiny, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni
vyznamneé prvky civilizaéniho dédictvi kraje (F)
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Vyfez z vykresu 1.3 — Vykres krajin

bin Olomucany

Krajinny celek ¢. 30 TiSnovsko - ivancicky

(&lanek 407) Nepatrna jizni ¢ast katastru obce je die ZUR JMK zafazeno do Tinovsko - ivangicky krajinného

celku 30, pro ktery je stanovena cilova kvalita krajiny takto:

a) Pohledové otevfena, pfehledna krajina zvinéného reliéfu v relativné snizené poloze viéi okoli s vyznamnymi
vyhledy do okolnich krajin s vyraznymi zalesnénymi vyvySeninami v severni Casti

b) Stfedné velké bloky orné pudy Elenéné krajinou vegetaci, vodni toky s hodnotnymi doprovodnymi porosty,
pestfejsi struktura vyuziti v ¢lenitéjSich partiich.

c) Pohledové se uplatriujici kulturné historické a architektonické dominanty

(Clanek 408) Pro planovani a usmérmiovani uzemniho rozvoje v plode krajinného celku TiSnovsko-ivancicky se

stanovuji Uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny, takto

Pozadavky na uspofadani a vyuziti Uzemi:

a) Podporovat ¢lenéni velkych blokd orné pudy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické stability
a prostorove struktury krajiny.

b) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho reZimu vodnich tokd.

Ukoly pro Gzemni planovani:

a) Vytvaret Uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni
zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem &lenéni souvislych ploch orné pUdy.

b) Vytvaret uzemni podminky pro revitalizaCni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

c) Vytvafet Gzemni podminky pro ochranu krajiny pfed umistovanim vySkové, plosné a objemové vyraznych
staveb.

d) Na uzemi pfirodnich park( vytvaret Gzemni podminky pro dislednou ochranu krajinného razu.

Krajinny celek €. 31 Kunstatsko-nedvédicky

(&lanek 409) Skoro celé Uzemi katastru obce je dle ZUR JMK zafazeno do Kunstacko — nedvédického
krajinného celku 31, pro ktery je stanovena cilova kvalita krajiny takto:

a) harmonicka lesni krajina s hlubokym udolim Svratky s prostorové velmi pestrym zplisobem vyuZiti;

b) krajina hodnotnych pohledd a pohledovych horizont;
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¢) pohledové se uplatriujici kulturné historické a architektonické dominanty,

d) krajina s fadou venkovskych sidel s dochovanou urbanistickou strukturou a historicky cennymi objekty.

PoZadavky na uspofadéni a vyuziti uzemi:

a) podporovat opatieni k zachovani krajiny s pestrou strukturou vyuziti tzemi;

b) podporovat ¢lenéni velkych blokd orné pady prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologickeé stability
a prostorové struktury krajiny.

Ukoly pro Uizemni planovani:

a) vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni
zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem &lenéni souvislych ploch orné pldy;

b) vytvafet Uzemni podminky pro ochranu krajiny pfed umistovanim vy3kové, plodné a objemové vyraznych
staveb;

C) na Uzemi pfirodnich park( vytvaret izemni podminky pro duslednou ochranu krajinného razu.

Vécné feseni tizemniho planu zohledriuje pfirodni podminky feseného tzemi, limity a aktualni stav jeho vyuziti
a je koordinovano s urbanistickou koncepci a koncepci vefejné infrastruktury. Koncepce usporadani krajiny
vychazi z cilovych kvalit krajiny stanovenych v ZUR JMK.

Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni k zajistovani
obrany a bezpe¢nosti statu a vymezenych asanacnich tuzemi, pro které Ize prava k pozemkiim a stavham
vyvlastnit (G)

Ve spravnim tizemi obce Ujezd u Cerné Hory nejsou navrzeny verejné prospésné stavby vyplyvajici ze ZUR
JMK.

Stanoveni pozadavk( na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v Gizemné planovaci
dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury (H)

,ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci“. Uzemni plan Ujezd u Cerné Hory a navrh zmény ¢&.1 reaguji na
poZadavky.

(Clanek 432) Z hlediska koordinace Uzemné planovaci Cinnosti dotenych obci pfi upfesfiovani a vymezovani
ploch a koridor(i v Uzemné planovaci dokumentaci obci je v ZUR JMK poZadovana pro obec Ujezd u Cerné
Hory koordinace na urovni:

PozZadavky na koordinaci ploch a koridoru

USES

ZUR JMK vymezuji plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho Gizemniho systému ekologické stability
krajiny, kterymi se rozumi plochy pro umisténi nadregionalnich a regionalnich prvka USES.

ZUR JMK pozaduiji koordinaci pro skladebné &asti USES — RBC (regionalni biocentrum), RK 1412 (regionaini
biokoridor) RK 1421 (regionalini biokoridor).

Regionéini uroveri USES je v fe§eném Uzemi zastoupena regionélnim biocentrem RBC 290 U Krkaté baby a
regionalnimi biokoridory RK 1412 a RK 1421. Vymezeni izemné pfisluSnych partii regionalniho biocentra RBC
290 U Krkaté baby navazuje na jeho vymezeni v sousednich k. t. Hluboké Dvory a Lubé dle platnych tzemnich
pland. Vymezeni lokalniho biocentra LBC.UJ01 K Malé Lhoté vioZeného do regionalniho biokoridoru RK 1412
navazuje na vymezeni tseku regionalniho biokoridoru RK 1412 v k. 0. Malé Lhota dle UP Mala Lhota z roku
2022. Vymezeni dil¢iho seku regionélniho biokoridoru RK 1421 s oznacenim RBK.RK1421/UJ05 navazuje na
vymezeni diléiho Gseku biokoridoru v k. . Nuzifov dle UP Malhostovice z roku 2011 (v ném biokoridor bez
konkrétniho oznaceni).

Pozadavky na uzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu

(Clanek 433) Z hlediska koordinace cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu neni pro obec Ujezd u
¢erné Hory v ZUR JMK pozadovana zadné koordinace na Urovni krajské sité cyklistickych stezek.
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Pozadavky na koordinaci izemnich rezerv
(Clanek 434) Z hlediska koordinace uzemnich rezerv neni pro obec Ujezd u ¢erné Hory v ZUR JMK pozadovéana
Zadné koordinace na urovni vymezenych uzemnich rezerv.

PozZadavky na reSeni v izemné planovaci dokumentaci obci ]
(Clanek 435) Z hlediska pozadavku koordinace zamér( dopravni a technické infrastruktury v UPD obci neni v
ZUR JMK pro obec Ujezd u ¢erné Hory pozadovana zadn4 takovato koordinace.

3. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahd

Ujezd u Cerné Hory je samostatnou obci Jihomoravského kraje s Obecnim Gfadem v Ujezdu u Cerné Hory.
Obci s rozsifenou pusobnosti pro Ujezd u Cerné Hory je mésto Blansko. Stavebni dfad je v Blansku.

Ujezd u Cerné Hory na jihu sousedi s obci Nuzifov, na zapadeé s obci Skalicka u Tisnova a Hluboké Dvory, na
severu s obci Lubé, Mala Lhota a méstysem Cerna Hora, na vychodé a obci Milonice a Lazany.

Technicka infrastruktura

Navrh zmény &.1 uzemniho planu Ujezd u Cerné Hory U5 (zména koncepce odkanalizovani obce) méa
z hlediska $irSich vztah( dopad na koordinaci systému odkanalizovani obce Ujezd u Cerné Hory a obce Lazany.
Mezi obcemi je navrzeno vedeni vytlaku splaskové kanalizace.

Cyklisticka doprava

Zména ¢.1 izemniho planu Ujezd u Cerné Hory provéfila vedeni cyklotras v izemi feseném Uzemnim planem.
Spravnim Uzemim obce Ujezd u Cerné Hory (fe$ené Uzemi) neprochazi krajska ani mezinarodni sit
cyklistickych koridord vymezenych v ZURJ JMK. Zapadnim okrajem zemi obce Ujezd u Cerné Hory prochazi
cyklotrasa €. 5197 Kufim — Malhostovice — Skalika - Bykovice, podél jizni hranice katastralniho uzemi prochazi
cyklotrasa &. 5197 A (,Cebinka*) a 5279 (Lazany — Lipvka).

Vedeni cyklotras z hlediska koordinace $irSich vztaht je zobrazeno ve vykrese O.2- Sirdi vztahy — vykres
zmény.

Uzemni systém ekologické stability
Nadregionalni Groveri Gzemniho systému ekologické stability (USES) neni v Feeném (izemi zastoupena.

Regionalni droveri USES je v feSeném Gzemi zastoupena regionalnim biocentrem RBC 290 U Krkaté baby a
regionalnimi biokoridory RK 1412 a RK 1421. Vymezeni uzemné pfisluSnych partii regionalniho biocentra RBC
290 U Krkaté baby navazuje na jeho vymezeni v sousednich k. U. Hluboké Dvory a Lubé dle platnych uzemnich
pland. Vymezeni lokélniho biocentra LBC.UJO1 K Malé Lhoté viozeného do regionélniho biokoridoru
RK 1412 navazuje na vymezeni Gseku regionalniho biokoridoru RK 1412 v k. 4. Mala Lhota dle UP Mala Lhota
zroku 2022. Vymezeni diléiho Useku regiondlniho biokoridoru RK 1421 s oznaCenim
RBK.RK1421/UJ05 navazuje na vymezeni diliho iseku biokoridoru v k. 4. Nuzifov die UP Malhostovice z roku
2011 (v ném biokoridor bez konkrétniho oznaceni).

Névaznosti mistni Grovné USES:

e LBC.UJO5 Brlizky — navazuje na lokalni biokoridory LBK 1 v UP Milonice z roku 2018 a LBK 1 v navrhu
UP Lazany z roku 2022;

e LBC.UJ06 Na Lubi - navazuje na lokalni biocentrum LBC 2 a lokaIni biokoridor LBK 1 v UP Skali¢ka z roku
2016;

e LBK.UJO1 - navazuje na lokélni biokoridor LBK 1 a lokalni biocentrum LBC 1 Kuchyrika v navrhu UP
Lazany z roku 2022;

e LBK.UJ02 - navazuje na lokalni biokoridor LBK 1 v UP Skali¢ka z roku 2016.
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/
2

Koordinace USES ve vztahu k okblnim obcim

4. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

Uzemni plan obce Ujezd u Cerné Hory se zaméfil predev$im na stabilizaci rozvoje obce a ochranu jejich
pfirodnich a civilizanich hodnot. Koncepce reaguje pfedevsim na zachovani charakteru obce a jeho komplexity
a problémy obsluhy obce systémy technické infrastruktury (nova splaskova kanalizace). Zménou &.1 UP Ujezd
u Cemé Hory byla odstranéna rezerva pro dalsi vystavbu rodinnych domi a zménén technicky systém
odkanalizovani obce. Zména je v souladu s celkovou koncepci rozvoje obce.

Uzemni plan vymezuje v souladu s PUR CR a ZUR JMK systém regionalni Grovng USES. Zménou je vymezeni
USES zpfesnéno a koordinovani s vymezenym USES okolnich obci.

Zastavba v obci je udrzovana ve vySkové hlading, nepfesahujici dvé nadzemni podlazi s moznosti obytného
podkrovi. Zménou byla korigovana vySka zastavby v pohledové exponované lokalité.

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Navrh zmény &.1 izemniho planu Ujezd u Cerné Hory je zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, v souladu s provadéecimi vyhlaskami k tomuto stavebnimu zakonu a
vychazel ze znéni tzemniho planu Ujezd u Cerné Hory 2008.

Navrh zmény &.1 Gzemniho planu Ujezd u Cerné Hory je zpracovan v souladu s vyhlaskou &. 418/2022 Sb.,
kterou se méni provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a ¢. 501/2006 Sb. stavebniho zakona.
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Navrhem zmény &.1 Gzemniho planu Ujezd u Cerné Hory nebyly s ohledem na poteby vyplyvajici ze ZUR JMK
vymezeny nad ramec SZ noveé plochy se specifickymi podminkami s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

6. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi — soulad se stanovisky
dotéenych organi podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem reseni rozport

1. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu dle §55b SZ

Navrh zmény byl v souladu s §55b stavebniho zakona zaslan jednotlivé nize uvedenym dotéenym organim a

krajskému Ufadu:

. Krajsky urad Jihomoravského kraje, Odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu, Brno

. Méstsky urad Blansko, Odbor Zivotniho prostfedi

. Méstsky Urad Blansko, Odbor stavebni ufad, oddéleni silniéniho hospodarstvi

. Méstsky ufad Blansko, Odbor stavebni tfad, odd. UP a RR - paméatkova péte

. Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Jihomoravsky kraj, Pobocka Blansko, Pofi¢i 18,
Blansko

. Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Uzemni odbor Blansko

. Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje, se sidlem v Brn&, Uzemni pracovisté Blansko

8. Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy VII, Mezirka 1, Brno

9. ObU Brno, Cejl 13,601 42 Brno

10. Ministerstvo primyslu a obchodu, Odbor surovinové politiky, Na FrantiSku 32, Praha 1

11. Ministerstvo dopravy, Nabfezi L.Svobody 12/1222, Praha1.

12. Ministerstvo obrany - Sekce nakladani s majetkem MO, odbor ochrany Uzemnich zajmd, a statniho

odborného dozoru, Tychonova 1, Praha 6
13. Ministerstvo Zivotniho prostfedi, vrSovicka 1442/65, Praha 10

g~ wnN -

~N o

1.1 Krajsky urad Jihomoravského kraje, Odbor Uzemniho planu a stavebniho fadu, Brno

Dne 15.12.2023 Pofizovatel obdrzel od Krajského UFadu Jihomoravského kraje dale jen (KrU JMK) oznameni
pod €.). JMK 180131/2023, Ze koordinované stanovisko dle § 4 odst. 7 stavebniho zakona nelze vydat z divodu
nesouhlasného stanoviska odboru Zivotniho prostfedi. Stanoviska pfislusnych dotCenych organd v ramci
krajského Ufadu tak byly doru¢eny jednotlivé.

Vzhledem k nesouhlasnému stanovisku vydaného KrU JMK Odborem Zivotniho prostfedi doruéené dne
13.12.2023 pod €. JMK 179840/2023, byl névrh doplnén o poZadované a dotenému organu byla dne
26.01.2024 zaslana zadost o doplfujici stanovisko z hlediska zakona €. 334/1992 sb., 0 ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist pod ¢€.j. MBK 4067/2024. Dne 05.02.2024 nasledné Pofizovatel
obdrzel pfehodnoceni stanoviska pod. ¢.j. JMK 19991/2024 na souhlasné stanovisko.

1.1.1 Stanovisko odboru Zivotniho prostredi
(stanovisko doru¢eno 13.12.2023)

Obsah dil¢ich zmén:

U1 uvedeni UP Ujezd u Cerné Hory do souladu se ZUR JMK

U4 zména pozadavku prostorové regulace

U5 zména koncepce odkanalizovani obce

U6 nova plocha vefejného prostranstvi

U7 vypusténi uzemni rezervy ,Humna II*

U8 nové vymezeni pasu izolacni zelené

U9 Upravy uzemniho planu z podnétu pofizovatele (rozdéleni plochy B/2,5 na dvé plochy BV/2,5 a BV/1,5)
U10 prepracovani UP do jednotného standardu Gizemné planovaci dokumentace
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Navrh zmény €. 1 byl zpracovan na zakladé pokyni pro zpracovani navrh(i zmén UP Ujezd u Cerné Hory,
ozna¢enych U1, U4 az U10, které byly sougasti Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Ujezd u Cerné Hory
schvalené usnesenim &. 04/02/23 piijatym Zastupitelstvem obce Ujezd u Cerné Hory na zasedani dne
03.04.2023. Ve Zpravé o uplatfiovani bylo uvedeno, ze zmény budou pofizovany zkracenym postupem podle
§55 az 55¢ stavebniho zakona. Vyhodnoceni vlivu zmény na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo zpracovano. Navrh
zmény ¢&. 1 neobsahuje prvky nalezejici regulaénimu planu.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi, jako vécné a mistné prislusny trad die § 29
zakona €. 129/2000 Sb., o krajich, uplatfuje k ,Navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Ujezd u Cerné Hory"
nésledujici stanoviska:

1. Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu (déle jen zakon o ochrané ZPF):

OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF pfislu$ny dle § 17a pism. a) zakona o ochrané ZPF posoudil pfedmétny
navrh tzemniho planu z hlediska z&jmd ochrany ZPF a v souladu s § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF
uplatiiuje nesouhlasné stanovisko k ,,Navrhu zmény €. 1 izemniho planu Ujezd u Cerné Hory*.

V predlozeném odtvodnéni navrhu zmény UP je v kap. 13 Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd
navrhovaného fe$eni na zemédélsky pldni fond a na pozemky uréené k pinéni funkci lesa uvedeno:

,Zménou ¢.1 tzemniho planu Ujezd u Cerné Hory — U5 je vymezena nova zastavitelna plocha TW — technicka
infrastruktura — vodni hospodafstvi, pro umisténi éerpaci stanice splaskové kanalizace.

Nové vymezena zastavitelna plocha se nachazi na pozemku p.¢. 612 v k.u. Ujezd u Cemné Hory, zplisobem
vyuziti neplodna plda, druhem pozemku ostatni plocha.

Z vySe uvedeného divodu neni zpracovano vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na
zemédeélsky phdni fond.

Ptedlozeny navrh zmény UP viak obsahuje diléi zmény, které jednoznaéné vykazuiji zabor ZPF. Jelikoz je
stanovisko z hlediska zajmu ochrany ZPF uplatiovano vzdy ke konkrétnimu funkénimu vyuZiti na zakladé
fadného prokazani potfeby a nezbytnosti navrhovaného nezemédélského vyuZiti, nelze akceptovat absenci
tabelarniho a grafického vyhodnoceni ploch, ani absenci fadného prokazani potfeby a nezbytnosti
navrhovaného nezemédélského vyuziti.

Vzhledem k uvedenym nedostatkim je k pfedloZzenému navrhu zmén uplatnéno nesouhlasné stanovisko.

Vyhodnoceni: ]
Pofizovatel oslovil projektanta, aby dopinil a dohodnul poZadované s KU JmK. Nasledné bylo dne 05.02.2024

doruceno pfehodnoceni stanoviska:

.Navrh zmény ¢é. 1 Gizemniho planu Ujezd u Cerné Hory* — prehodnoceni stanoviska Krajského Giadu
Jihomoravského kraje, odboru zZivotniho prostredi podle § 55b zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovéani a stavebnim fadu (stavebni zadkon ve znéni uéinném do 31.12.2023.

Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi (dale jen OZP) vydal k ,Navrhu zmény ¢&. 1
uzemniho planu Ujezd u Cerné Hory* stanovisko dle § 55b zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich predpist, v rdmci vefejného projednani, pod €. j. JMK
179840/2023 ze dne 12.12.2023. VV tomto stanovisku OZP jako dotgeny organ ochrany ZPF krajského Gfadu
pfislusny dle § 17a pism. a) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, uplatnil k Navrhu
zmény ¢&. 1 Gzemniho planu Ujezd u Cerné Hory nesouhlasné stanovisko k navrhovanym zménam.

Dne 26.01.2024 obdrzel OZP zadost Méstskeho Uradu Blansko o pfehodnoceni shora citovaného stanoviska k
Néavrhu zmény €. 1 uzemniho planu Ujezd u Cerné Hory v bodé 1. tohoto stanoviska.
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Méstsky ufad Blansko sou¢asné dorucil upravenou dokumentaci, ve které doplnil kapitolu &. 13 od(ivodnéni
,Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a na pozemky
ur¢ené k pinéni funkci lesa”.

Na zakladé predlozeného doplnéného vyhodnoceni pfedpokladanych disledki na ZPF posoudil OZP
predlozenou zadost pofizovatele a své stanovisko uplatnéné k ,Navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu Ujezd u
Cerné Hory* pod €. j. JMK 179840/2023 ze dne 12.12.2023 méni v bodé 1. takto:

Z hlediska zékona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu (déle jen ,zékon o ochrané ZPF“):

OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF pfislu$ny dle § 17a pism. a) zakona o ochrané ZPF posoudil predmétny
navrh Uzemniho planu z hlediska zajmu ochrany ZPF a v souladu s § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatiiuje
souhlasné stanovisko k ,Navrhu zmény €. 1 izemniho planu Ujezd u Cerné Hory*. K navrhované zméné U6
nema organ ochrany ZPF krajského Ufadu pfipominky. Jedna se o zru$eni zastavitelné plochy pro ob&anské
vybaveni, plocha m& byt i nadéle souéasti stabilizované plochy vefejného prostranstvi. Stavajici vyuZziti
predmétného pozemku p. €. 271/1 v k. 0. Ujezd u Cerné Hory jako vefejného prostranstvi je z hlediska druhu
pozemku (trvaly travni porost) v souladu s podminkami vyuziti ploch VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA
- PU.

Organ ochrany ZPF krajského Ufadu akceptuje i navrhovanou zménu U7 — zruSeni rezervy pro bydleni v lokalité
,Humna II* a s tim souvisejici rozSifeni zastavitelné plochy ,Humna I, oznacené v UP indexem BV/1,5. Z
hlediska zaboru ZPF je plocha pozemki, o které bude lokalita ,Humna I takto roz$ifena, v kontextu
vyhodnoceni zaboru ZPF dle Uzemniho planu z roku 2008 a v té dobé platné metodiky vyhodnoceni zabort
ZPF, urCena pro vyuZiti jako zahrady.

Na zakladé vy$e uvedeného Ize konstatovat, Ze u navrhu zmény &. 1 tzemniho planu Ujezd u Cerné Hory nebyl
shledan rozpor se zakladnimi zasadami ochrany ZPF, vyplyvajicimi z § 4 zakona a Ize jej tak z hlediska zajmu
ochrany ZPF akceptovat.

V ostatnich ¢astech ziistava stanovisko OZP &. j. JMK 179840/2023 ze dne 12.12.2023 v platnosti.

2. Z hlediska zékona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny:

OZP jako dot&eny organ ochrany pFirody piislusny dle § 77a odst. 4 pism. z) vySe uvedeného zakona uplatiuje
stanovisko k ,Navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Ujezd u Cerné Hory“ v tom smyslu, Ze k nému nema
pfipominky.

Vyhodnoceni:
Pofizovatel bere na védomi.

3. Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi:

OZP jako dot&eny orgén pfislu$ny dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona &. 201/2012 Sb., 0 ochrané ovzdusi uplatfiuje
k predlozenému ,Navrhu zmény &. 1 Gzemniho planu Ujezd u Cerné Hory* stanovisko v tom smyslu, Ze po
posouzeni pfedloZzené dokumentace nema k pfedlozenému navrhu pfipominky. Pouze upozorfiuje na to, aby
umisténi vyroby a obytné zastavby bylo provedeno tak, aby emise z pfipadnych vyrob nezasahovaly do obytné
zastavby a neobtézovaly zejména zépachem.

Vyhodnoceni:
Pofizovatel bere na védomi. Dokumentace zmény byla jiz po spole¢ném jednani upravena ve smyslu

upozornéni. Plochy zemédélské vyroby jsou ponechany ve stavajicim rozsahu a umisténi a je pro né stanovena
vSeobecna podminka zajiStujici snizeni negativnich dopadd Cinnosti na okoli zemédélskych arealll napf.
navrhem ,odclonéni* areald izolacni zeleni, jejiz umisténi je nové zahrnuto v pfipustném vyuZiti danych ploch.
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4. Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakonu (vodni zakon):

Dot¢enym vécné a mistné pfisluSnym vodopravnim ufadem k uplatriovani stanovisek k Uzemnimu planu obce
je dle § 106 odst. 2 vodniho zékona vodopravni Ufad prvni instance, tj. obecni Ufad obce s rozsifenou
pusobnosti v misté pozadované ¢innosti nebo stavby, v daném pfipadé se jedna o Méstsky urad Blansko, OZP.

Vyhodnoceni:
Pofizovatel bere na védomi.

5. Z hlediska zakona é. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni zakon):

OZP neni vécné prislusny organ statni spravy lesu.

Vyhodnoceni:
Pofizovatel bere na védomi.

6. Z hlediska zakona é. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakon (zéakon o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi)

OZP jako dotgeny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi prislusny dle § 22 pism. d) zakona o posuzovani
vlivi na Zivotni prostfedi uplatnil stanovisko z hlediska zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi dne
10.01.2023 pod €. j. JMK 5305/2023, k pfedlozenému névrhu zmény Uzemniho planu jiZ nema Zadné
pfipominky.

Vyhodnoceni:
Pofizovatel bere na védomi.

7. Z hlediska zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaZnych havarii zplsobenych vybranymi nebezpecnymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zékona é. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich
(zakon o prevenci zavaZnych havarii)

OZP jako dotdeny organ prevence zavaznych havarii pFislusny dle § 49 odst. 2 zakona o prevenci zavaznych
havarii uplatfiuje k ,Navrhu zmény &. 1 Gzemniho planu Ujezd u Cemné Hory* — stanovisko podle § 55b odst. 2
zakona &. 183/2006 Sb. v tom smyslu, Ze pfi uplatfiovani ,Navrhu zmény &. 1 tzemniho planu Ujezd u Cerné
Hory* neni potfeba zohledrovat Zadné ploSna omezeni. V zajmovém Uzemi neni stanovena zona havarijniho
planovani, respektive zde neni evidovan zadny provozovatel zafazeny do skupiny “A” a ani do skupiny “B”.

Vyhodnoceni:
Pofizovatel bere na védomi.

8. Z hlediska zékona ¢&. 541/2020 Sh., o odpadech (dale jen ,zakon o odpadech”) a obecné zavazné vyhlasky
Jihomoravského kraje €. 1/2016, kterou se vyhlaSuje zdvaznd cast Planu odpadového hospodarstvi
Jihomoravského kraje 2016 —2025:

OZP jako dotteny organ odpadového hospodarstvi prislusny dle § 102 odst. 1 zakona &. 541/2020 Sb., o
odpadech k predlozenému ,Navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Ujezd u Cerné Hory“ nema pfipominky.
Soucasné krajsky Ufad upozorfiuje na kompetenci obecniho Gfadu obce s rozSifenou pusobnosti dle § 146
odst. 1 pism. e) zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech.

Vyhodnoceni:
Pofizovatel bere na védomi.

1.1.2 Stanovisko odboru dopravy
(stanovisko doruceno 12.12.2023)
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Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD) jako dot&eny organ z hlediska feeni
silnic II. a lll. tfidy za pouZiti ustanoveni § 4 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, v platném znéni (déle jen stavebni zakon) a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997
Sb., 0 pozemnich komunikacich, v platném znéni (dale jen zékon o PK) uplatiuje v fizeni dle § 55b odst. 2
stavebniho zakona nasleduijici stanovisko k navrhu zmény UP a souhlasi s Fesenim silnic I1. a lll. tfidy za
podminky spinéni nasledujiciho poZadavku:

1. Plochy, ve kterych jsou vedeny silnice II. tfidy, budou v navrhu zmeény UP &. 1 fedeny jako stavajici plochy
,DOPRAVA SILNICNI - DS*.

Oduvodnéni

KrU JMK OD podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona o PK a § 4 odst. 2 stavebniho zakona uplatiiuje
jako vécné a mistné pfislusny dotleny organ stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci a zavazné
stanovisko v Uzemnim fizeni z hlediska feSeni silnic I1. a lll. tfidy.

1.V platném UP Ujezd u Cerné Hory (r. 2008) jsou silnice 11. tfidy vedeny jednotné v plochach stavajici dopravni
infrastruktury ,DS*. V pfedlozeném navrhu zmény ¢&. 1 UP Ujezd u Cerné Hory jsou silnice IIl. tfidy vedeny
Sasteéné v plochach ,DOPRAVA SILNICNI - DS* a prevazné v nespecifikovanych ,bilych* plochach. Zména
zplisobu vymezeni ploch pod silnicemi lll. tfidy neni v navrhu zmény UP nikterak odtivodnéna, z obsahu zmény
&. 1 UP Ujezd u Cemé Hory Ize usuzovat, Ze souvisi se zménou ,U10%, tj. pfevodem UP do jednotného
standardu UPD. Dle KN jsou silnice Ill. fidy na k.0. Ujezd u Cerné Hory vedeny po pozemcich se zptisobem
vyuziti ,silnice*. Navrh zmény &. 1 UP Ujezd u Cerné Hory musi byt opraven tak, aby silnice IIl. tfidy byly vedeny
v plochach ,DOPRAVA SILNICNi - DS*, . v souladu s platnym UP Ujezd u Cerné Hory a pozadavky jednotného
standardu.

Vyhodnoceni: )
V grafické casti ndvrhu UP jsou znazomény pouze plochy, ve kterych dochazi ke zméné jejich vymezeni.

Oznaceni a vymezeni ostatnich ploch zistava zachovano stavajici. Plochy pod vedenim pfedmeétnych silnic Ill.
tridy na k.u. Ujezd u Ceme Hory jsou nadéle DS - doprava silnicni, coZ se projevi ve vykresech tUplného znéni
UP.

1.2 Méstsky urad Blansko, Odbor Zivotniho prostredi

Stanovisko neuplatnil.

Dne 14.2.2023 byl navrh konzultovan s referentem zajistujici koordinacni stanovisko OZP M&U Blansko, ktery
Porizovateli sdélil, Zze OZP MéU Blansko nemé k pfedlozenému navrhu zmény ¢. 4 Zadné pfipominky a
stanovisko tedy nebude uplatriovat.

1.3 Méstsky urad Blansko, Odbor stavebni Grad, oddéleni silniéniho hospodaistvi

Stanovisko neuplatnil.

Zamér byl s timto dotéenym orgdnem osobné konzultovan pfed vefejnym projednanim. K navrhim zmén nema
pfipominky.

1.4 Méstsky Fad Blansko, Odbor stavebni tifad, odd. UP a RR - pamatkova péce
(stanovisko doruceno 13.11.2023)

K vy$e uvedenému navrhu zmény &. 1 Uzemniho pléanu Ujezd u Cerné Hory, zahmujici diléi zmény U1, U4 az
U10, vydavame jako pfislusny orgén statni pamatkové péce dle § 29 odst. 2 pism. c) zakona €. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdgjSich predpist souhlasné stanovisko.
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Oduvodnéni

V katastralnim uzemi Ujezd u Cerné Hory se nachazi étyfi kulturni pamétky registrované v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek CR (kostel V8ech svatych, soubor kiizi u kostela, fara, kfiz a socha sv. Jana Nepomuckého
na navsi) a nékolik pamétek mistniho vyznamu. Charakter navrhovanych zmén ani jejich poloha viak zadnou
z nich prakticky neovlivni.

Vyhodnoceni:
Pofizovatel bere na védomi.

1.5 Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Jihomoravsky kraj, Pobo¢ka Blansko

Stanovisko neuplatnil.

1.6 Hasiésky zachranny sbor Jihomoravského kraje, izemni odbor Blansko

Stanovisko neuplatnil.

1.7 Krajska hygienicka stanice JMK, se sidlem v Brné, Uzemni pracovi$té Blansko
(stanovisko doruceno 06.12.2023)

S navrhem zmény &. 1 Gzemniho planu Ujezd u Cerné Hory, zahmuijici zmény U1, U4 — U10 pofizované
zkracenym zpUsobem k vefejnému projednani souhlasi.

Oduvodnéni:

Navrh zmény €. 1 byl zpracovan na zakladé pokynu pro zpracovani navrhii zmén upP Ujezd u Cverné Hory,
oznacenych U1, U4 az U0, které byly soucasti Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Ujezd u Cerné Hory
schvalené usnesenim €. 04/02/23 pfijatym Zastupitelstvem obce Ujezd u Cerné Hory na zasedani dne
03.04.2023.

Ve Zpravé o uplatiovani bylo uvedeno, ze zmény budou pofizovany zkracenym postupem podle §55 aZ 55¢
stavebniho zakona. Vyhodnoceni vlivu zmény na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo zpracovano. Navrh zmény €.
1 neobsahuje prvky nalezejici regulacnimu planu.

K Navrhu Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Ujezd u Cerné Hory s pokyny pro zpracovani navrhii zmén
vydal orgén ochrany vefejného zdravi stanovisko dne 2. ledna 2023 pod ¢.j. KHSJM 00089/2023//BK/HOK s
uvedenim pozadavku na ochranu vefejného zdravi na useku ochrany pfed hlukem. Dopinény text v tomto
smyslu je uveden v kap f) Stanoveni podminek na vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, kde se nové
vklada oddil — Ochrana zdravi obyvatel.

Predkladanou zménu &.1 UP Ujezd u Cemé Hory pro vefejné projednani zpracoval Ing. arch. Zbyngk Pech,
autorizace CKA 00 161, atelier ERA, SobéSicka 241/27, Brno, €. smlouvy 1/2023.

Za predpokladu dUsledného respektovani a spinéni podminek na ochranu vefejného zdravi je pfedpoklad pro
napInéni cili Uzemniho planovani vyplyvajicich z ustanoveni § 18 stavebniho zékona, a to m.j. vytvaret
pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spo€ivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery
uspokojuje potfeby souasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Vyhodnoceni:
Pofizovatel bere na védomi.
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1.8 Ministerstvo zZivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy Vil, Mezirka 1, Brno

Stanovisko neuplatnil. Zaméry feSené zménou se netykaji ochrany zajmi sledovanych timto dotCenym
organem. Ve spravnim tizemi Ujezd u Cerné Hory nejsou evidovany Zadné dobyvaci prostory, loZiska nerostu,
progn6zni zdroje vyhrazenych nerostt ani chranéna loZiskova tizemi.

1.9 ObU Brno, Cejl 13, Brno

Stanovisko neuplatnil. Zaméry fesené zménou se netykaji ochrany zajmi sledovanych timto dotcenym
organem. Ve spravnim uzemi Ujezd u Cerné Hory nejsou evidovany Zadné dobyvaci prostory, loZiska nerostu,
prognozni zdroje vyhrazenych nerost( ani chrénéna loZiskova tzemi.

1.10 Ministerstvo primyslu a obchodu, Odbor surovinové politiky, Na FrantiSku 32, Praha 1

Stanovisko neuplatnil.

1.11 Ministerstvo dopravy, Nabiezi L. Svobody 12/1222, Praha1.

Stanovisko neuplatnil. Zaméry feSené zménou €. 1 se netykaji ochrany zajm( sledovanych timto dotéenym
organem.

1.12 Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany Gzemnich zajma Brno,
Svatoplukova 84, Brno
(stanovisko doruéeno 28.11.2023)

Odbor ochrany Gizemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova, Ministerstvo obrany, v souladu
se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona €. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CRY) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona &.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale
jen ,stavebni zakon®), jako vécné a mistné prislu$né ve smyslu zakona o zajistovani obrany CR, a v souladu s
Rozkazem ministra obrany ¢&. 39/2011 - Zabezpeceni vykonu pusobnosti MO ve vécech tzemniho planovani a
stavebniho fadu, v platném znéni, vydava ve smyslu § 55 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zakona souhlasné stanovisko k predlozené Uzemné planovaci dokumentaci.

Pozadujeme pouze v koordinacnim vykresu opravit ndzev vymezeného Uzemi Ministerstva obrany, misto
,ochranné pasmo radiolokaéniho zafizeni MO* uvést ,koridor RR smérli — zajmové Uzemi pro nadzemni
stavby“, aby byl v souladu s textovou &asti oduvodnéni (kapitola Limity vyuZiti zemi — Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany, str. 24).

Odlvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajistovani obrany CR a
zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrzeni ozndmeni pofizovatele Uzemné planovaci
dokumentace (dale jen ,UPD*) vyhodnoceni vy$e uvedeného névrhu z pozice dotéeného organu. Dotéeny
organ neshledal rozpor mezi ndvrhem funkéniho vyuZiti ploch a z&jmy MO na zajistovani obrany a bezpeénosti
statu a nema k Fe$ené UPD, pfi dodrzeni ustanoveni § 175 stavebniho zakona, pfipominky. V posuzované UPD
jsou respektovany a zapracovany zajmy Ministerstva obrany v souladu s uplatnénymi poZadavky MO.

Vyhodnoceni:
Pozadavek bude zohlednén, jedna se pouze o formalni dpravu.

1.14 Stanovisko krajského uradu dle §55b odst.4
(stanovisko ze dne 27.03.2024)

1. Z&kladni Gdaje o névrhu zmény &. 1 UP Ujezd u Cerné Hory
Pofizovatel: Méstsky ufad Blansko, odbor stavebni ufad
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Projektant: Ing. arch. Zbynék Pech, Atelier ERA, Sobésicka 27, 614 00 Brno
Datum zpracovani: 10/2023 ] .
Re$ené uzemi: spravni Uzemi obce Ujezd u Cerné Hory

2. Posouzeni navrhu zmény &. 1 UP Ujezd u Cerné Hory z hlediska souladu s politikou izemniho rozvoje a s
Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

A) Dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) v platném znéni patfi Uzemi ¢asti obci z ORP
Blansko (obce ve stfedni, jihovychodni a jihozapadni ¢asti) do metropolitni rozvojové oblasti OB3 — Brno. Jedna
se 0 Uzemi s velmi silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych Cinnosti a dalSich aktivit, které maji z velké
Casti i mezinarodni vyznam; rozvojové podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak dainicemi, tak I. tranzitnim
Zelezniénim koridorem (TZK). Nékteré z obci ORP Blansko mimo rozvojovou oblast leZi na rozvojové ose 0S9
Brno — Svitavy/Moravska Trebovd, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty — silnici 1/43, koridor
pfipravované kapacitni komunikace SD20 a I. TZK Ceska Ttebova — Brno. Obec Ujezd u Cerné Hory je
dopravné napojena na silnici 1/43 pfes spravni uzemi sousednich obci LaZany a Milonice, kterymi tato silnice
prochazi.

Uzemi obce je nové soucasti specifické oblasti SOBY, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gizemi
suchem. UP Ujezd u Cemé Hory je v souladu s kritérii a podminkami pro rozhodovani o zménach v Uzemi
stanovenymi v PUR CR pro specifickou oblast SOB9, mimo jiné vytvaii podminky pro zvy3eni retencni
schopnosti Gzemi a ke kultivaci vodnich tokd, a pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako
zdroje vody v zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochéach. Zastavitelné plochy feené zménou €.1 a feSeni
odkanalizovani obce nemaji na problematiku ohrozZeni tizemi suchem dopad.

V UP a v navrhu zmény jsou respektovany ¢i feseny obecné republikové priority Gzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje izemi dle kapitoly 2 PUR CR, zejména dle &lanku (14) priorit (. ochrana a rozvoj
pfirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot uzemi), €lanku (16) priorit (fj. komplexni FeSeni Uzemi se
zohlednénim pozadavkU na kvalitu Zivota a hospodéafsky rozvoj izemi) a ¢lanku (30) priorit (tj. Groven technické
infrastruktury). Z PUR CR nevyplyvaiji pro Gzemi obce konkrétni pozadavky na rozvoj dopravni a technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu. Zména nenavrhuje Zadné skuteCnosti, které by byly v rozporu s prioritami
&i zaméry stanovenymi a vymezenymi v PUR CR.

KrU upozorfiuje, Ze viadou Ceské republiky byla dne 07.02.2024 usnesenim ¢. 89/2024 schvalena Aktualizace
&.7 PUR CR, ktera je zavazna od 01.03.2024. Z Aktualizace &. 7 PUR CR nevyplyvaji pro navrh zmény &.1 UP
Ujezd u Cemé Hory nové pozadavky, informaci o Aktualizaci &. 7 je viak tfeba doplnit do textové &asti
odlvodnéni navrhu zmény.

B) Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ,ZUR JMK), které byly Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje vydany dne 05.10.2016, u¢innosti nabyly dne 03.11.2016, jsou v sou¢asnosti platné ve
znéni Aktualizaci &. 1 a &. 2, které nabyly U¢innosti dne 31.10.2020. UP Ujezd u Cerné Hory naby! Gginnosti
dne 10.08.2008, byl tedy vydan pred nabytim Gcinnosti ZUR JMK. Pfi zpracovani navrhu zmény proto bylo
provereno a upraveno feseni UP Ujezd u Cerné Hory z hlediska souladu s platnym zn&nim ZUR JMK, uvedeni
UP Ujezd u Cemné Hory do souladu se ZUR JMK je jednim z pfedméti této zmény.

UP Ujezd u Cerné Hory ve znéni zmény ¢&. 1 je v souladu s prioritami Gzemniho planovani Jihomoravského
kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gizemi stanovenymi v ZUR JMK, podporuje zejména napliiovani a bodu
(9) priorit (tj. vytvafet Gzemni podminky pro zaji$téni a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou) a bodu (14) priorit (. podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které
vytvareji charakteristické znaky uzemi).

Dle zpFesnéni v ZUR JMK je spravni izemi obce Ujezd u Cemné Hory sougasti metropolitni rozvojové oblasti

OB3 - Brno; platny UP véetn& navrzené zmény splfiuje relevantni pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi a
Ukoly pro Uzemni planovani stanovené pro rozvojovou oblast OB3.
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ZUR JMK nevymezuji na Uzemi obce 7adné plochy nebo koridory pro zdméry technické a dopravni
infrastruktury, véetn& dopravy cyklistické. Uzemi je dot&eno prvky nadmistniho USES - jedn4 se o regionalni
biocentrum RBC 290 U Krkaté baby a regionalni biokoridory RK 1412 a RK 1421. Navrh zmény €. 1 UP Ujezd
u Cerné Hory zpfesfiuje vymezeni (izemné pfisludnych partii regionalniho biocentra RBC 290 U Krkaté baby a
regionalnich biokoridord RK 1412 a RK 1421, pfiéemz v navaznostech zohledriuje feSeni USES na Uzemi
sousednich obci (UP Mal4 Lhota, UP Lub&, UP Hiuboké Dvory, UP Skali¢ka, UP Malhostovice).

UP Ujezd u Cerné Hory v dosavadnim znéni i jeho zména €. 1 splfiuji relevantni pozadavky na uspofadani a
vyuziti tzemi a Ukoly pro Uzemni planovani stanovené v ZUR JMK pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot uzemi kraje.

Spravni zemi obce prislusi dle kapitoly F ZUR JMK do krajinnych celki €. 31 — Kun3tatsko-nedvédicky (tméF
celé Uzemi) a &. 30 — Tidnovsko-ivandicky (nepatrna jizni ¢ast katastru obce). Reseni UP Ujezd u Cemné Hory
a jeho zmény €. 1 odpovida pozadavkim na uspofadani a vyuZiti Gzemi a Ukolim pro Uzemni planovani
stanovenym ZUR JMK pro tyto krajinné celky.

3. Posouzeni navrhu zmény &. 1 UP Ujezd u Cerné Hory z hlediska zajiténi koordinace vyuZivani Gzemi s
ohledem na $irSi Uzemni vztahy

Zména ¢&. 1 tzemniho planu Ujezd u Cemné Hory je pofizovana v souladu s platnou legislativou zkracenym
postupem pofizovani. Zpracovana je na zakladé ,Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Ujezd u Cerné Hory s
pokyny pro zpracovani navrh(i zmén, obdobi 04/2015 — 04/2022“ schvalené usnesenim €. 04/02/23 pfijatym
Zastupitelstvem obce Ujezd u Cerné Hory na zasedani konaném dne 03.04.2023.

Zména €. 1 zahrnuje nasledujici dil¢i zmény:

U1 uvedeni UP Ujezd u Cerné Hory do souladu se ZUR JMK

U4 zména pozadavku prostorové regulace

U5 zména koncepce odkanalizovani obce

U6 nova plocha vefejného prostranstvi

U7 vypusténi uzemni rezervy ,Humna II*

U8 nové vymezeni pasu izolacni zelené

U9 upravy uzemniho planu z podnétu pofizovatele (rozdéleni plochy B/2,5 na dvé plochy BV/2,5 a BV/1,5)
U10 prepracovani UP do jednotného standardu izemné planovaci dokumentace

Zménou je nové vymezena hranice zastavéného tzemi. Dil¢i zménou U5 névrh zmény zapracoval na zékladé
dokumentace ,Odkanalizovani obci Liplvka, SvinoSice, Lazany, Milonice, Zavist, Ujezd u Cerné Hory* do
Uzemniho planu novy zplsob odkanalizovani obce. Zména je promitnuta do vSech obsahovych ¢asti tzemniho
planu (vyuZiti uzemi, feSeni technické infrastruktury, VPS). Zména koncepce odkanalizovani obce ma z
hlediska $ir$ich vztahl dopad na koordinaci systému odkanalizovani obci Ujezd u Cerné Hory a obce LaZany,
koordinace je dana uvedenou dokumentaci. Mezi obcemi je navrzeno vedeni vytlaku spladkové kanalizace.

PFi zpracovani navrhu zmény €. 1 byl provéfen soulad UP Ujezd u Cerné Hory se ZUR JMK a PUR CR v
platném znéni. ZpFesnéni zaméri ZUR JMK v UP Ujezd u Cerné Hory a jeho zméné ¢&. 1 je uvedeno vyse v
bodg 2. tohoto stanoviska. Ostatni dil&i vécné zmény Fesené zménou &. 1 UP Ujezd u Cerné Hory s vyjimkou
zmeény U5 s ohledem na svou polohu a charakter a rozsah nevyzaduji koordinaci vyuzivani navazujiciho uzemi.

Zavér: KrU nemé z hlediska souladu navrhu zmény ¢&. 1 Gzemniho planu Ujezd u Cemé Hory s PUR CR a se
ZUR JMK a z hlediska zajisténi koordinace vyuZzivani uzemi s ohledem na SirSi uzemni vztahy k navrhu zmény
pfipominky.

Vyhodnoceni:
Pofizovatel bere na védomi.
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7. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj

Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gizemi nebylo v Zadani a Pokynech pro zpracovani UP Ujezd u Cerné
Hory poZadovano, tudiz neni v Uzemnim planu Ujezd u Cerné Hory z roku 2008 zpracovano.

Do spravniho uzemi obce Ujezd u Cemné Hory nezasahuje zadna evropsky vyznamna lokalita soustavy
NATURA 2000.

Zadani zmény .1 Uzemniho planu Ujezd u Cerné Hory, zpracované v ramci Zpréavy o uplatiiovani Uzemniho
planu Ujezd u Cerné Hory s pokyny pro zpracovani navrhi zmén, nepfedpokladalo zpracovani vyhodnoceni
vlivi navrhi zmén na udrZitelny rozvoj Uzemi ani na zivotni prostiedi.

Navrhem zmény ¢.1 tzemniho planu Ujezd u Cemé Hory nebylo zpracovano Vyhodnoceni vlivil navrh(i zmén
na udrzitelny rozvoj Uzemi.

8. Stanovisko krajského dradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona, véetné sdéleni, jak bylo
stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno

OZP JMK jako dotéeny organ ochrany pfirody pfislu$ny dle ust. § 77a odst. 4 pism. z) vy$e uvedeného zakona
sdéluje, Ze pod &. j. JMK 60/2023 vydal samostatné dne 02.01.2023 k predlozenému ,Navrhu Zpravy Ujezd u
Cerné Hory" stanovisko dle § 45i vySe uvedeného zakona, ve kterém vylougil vyznamny viiv na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy Natura 2000 nachazejici se v Uzemni plsobnosti Krajského Uradu
Jihomoravského kraje. Na zékladé vySe uvedeného nebude zpracovano samostatné Vyhodnoceni vlivu zmén
UP na Zivotni prostfedi.

0ZP JMK jako doteny organ posuzovani viivii na Zivotni prostfedi pfisluny dle ust. § 22 pism. d) zakona o
posuzovani vlivi na zivotni prostiedi na zakladé posouzeni podle kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona o
posuzovani vlivi na zivotni prostfedi neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivi navrhované zmény ¢.1
tuzemniho planu Ujezd u Cerné Hory na Zivotni prostedi.

Vzhledem k tomu, Ze pro zménu ¢&. 1 Uzemniho planu Ujezd u Cemné Hory nebylo pozadovano zpracovani
vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj, jehoZz soucasti je i vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi, nebylo
stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 vydano.

9. Vyhodnoceni spinéni pozadavk( zadani

Zména ¢.1 Uzemniho planu Ujezd u Cemé Hory je pofizovana na zakladé ,Zpravy o uplatiiovani Uzemniho
planu Ujezd u Cerné Hory s pokyny pro zpracovani navrh( zmén, obdobi 04/2015 — 04/2022".

Zména obsahuije provéfeni nasledujicich zmén:
Kurzivou doplnény text pod jednotlivymi body poZadavki pfedstavuje zjednodu$ené vyhodnoceni poZadavku
nebo odkaz na éast navrhu nebo odiivodnéni, kde je poZadavek feSen podrobné.

U1 - uvedeni UP Ujezd u Cerné Hory do souladu se ZUR JMK
Predmétem FeSeni zmény bude uvedeni UP Ujezd u Cerné Hory do souladu s nadfazenou Gzemné planovaci
dokumentaci.
Provéfen byl soulad se ZUR JMK, véetné upfesnéni SirSich vztaht. Uzemni plén i Navrh zmény je
v souladu s nadfazenou dokumentaci. Navrh zmény provéfil a zpfesnil v souladu se ZUR JMK Uzemni
systém ekologické stability na izemi obce i v ndvaznosti na obce sousedici.
V' rdmci zmény bylo provéfeno uzemi z hlediska problémd sucha pro specifickou oblast SOB9 v daném
tzemi. Uzemni plan vytvéafi v ramci stabilizace vodnich tokii a vodnich ploch podminky pro zvy$eni
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retencni schopnosti Gzemi a ke kultivaci vodnich tok(. Také stabilizace lesnich ploch a krajinné zelené
prispiva ke zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi. Navrh zmény nenavrhuje opatfeni pro
zadrZeni vody krajiné, pfipadné i jin opatfeni splfiujici poZadavky fesici problémy sucha.

U4 - zména pozadavku prostorové regulace

Pfedmétem feSeni zmény bude zména pozadavku prostorové regulace resp. jeho navyseni na 2,5 NP, tykajici

se pozemku parc.¢ 114, v k.0. Ujezd u Cerné Hory.
Névrh zmény provéfil podminky prostorového uspofadani pro stabilizovanou plochu bydleni B. NavrZeno
je doplnéni prostorového regulativu o pfipustnosti zachovani stavajici podlaznosti a stavebniho objemu
S vyuZitim podkrovi.

U5 - zména koncepce odkanalizovani obce

Pfedmétem feSeni zmény bude zména koncepce odkanalizovani obce.
Névrh zmény zapracoval na zakladé zpracované dokumentace ,Odkanalizovani obci Lipivka, SvinoSice,
Lazany, Milonice, Zavist, Ujezd u Cerné Hory“ do uzemniho planu novy zpiisob odkanalizovéni obce.
Zména je promitnuta do vSech obsahovych Casti tzemniho planu (vyuZiti tizemi, feSeni technické
infrastruktury, VPS).

U6 - nova plocha verejného prostranstvi
Zména funkéniho vyuziti ploch ob¢anského vybaveni na navsi na plochy vefejného prostranstvi.
Navrh zmény zménil vyuZiti ploch dle poZadavk( zadani. Upfesnéno je vymezeni funkCnich ploch.

U7 - vypusténi Gizemni rezervy ,,Humna II*
Pfedmétem feSeni zmény bude vypusténi plochy Uzemni rezervy pro bydleni v lokalité ,Humna II¥, a s ni
souvisejici VPS pro dopravni a technickou infrastrukturu k obsluze lokality.
Navrh zmény odstranil plochu tzemni rezervy dle poZadavki zadani. Zména je promitnuta do vSech
obsahovych ¢asti uzemniho planu (zakladni ¢lenéni uzemi, feSeni technické infrastruktury, VPS).

U8 - nové vymezeni pasu izolacéni zelené

Predmétem zmény je vymezeni pasu izolacni zelené po obvodu vSech vyrobnich a zemédélskych areall dle

katastru nemovitosti a jejich znazornéni v grafické pfiloze UP.
Navrh zmény provéfil moZnost vymezeni pasu izolacni zelené po obvodu vSech vyrobnich a
zemédélskych aredll. Vzhledem k poctu dotéenych viastnik( a charakteru zmény pofizované zkracenym
postupem prioritné pro potfeby zapracovani nového systému odkanalizovani obce nejsou nové plochy
izolacni zelené zménou vymezovany. Zména navrhuje dopinéni prostorového regulativu o pfipustnosti
»Jizolacni zelené, stromorfadi, doprovodné zelené“ v plochach vyroby drobné a sluzby, vyroby zemédélské
a plochach zemédélskych vSeobecnych.

U9 - Gpravy uzemniho planu z podnétu pofizovatele
Pfedmétem zmény bude provéfeni stavajicich podminek prostorového uspofadani pro navrhovou plochu
bydleni oznacenou indexem B/2,5, situovanou v severni okrajové Casti obce pfi vyjezdu z obce smérem na
Malou Lhotu, s ohledem na exponovanou polohu.
Navrh zmény provéfil podminky prostorového uspofadani pro zastavitelnou plochu rodinného bydleni
B/2,5. Navrzeno je rozdéleni jedné zastavitelné plochy na dvé plochy s rozdilnym prostorovym
regulativem. Pro severni plochu, nachazejici v exponované poloze na okraji obce, je navrzeno sniZeni
podlaznostina 1,5.

Predmétem zmény bude provéfeni potfeby oznageni brownfields vyrobnich a zemédélskych arelu situovanych

v severovychodni ¢asti Gzemi.
Navrh zmény provéril oznaceni vybranych vyrobnich a zemédélskych areéll jako brownfields, vietné
zapracovéni navrhi novych regulativii do tzemniho pléanu dle doporuceni ,Uzemni studie krajiny ORP
Blansko®. Zména navrhuje vymezeni brownfieldd na urovni Vyroku, véetné stanoveni regulativd,
zapracovat do Uzemniho planu aZ po zafazeni uvedenych areélt v aktualni Narodni strategii regenerace
Brownfield(i. Brownfieldy uvedené v UAP a studii jsou jako informativni jev oznadeny v Koordinadnim
VyKrese.
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U10 - prepracovani UP do jednotného standardu Gizemné planovaci dokumentace
Uzemni plan Ujezd u Cerné Hory bude prepracovan do tzv. jednotného standardu Gzemné planovaci
dokumentace.

Névrh zmény je zpracovan v souladu s vyhlaSkou ¢. 418/2022 Sb,.

Obecné pozadavky pro v§echny zmény
Zastavéné Uzemi bude zménami aktualizovéno.
Zménou je nové vymezena hranice zastavéného uzemi.

Pozadavky dotéenych organii
Ministerstvo obrany uplatfiuje poZzadavek na zapracovani limitd a zajm0 Ministerstva obrany do textové a
grafické ¢asti navrhu této zmény.

Névrh zmény zapracoval poZadavek do pfislusnych asti navrhu zmény uzemniho planu.

Krajska hygienické stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné poZadujeme vztahnout k veskerym
vymezenym plocham podminky na ochranu zdravi obyvatel.
Névrh zmény zapracoval poZadavek do kapitoly ,Ochrana zdravi obyvatel* Vyroku tGzemniho planu a
dalSich prislusnych ¢éasti navrhu zmény uzemniho pléanu.

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje z hlediska zadkona o ochrané ZPF.
Névrh zmény nevyvolava potfebu zaboru ZPF.
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10. Oduvodnéni navrhovaného vécného feseni

Poznamka ) . ) o
Oduvodnéni zmény ¢.1 uzemniho planu Ujezd u Cemné Hory je fazeno v souladu s ODUVODNENI Uzemniho
planu Ujezd u Cerné Hory 2008.

Celkova koncepce urbanistického navrhu

Celkova koncepce rozvoje obce Ujezd u Cerné Hory se zménou &.1. neméni.

Prostorové usporadani

Zména ¢.1 Gizemniho planu Ujezd u Cerné Hory - U4
zména poZadavku prostorové regulace

Predmétem feSeni zmény byl poZzadavek na provéfeni prostorove regulace resp. jeho navyseni na 2,5 NP,
tykajici se pozemku parc.¢ 114, v k.U. Ujezd u Cerné Hory. Divodem poZadavku byla obava vlastnika, zda
bude pfi rekonstrukci stavajiciho objektu moZno zachovat stavajici podlaznost a vyuzit podkrovi pro bydleni.

Situace - ortofoto

Pohled pri vjezd do obce
Pozadavek na zménu UP byl posouzen s konstatovanim, Ze stavajici objekt vhodné zd(iraziiuje prostorovou

dominantou ,narozi“ prvniho RD vstup do obce. V kazdém pfipadé bude Zadouci stavajici prostorové
usporadani a stavebni objem zachovat.
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Z hlediska stanovenych podminek prostorového usporadani je zménou &.1 UP Ujezd u Cerné Hory do Vyroku
Uzemniho planu pfidana podminka:

,Ve stabilizované plochach je pfipustné zachovani stavajici podlaznosti a stavebniho objemu. Pfipustné je
vyuZiti podkrovi pro danou funkci.

Zména ¢.1 Gzemniho planu Ujezd u Cerné Hory - U9
Upravy Uzemniho planu z podnétu pofizovatele

Dle zadani je pfedmétem zmény provéfeni stavajicich podminek prostorového uspofadani pro navrhovou
plochu bydleni ozna¢enou indexem B/2,5, situovanou v severni okrajové ¢asti obce pfi vyjezdu z obce smérem
na Malou Lhotu, s ohledem na exponovanou polohu. Pozadavek vyplyva ze schvalené Uzemni studie krajiny
ORP Blansko, ktera byla pfedana 26.03.2019 a jeji moznost vyuziti byla schvalena 09.04.2019.

ey
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Zpracovatel dokumentace pozadavky na zménu provéfil a vyhodnotil. Po konzultacich s obci je navrzeno
rozdéleni zastavitelné plochy pro bydleni na dvé zastavitelné plochy.

Zménou ¢.1 Gzemniho planu je navrZeno, aby pro zastavitelnou plochu vesnického bydleni BV na pozemku
p.&. 585/2 k.. Ujezd u Cemé Hory zistala ponechana prostorova regulace 2,5, umoziujici vystavbu
dvoupodlaznich objektu s vyuzitim podkrovi. Dlvodem je poloha v souCasné zastavéné Casti obce a moznost
intenzivngjSiho vyuZziti plochy (v souladu s pfipustnym vyuzitim) pro pfipadnou potfebu vybavenosti obce (napf.
obecni bydleni pro seniory, obecni startovaci byty). Pro zastavitelnou plochu vesnického bydleni BV na
pozemku p.&. 585/1 k.u. Ujezd u Cerné Hory je z diivodu exponované polohy ,nad obci navrhovana prostorova
regulace 1,5.

Bydleni a bytovy fond

Zména ¢é.1 Gizemniho planu Ujezd u Cerné Hory - U7
vypusténi uzemni rezervy ,Humna II*

Z hlediska dal$iho koncepéniho rozvoje obce byla Uzemnim planem Ujezd u Cemné Hory 2008 v horizontu
vyhledu jako uzemni rezerva navrzena dalSi lokalita pro rozvoj bydleni - Lokalita ,Humna II* pro cca 19 RD.

Pofizeni zmény navrhla obec Ujezd u Cerné Hory. Diivodem je skutednost, 7e od vydani UP uplynulo 14 let
bez potfeby aktivace rezervy, coz poukazuje na neucelnost této plochy. S odstupem Casu a z aktuélnich
podminek daného Uzemi dale vyplyva problematické dopravni napojeni, obtizné zakladové poméry, sesuvny
nestabilni svah, Spatné oslunéni — severni svah, a zejména nevhodné umisténi lokality z hlediska urbanismu.
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Zménou &.1 UP Ujezd u Cerné Hory je tato rezerva vypusténa. Cast vymezené rezervy je v ramci nového
vymezeni zastavéného Uzemi na zakladé stavajiciho vyuZiti pozemk( a vlastnickych vztah( pfifazena
k zastavitelné ploSe bydleni venkovského v lokalité ,Humna“.

V souvislosti s vypusténim rezervy pro bydleni byl zménou UP zru$en navrh obsluhy této plochy dopravou a
technickou infrastrukturou (kanalizace, voda, STL plynovod). Pro vedeni technické infrastruktury jsou zruseny
souvisejici verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit.

Skolstvi a kultura

Zména ¢.1 Gizemniho planu Ujezd u Cerné Hory - U6
nova plocha vefejného prostranstvi

UP Ujezd u Cerné Hory 2008 byly vytvaieny podminky pro vystavbu nového Obecniho domu plniciho kulturné
spoleéenskou roli v obci. NavrZzena byla zastavitelna plocha pro ob¢anské vybaveni na navsi.

V sou€asnosti ma obec vybudovany novy obecni Ufad. Souéasti objektu je matefska Skolka, sél obecniho Ufadu
a obecni knihovna. Z tohoto divodu je zménou zastavitelnd plocha na navsi z izemniho planu vypusténa.
Viyuziti této plochy je stabilizovano jako vefejné prostranstvi v souladu s dnednim vyuzitim.

Vyroba a skladovani, zemédélska vyroba

Zména ¢.1 Gizemniho planu Ujezd u Cerné Hory - U9
Upravy Uzemniho planu z podnétu pofizovatele

Dle zadani je predmétem zmény provéfieni potfeby oznaceni brownfields vyrobnich a zemédelskych areall
situovanych v severovychodni Casti Uzemi. Pozadavek vyplyva ze schvalené Uzemni studie krajiny ORP
Blansko, ktera byla pfedana 26.03.2019 a jeji moznost vyuziti byla schvélena 09.04.2019.

M N

Zpracovatel dokumentace poZzadavky na zménu proveéfil a vyhodnotil.

Pozadavek vyplynul z Uzemni studie krajiny spravniho obvodu obce s rozsifenou plisobnosti Blansko.
Kapitola

Navrhy opatreni pro transformaci zjisténych vyznamnych opusténych arealii a ploch ve volné krajiné a
v kontaktu s ni

Pro nevyuZivané arealy se vyuZiva také oznaceni ,Brownfield.“ Jedna se 0 nemovitost (pozemek, objekt, areal),
ktera je nedostatecné vyuZivana, zanedbana a miZe byt i kontaminovana. Vznika jako pozistatek pramyslové,
zemédélské, rezidencni, vojenské Ci jiné aktivity. Existence brownfield( v tizemi mé na okoli negativni dopad.
Mimo viastni degradace prostfedi sem patfi i nebezpeci ze Spatného stavebné-technického stavu (odpadavani
jednotlivych Casti staveb, propady, Zzficeni...), a sniZeni ekonomického potencialu okoli (snizeni cen
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nemovitosti, pfesun podnikatelskych aktivit mimo blizké okoli brownfieldu...). Tyto dopady malokdy nastanou
vSechny soucasné, ale postupné se mohou projevovat kumulované.

NevyuZivané lokality ,Brownfields”v ORP Blansko

Ujezd u Cerné Hory ~ Ujezd u C. H. - zemédélsky areél

Ujezd u Cerné Hory ~ Ujezd u C. H. - priimyslovy areél

zdroj — UAP, Brownfieldy — nevyuZivané areély a objekty Jihomoravského kraje

Pro moZnou adaptaci a revitalizaci podobnych uzemi byla vypracovana Narodni strategie regenerace
brownfieldii 2016 — 2020. Vizi této strategie je transformace brownfieldu v Ceské republice na ekonomicky
produktivni, ekologicky a socialné zdrava Gzemi pomoci koordinovaného usili vSech urovni verfejné spravy,
soukromého sektoru a neziskovych organizaci. (www.brownfieldy.eu) Pfedpokladem feSeni situace je zapsani
problémovych uzemi do databaze brownfield( a vytvofeni podminek ke zméné jejich vyuZiti v Uzemné
planovaci dokumentaci. Podminky je tfeba stanovit individualné v souladu s koncepci rozvoje jednotlivych obci.
Pro realizaci zéméru je mozné vyuzit finan¢ni podpory programi na regeneraci lzemi ¢i podporu
podnikatelskych aktivit.

V ramci doplriujicich prazkum( a rozbor( byly nékteré ze jmenovanych aredlt vyhodnoceny jako negativné
pusobici v obrazu krajiny. V pfipadé dalSiho vyuziti téchto ploch je tfeba v Gzemné planovaci dokumentaci
posoudit jejich dalkové pusobeni a navrhnout opatfeni ve smyslu dopinéni zelené uvnitf i na okraji areald.

Doporuceni vyplyvajici z uvedeného:

-V UPD stanovit podminky pro pfipadné nové vyuZiti izemi v souladu se zachovanim hodnot a pfiznivého
Zivotniho prostfedi (napf. vySkové omezeni, podil zelené apod.).

- Zapojit se do celorepublikové databaze brownfieldd s moZnosti vyuZiti financni podpory jednotlivych programd.

Pozadavky na urbanistickou koncepci
- V UPD stanovit podminky pro pfipadné nové vyuZiti izemi brownfields v souladu se zachovanim hodnot a
pfiznivého Zivotniho prostfedi (napf. vyskové omezeni, podil zelené apod.).

Po konzultacich s obci navrhuje zména ¢.1 UP Ujezd u Cerné Hory:

= vymezeni Brownfieldu na Grovni Vyroku, véetné stanoveni regulativii, zapracovat do Uizemniho planu Ujezd
u Cerné Hory az po zafazeni uvedenych areali v aktualni Narodni strategii regenerace Brownfieldu,

= Brownfieldy uvedené v UAP (izemné& analytickych podkladech) a nasledné v ,Uzemni studii krajiny
spravniho obvodu obce s rozSifenou plsobnosti Blansko® budou jako informativni jev oznaceny
v Koordinaénim vykrese.
Pozn.: UAP ORP Blansko 2020 eviduje jako Brownfield pouze zemé&dglsky arel.

Koncepce verejné infrastruktury - Vodni hospodaistvi
Odkanalizovani uzemi

Zména é.1 Gzemniho planu Ujezd u Cerné Hory - U5
zména koncepce odkanalizovani obce

V obci Ujezd u Cerné Hory neni kanalizace pro odvadéni splaskovych odpadnich vod. V obci je vybudovana
stavajici jednotna kanalizace s vyusténim do mistniho recipientu, ktera byla vybudovana v letech 1980 - 1990.
Likvidace splaskovych odpadnich vod probiha lokalné pfimo u zdroje. SplaSkové odpadni vody jsou Castecné
predCistény v septicich a z ¢asti jsou akumulovany v zumpach (pfedevsim nové vystavba). Septiky maji pfepady
zaustény do stavajici puvodné destové kanalizace, popfipadé do povrchovych pfikopl €i trativodd, kterymi
odpadni vody odtékaji spolu s ostatnimi vodami do mistniho recipientu. Vyjime¢né jsou odpadni vody ze zump
vyvézeny na pole.
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Dnes platny Gzemni plan navrhoval novy oddilny systém odkanalizovani obce. Stavajici kanalizace méla slouzit
jako kanalizace deStova. Nova splaSkova kanalizace byla navrzena v kombinaci kanalizace spadové a
vytlaénych fadd s derpacimi stanicemi. Splaskova kanalizace byla svedena do nové navrhované COV,
situované pii cesté k obci Skalicka.

V soucasnosti probiha zpracovani dokumentace pro Gzemni rozhodnuti, fesici odkanalizovani obci Liplvka,
Svinosice, Lazany, Milonice, Zavist, Ujezd u Cerne Hory - I. a Il. etapa. Navrzené feseni pro odkanalizovani
obce Ujezd u Cerné Hory bylo pfevzato do navrhu zmény ¢.1 UP Ujezd u Cerné Hory.

Pro odvadéni spladkovych odpadnich vod bude v obci vybudovéna oddilnd stokova sit, stavajici destova
kanalizace bude nadale slouzit pouze pro odvadéni vod destovych. Splaskové odpadni vody budou odvadény
pfevazné gravitani kanalizaci a pomoci dvou Cerpacich stanic na siti svedeny do tfeti, centralni Cerpaci
stanice. Odtud budou odpadni vody odvedeny vytlakem do stokové sité obce Lazany.

Do stokové sité obce Lazany budou rovnéZ svedeny odpadni vody z obci Milonice a Zavist. V obci Lazany
budou splaskové odpadni vody z téchto obci svedeny do centraini Cerpaci stanice, odkud budou vytlakem
vedeny do obce Liplvka. V obci Liplvka se pfedpoklada zausténi splaskovych odpadnich vod v misté
stavajiciho virového separatoru na jihozapadé obce do stavajici stoky, odtud budou odpadni vody vedeny smér
Kufim, dale do stokové sité mésta Brna a budou &istény na COV Modfice. Viyhledové bude v misté stavajiciho
virového separatoru v Liplvce vybudovana nova mechanicko-biologicka COV, kam budou odpadni vody z vyse
zminénych obci prepojeny a budou zde Cistény.

Arealy vyroby nejsou na vefejnou komunalnim stokovou sit napojeny. Likvidace odpadnich vod vyrobnich ploch
(areald) bude feSena jimkami na vyvazeni nebo jinou formou likvidace odpadnich vod v souladu s platnou
legislativou. V pfipadé realizovatelnosti je mozné napojeni splaskl ze socialnich zafizeni do vefejné komunalni
stokové sité.

V obci Ujezd u Cerné Hory je v sougasné dobé 275 obyvatel, vyhledové je uvazovano s celkovym poctem 385
ekvivalentnich obyvatel.

Pro umisténi Cerpacich stanic splaskové kanalizace je vyuzita zastavitelna plocha TW - technicka infrastruktura
— vodni hospodafstvi v severni ¢asti obce uréena plvodné pro novou COV. Pro centralni ¢erpaci stanici
vytlatného fadu na LaZany (v jizni ¢asti obce) je zménou €.1 navrZena nova zastavitelna plocha TW - technicka
infrastruktura — vodni hospodarstvi.

Pro novou zastavitelnou plochu TW - technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi, na které bude umisténa
centralni pfeCerpavaci stanice odpadnich vod, je navrzena vefejné prospésna stavba (VT.2) pro kterou Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Koncepce usporadani krajiny - Uzemni systém ekologické stability

Zména €.1 azemniho planu Ujezd u Cerné Hory - U1
uvedeni UP Ujezd u Cerné Hory do souladu se ZUR JMK

Vymezeni (zemniho systému ekologické stability (USES) ve zméné Gzemniho planu vyraznym zpisobem
modifikuje plvodni vymezeni obsazené v tzemnim planu. K hlavnim divodim zmén a Uprav v feSeni patfi:

e nutnost zapracovani fe$eni nadregionalni a regionalni Grovné USES v souladu se ZUR JNK;

e potfeba fedeni navaznosti na vymezeni USES v platné &i aktuainé rozpracované UPD okolnich obci;

o malo pfesna vymezeni jednotlivych skladebnych &asti USES v plvodni podobé tizemniho planu.

Vymezeni Gizemné pfislunych partii regionalniho biocentra RBC 290 U Krkaté baby a regionalnich biokoridor
RK 1412 a RK 1421 je zpfesnéno v souladu se znénim ZUR JMK.
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Uzemné pfisludné partie regionalniho biocentra s oznagenim RBC.290 U Krkaté baby jsou nové vymezeny
pfedev§im ve vazbé na parcelni vymezeni lesnich pozemk( (vesmés obecni lesy) a navazuji na vymezeni
dalSich partii biocentra na Uzemi mésta obci Hluboké Dvory a Lubé dle jejich platnych Uzemnich pland. Oproti
puvodni podobé uzemniho planu jsou navic z biocentra vyjmuta zastavéna uzemi s plochami rekreace (chatova
zastavba).

Uzemné pfislu$né partie regionalniho biokoridoru RK 1412 sestavaji z jeho jednoho diléiho Useku s 0znagenim
RBK.RK1412/UJ01 a jednoho vloZeného lokélniho biocentra s oznaenim LBC.UJO1 K Malé Lhoté. Vymezeni
diléiho seku biokoridoru je oproti pivodni podobé Gzemniho planu zpfesnéno tak, aby byl cely v lese a na
vhodnych (. nepodmacenych) stanovistich a nepfesahoval do zastavéného Uzemi s plochou rekreace.
Vlozené biocentrum je oproti plvodni podobé Uzemniho planu s ohledem na parcelni vymezeni lesnich
pozemk( (vesmés obecni lesy) a jejich stavajici ekologickou hodnotu vyrazné zvétSené.

Uzemné pfislusné partie regionalniho biokoridoru RK 1421 sestavaji ze étyr dilgich Usek( (s oznadenimi
RBK.RK1421/UJ02, RBK.RK1421/UJ03, RBK.RK1421/UJ04 a RBK.RK1421/UJ05) a tfi vioZzenych lokalnich
biocenter (s oznacenimi LBC.UJ02 Nadlubi, LBC.UJ03 Ke Skali¢ce a LBC.UJ04 Hromy). Vymezeni dilCich
Usek( biokoridoru je oproti ptvodni podobé izemniho planu zpfesnéno vétsinou ve vazbé na parcelni vymezeni
lesnich pozemkU a zastoupeni vhodnych (tj. nepodméacéenych) stanovist a v pfipadé useku RBK.RK1421/UJ05
dle rozsahu ladem lezicich pozemkd s vyznamnym zastoupenim pfirodnich biotopd. Vlozené biocentrum
LBC.UJ02 Nadlubi je oproti plvodni podobé Gzemniho planu vyrazné zvétSené — primarné ve vazbé na
pozemek obecniho lesa a jeho vysokou stavajici ekologickou hodnotu; zaroveri je pfitom eliminovan i problém
puvodné pfilisné délky jednoho z navazujicich Usek( regionalniho biokoridoru (s novym oznagenim
RBK.RK1421/UJ03). Vymezeni vliozeného biocentra LBC.UJ03 Ke Skali¢ce je oproti pivodni podobé tzemniho
planu zpfesnéno ve vazbé na parcelni vymezeni lesnich pozemkd. VioZené biocentrum LBC.UJ04 Hromy je
zcela nové — hlavnim diivodem jeho vymezeni je posileni funkénosti feSeni na styku regionalniho biokoridoru
a mezofilni vétve mistniho USES, s vyuzitim stavajicich lesnich pozemk(i (pfevazné obecni les) s vjznamnym
zastoupenim pfirodnich lesnich biotop0.

Lokalni biocentra LBC.UJO05 Brltizky a LBC.UJ06 Na Lubi jsou na tzemi obce Ujezd u Cerné Hory biocentry
novymi. Biocentrum LBC.UJ05 Brllizky je vymezeno namisto puvodniho Useku lokalniho biokoridoru za Ucelem
posileni funk&nosti pislu$né mezofilni vétve mistniho USES, s vyuzitim stavajicich lesnich pozemki (pfevazné
obecni les) s prevazujicim zastoupenim pfirodnich lesnich biotopll. Uzemné& pfislusné partie biocentra
LBC.UJO6 Na Lubi jsou fakticky vydéleny z plochy regionalniho biokoridoru R(B)K 1421 dle jeho vymezeni
v ptvodni podobé Uzemniho planu; jde o diléi ¢ast biocentra navazujici na vymezeni jeho partii na tzemi obce
Skali¢ka (LBC 2 v UP Skali¢ka), s vazbou na pFirodn& hodnotnou soustavu luznich porosti dfevin a mokfadnich
lad v nivé Lubé.

Vymezeni zemné pfisludnych partii lokalniho biokoridoru LBK.UJO1 je oproti plivodni podobé tzemniho planu
zpfesnéno v navaznosti na vymezeni ostatnich partii biokoridoru v k. 0. Lazany v navrhu nového Gzemniho
planu LaZany (v ném jako LBK 1).

Lokalni biokoridory LBK.UJ02 a LBK.UJO3 tvofi na tzemi obce Ujezd u Cemné Hory nové soucasti vétve
mistniho USES vedené ve vazbé na tok a Gdolni nivu Lub&. Uzemné pfislu$né partie biokoridoru LBK.UJ02
jsou Castecné vydélené z plochy regionalniho biokoridoru R(B)K 1421 dle jeho vymezeni v pivodni podobé
Uzemniho planu; jde o dil€i partie biokoridoru navazujici na vymezeni jeho partii na tzemi obce Skalika (LBK 1
v UP Skalicka). Biokoridor LBK.UJO3 je fakticky kompletn& vydéleny z plochy regionalniho biokoridoru R(B)K
1421 dle jeho vymezeni v plivodni podobé izemniho planu, s vyjmutim zastavéného Uzemi s plochou rekreace
(chatova zéstavba) a vétsiny aktualné vyuZivané zemédélské pudy.
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Ochrana verejného zdravi, Zivotni prostredi
Ochrana pfed hlukem

Zména ¢é.1 Gizemniho planu Ujezd u Cerné Hory
PoZadavky dotéenych organt

Na zaklade pozadavku Krajské hygienické stanice Jihomoravskeho kraje se sidlem v Brné jsou zménou .1 upP
Ujezd u Cerné Hory jsou ve Vyroku Uzemniho planu stanoveny podminky pro vyuziti ploch z hlediska ochrany
zdravi obyvatel:

- Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi
(chrénény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do uzemi umistit az na zékladé
hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova hlukova zatéz v Gzemi nepfekroCi hodnoty hygienickych
limitl stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb (a to v¢. zatéze ze
zamérd, které budou uvedeny v platné Gzemné planovaci dokumentaci, u nichz Ize divodné predjimat, ze
budou zdrojem hluku a vibraci po uvedeni do provozu, zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo
Zeleznicnich drahach).

- Plochy moznych negativnich vlivi na akusticky chranéné prostory navrhové &i stavajici Ize do uzemi umistit
za predpokladu spinéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na
useku hluku pfipadné vibraci.

Nejpozdgji v ramci uzemniho fizeni pro stavby umistované na plochy musi byt prokazano, ze celkova hlukova
zatéz ze zamérl umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vlivii pfekraovat imisni hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory a na hranici ploch vymezenych
v Uzemné planovaci dokumentaci pro situovani akusticky chranénych prostord, pfipadné v¢. doloZeni reainosti
provedeni protihlukovych opatfeni

Pfed vydanim Uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s poZadavky stanovenymi pravnimi
pfedpisy na Useku ochrany pfed hlukem pfip. vibracemi.

Ovzdusi

Zména 6.1 Gizemniho planu Ujezd u Cerné Hory - U8
nové vymezeni pasu izolaéni zelené

Dle zadani je pfedmétem zmény vymezeni pasu izolacni zelené po obvodu vech vyrobnich a zemédélskych
arealu dle katastru nemovitosti a jejich znazornéni v grafické pfiloze UP.

Odlvodnéni zadani:

Diivodem pofizeni zmény je pouze textové uvedeni koncepce sidelni zelené ve stavajicim UP a chybéjici
grafické znazornéni s tim, Ze koncepce nezahrnuje vSechny arealy v katastru obce. Vyslednym feSenim by
mélo byt zajisténo feSeni zapachu z areal, odklon vétru, a jejich lepsi zapojeni do krajiny.

Névrh vymezeni plochy specifické zelené je mozné v UP v soubéhu s hranici areélii navrhnout. Je nutno pro ni
nasledné stanovit podminky tykajici se jejiho funkcniho vyuZiti. Souc¢asné je nutno upozomnit, Ze vysadbu zelené
Jje moznou feSit ve vSech typech ploch (pozn. vysadba zelené neni fesena stavebnim zakonem). Pro vysadbu
je nutnou ziskat souhlas viastnika pozemki stejné jako pro vymezeni nové plochy specifické zelené na téchto
pozemcich, pokud by zeleri méla zasahovat do pozemkd, které nejsou ve viastnictvi obce, a dale pak viastnika
technické infrastruktury, pokud je pozemku umisténa. PloSnou vysadbu, kterd by méla viiv na vyuZiti
zemédélského pudniho fondu (zména kultury) je nutno konzultovat rovnéz s pfislusnym dotcenym organem
ochrany pfirody.

Zpracovatel dokumentace poZadavky na zménu provéfil a vyhodnotil. Po konzultacich s obci a pofizovatelem

je mozno konstatovat, ze vymezeni novych ploch specifické zelené kolem vyrobnich a zemédélskych areall je
v rdmci pofizované zmény velmi tézko proveditelné. Zména je pofizovana zkracenym postupem pfedevsim
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z divodu nového navrhu odkanalizovani obce, pro ktery se zpracovava projektova dokumentace. Vymezeni
novych ploch specifické zelené by se dotklo velkého mnozstvi vlastnikd, u kterych by v pfipadé nesouhlasu,
muselo byt vefejné projednani navrhu zmény opakovano.

Z vy3e uvedenych divodi nejsou nové plochy specifické zelené zménou &.1 UP navrhovany.

Zménou &.1 UP Ujezd u Cerné Hory, ktera neni procesem tvorby nového tizemniho planu obce, navrhuje zména
doplnéni koncepce z hlediska ochrany ovzdusi. Pro snizeni negativnich dopadii Cinnosti na okoli v
zemé&deélskych aredlech a areadlech drobné vyroby a sluzeb je Uzemnim planem navrzeno a umoznéno
,odclonéni“ areald izolacni zeleni pfi oploceni na viastnich i vné sousedicich pozemcich. V podminkach pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Vyroba drobna a sluzby — VD, Vyroba zemédélska a lesnicka — VZ
a plochy Zemédélské vieobecné - A je dopinéno pfipustné vyuziti pro ,izolaéni zelef, stromofadi, doprovodna
zelen®.

Limity vyuziti uzemi
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smérd - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb. o zajistovani
obrany CR a zakona ¢. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi Ize vydat Gzemni
rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) - viz. mapovy
podklad, UAP - jev 82a. V pfipadé kolize mize byt vystavba omezena.

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska

Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetricka) véetné anténnich
systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrZi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Vymezeni hranice zastavéného tzemi (ZU) v souladu §58 - §60 SZ

Hranice zastavéného uzemi byla Uzemnim pldnem v platném znéni vymezena k roku 2008.

Zménou &.1 Uzemniho planu Ujezd u Cerné Hory byla k 23.06.2023 provéfena a aktualizovana hranice
zastavéného uzemi dle aktuélnich Udajl z katastru nemovitosti.

Zménou &.1 Gzemniho planu Ujezd u Cemné Hory je nové vymezena hranice zastavéného Gzemi.
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Souladu UP Ujezd u Cerné Hory s vyhlaskou ¢. 418/2022 Sb.

Zména €.1 azemniho planu Ujezd u Cerné Hory - U10
prepracovani UP do jednotného standardu Gzemné planovaci dokumentace

Vzhledem k platnosti vyhlasky €. 418/2022 Sb., kterou se méni provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a C.
501/2006 Sb. stavebniho zakona od 1.1.2023, je Zména ¢.1 UP Ujezd u Cerné Hory uvedena do souladu s
témito vyhlaskami.

Textova éast
Standardizované &asti zmény Uzemniho planu

Zménou &.1 Gzemniho planu Ujezd u Cemné Hory je v kapitole b) Koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot (b), oddile Koncepce navrhu funkénich slozek, v souladu s legislativou, opraveno
definovani vymezeni zastavitelnych ploch.

V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s ur€enim pfevazujiciho ucelu
vyuZiti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemk() v oddile Podminky pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti v pododdilu Uzemni je v souladu s Vyhlaskou ¢. 418/2022 Sb. provedena zména
oznaceni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti:

= Plochy bydleni se méni na plochy BYDLENi VENKOVSKE - BV
= Plochy rekreace se méni a rozdéluji na plochy REKREACE INDIVIDUALNI - RI a plochy REKREACE
HROMADNA — REKREACNI AREALY - RH
Davodem je podrobnéj$i specifikace odpovidajici skute¢nému vyuziti ploch.
= Plochy ob&anského vybaveni se méni a rozdéluji na plochy OBCANSKE VYBAVENI VEREJINE - OV a
plochy OBCANSKE VYBAVENI — HRBITOVY - OH
Davodem je podrobnéj$i specifikace odpovidajici skute¢nému vyuZiti ploch.
Plochy vefejnych prostranstvi se méni na plochy VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA - PU
Plochy soukromé zelen& navsi se méni na plochy ZELEN JINA - ZX
Plochy dopravni infrastruktury se méni na plochy DOPRAVA SILNICNi - DS
Plochy technické infrastruktury se méni a rozdéluji na plochy TECHNICKA INFRASTRUKTURA — VODNi
HOSPODARSTVI — TW, plochy TECHNICKA INFRASTRUKTURA — ENERGETIKA — TE a plochy
TECHNICKA INFRASTRUKTURA — NAKLADANI S ODPADY - TO.
Davodem je podrobnéj$i specifikace odpovidajici skute¢nému vyuZiti ploch.
= Plochy vyroby a skladovani se méni a rozd&luji na plochy VYROBA DROBNA A SLUZBY - VD a plochy
VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - VZ.
Davodem je podrobnéj$i specifikace odpovidajici skute¢nému vyuZiti ploch.
= Plochy vodni se méni na plochy VODNI A VODNICH TOKU - WT
= Plochy zem&dglské se méni na plochy ZEMEDELSKE VSEOBECNE - AU

Plochy lesni se méni na plochy LESNi VSEOBECNE - LU
Plochy pfirodni se méni na plochy PRIRODNI VSEOBECNE - NU

Zménou &.1 (zemniho planu Ujezd u Cemé Hory se v kapitole g) Vymezeni vefejné prospé$nych staveb,
vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit dava vymezeni Vefejné prospéSnych staveb a jejich
oznaceni do souladu s platnou legislativou:

= Vefejna vybavenost se méni na Dopravni infrastruktura

= Oznaceni VPS A s jejich poddélenim se méni na VD s jejich poddélenim

= Rusi se VPS s mozZnosti vyvlastnéni C Vefejna vybavenost - C1 RozSifeni hibitova
Davodem je nemoznost vyvlastnéni pro ob&anské vybaveni
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Zménou &.1 izemniho planu Ujezd u Cerné Hory se v kapitole h) Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb
a vefejné prospéSnych opatieni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo nové vymezuje VPS obCanského
vybaveni s moZnosti uplatnéni pfedkupniho prava pro rozsifeni hibitova.

Graficka cast
Standardizované &asti zmény Uzemniho planu

Zménou ¢.1 Gzemniho planu Ujezd u Cerné Hory byly do standardu uvedeny jevy pro vykresy:

= 1 Zakladni ¢lenéni Gzemi — vykres zmény

= 2 Hlavni vykres - Urbanistické& koncepce — vykres zmény

= 3 Vefejné prospésné stavby — vykres zmény

= 0.1 Koordinacni vykres — vykres zmény
Koordina¢ni vykres je zobrazen jako Hlavni vykres ve standardizované podobé s pfipojenymi limity vyuZiti,
které se ve standardu nezpracovavaji.

Jedna se o tyto standardizované jevy:

= grafické zobrazeni feSeného Uzemi, zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch,
= grafické zobrazeni a ¢lenéni ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti,

= kddy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,

= grafické zobrazeni a Clenéni VPS a VPO, kody,

= grafické zobrazeni a ¢lenéni USES, kody,

Pro vyjadfeni podstaty navrhu Zmény Uzemniho planu jsou dle potfeby zobrazovany jevy ve dvou nebo tfech
Urovnich:

= stav nebo aktualizace stavu,

= navrh formou zmény,

= zru8eni formou zmény.

Funkéni plochy, kterych se zmény netykaji a nejsou ve vykresech zmén zobrazovany, budou v Uzemnim planu
v Uplném znéni (po schvaleni zmény ¢.1) oznaceny kodem odpovidajici standardizaci ploch s rozdilnym
zpGsobem vyuZziti.

U ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti jsou sledovany a zobrazeny plochy:

= které jsou vécnym feSenim definované zadanim,

= u kterych doSlo k novému funkénimu zafazeni s pfisludnou regulaci,

= u kterych do$lo k upfesnéni vymezeni z divodu zmény mapového podkladu (katastru nemovitosti).
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11. Vyhodnoceni tiéelného vyuziti zastavéného Gizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych
ploch

Obec Ujezd u Cerné Hory pini pfedevaim rezidencni funkci, které je postupné posilovana diky atraktivni poloze
v blizkosti mésta Kufimi a Brna. Jednim se zakladnich principd koncepce dal$iho rozvoje je stabilizace
Uzemniho rozvoje. Nedilnou soucasti této stabilizace je obsluha technickou infrastrukturou.

Z divodu dodnes chybéjici kanalizace, vazané na potfebné investice, doSlo k pfehodnoceni zplsobu
odkanalizovani obce oproti koncepci navrZzené v platném uzemnim planu obce. Oproti samostatnému systému
vefejné kanalizace s vlastni COV je pfipravovana dokumentace, FeSici spoleéné odkanalizovani svazku obci
(Ujezd u Cerné Hory, Milonice, Zavist) do Lazan. Pro zménu tohoto systému je zapotfebi vymezit novou
zastavitelnou plochu pro pfe€erpavaci stanici splaskové kanalizace.

Zménou é.1 dzemniho planu Ujezd u Cerné Hory - U5 je navrhovana nova zastavitelna plocha TW -
technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi.

12. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potreby jejich vymezeni

Nad ramec ZUR JMK v platném znéni navrh zmény &.1 izemniho planu Ujezd u Cerné Hory nevymezuje 7adné
zaleZitosti nadmistniho vyznamu.

13. Vyhodnoceni predpokladanych dasledku navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a na
pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Zménou &.1 tzemniho planu Ujezd u Cerné Hory — U5 je vymezena nova zastavitelna plocha TW — technicka
infrastruktura — vodni hospodaistvi, pro umisténi Eerpaci stanice splaSkové kanalizace.

Nové vymezena zastavitelna plocha se nachazi na pozemku p.¢. 612 v k.0. Ujezd u Cerné Hory, zptisobem
vyuziti neplodna plda, druhem pozemku ostatni plocha.

Zménou é.1 dzemniho planu Ujezd u Cerné Hory - U5 neni vyvoléna potieba zaboru ZPF a jeho
vyhodnoceni.

Zménou ¢.1 Uizemniho planu Ujezd u Cerné Hory — U6 je na navsi z Gzemniho planu vypusténa zastavitelna
plocha pro ob¢anské vybaveni. VyuZiti této plochy je stabilizovano jako vefejné prostranstvi v souladu s
dnesnim vyuzitim.

Z hlediska zaboru ZPF se v této ploSe nachazi pozemek p.¢. 271/1. Druh tohoto pozemku je trvaly travni porost.
Tento zemé&délsky pldni fond mé hodnotu BPEJ 34710 s tfidou ochrany IV a vymérou 912 m2.

Zménou vyuZiti uzemi na stavajici stav nedochazi k potfebé zaboru ZPF pro uzemnim planem z roku 2008
navrhové stavebni vyuziti pozemku.

Stavajici vyuZziti pozemku p.¢. 271/1 jako vefejného prostranstvi je z hlediska druhu pozemku (trvaly travni
porost) v souladu s podminkami vyuziti ploch VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA - PU:

Vlymezené plochy vefejnych prostranstvi zajistuji podminky pro umisténi, rozsah a dostupnost pozemku
vefejnych prostranstvi a zajistuji podminky pro jejich uzivani.

Pripustné vyuziti:

- pozemky jednotlivych druht vefejnych prostranstvi,

- parkova zelef, stromofiadi, doprovodna zelen,
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- souvisejici pozemky dopravni a technické infrastruktury,
- souvisejici zafizeni technické infrastruktury.

Zménou é.1 tzemniho planu Ujezd u Cerné Hory — U6 dochézi ke zméné pozadavkii na zabor ZPF pro
stavebni plochy. Stabilizace stavajiciho vyuziti vefejného prostranstvi umoZiuje zachovani ZPF.

Zménou &.1 uzemniho planu Ujezd u Cerné Hory — U7 je vypusténi plochy Gzemni rezervy pro bydleni v lokalité

,2Humna II*.

\
\ X .

Uzemni plan Ujezd u Cerné Hory, 2008, vyfez vykresu ¢.2 — Hlavni vykres

Uzemni plan Ujezd u Cerné Hory, 2008

Textova Cast - Odlvodnéni - Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky
pldni fond:

,Lokalita 5 - plocha o rozloze 0,638 ha, navazujici na hranici soucasné zastavéného tzemi v jizni asti obce,
je uréena pro vystavbu cca 9 rodinnych domd. Jedna se o ormou pldu ve IV. a V. tfidé ochrany. Pfedpokladany
zabor zemédélské pldy ¢ini cca 0,638 ha, zbyvajici ¢asti pozemki funkéni plochy bydleni budou vyuZity
jako zahrady. Lokalita leZi na odvodnénych pozemcich. Pfed zapoletim vystavby bude nutné provérit
funkcnost odvodriovaciho zafizeni a upfesnit prabéh odvodriovaciho detailu, aby nedoSlo pfi jeho naruseni k
podmaceni Sirsi lokality ZPF.*

* &z ~ ~
: . < : 3 .
W N N N Rk e

Uzemni plén Ujezd u Gerné Hory, 2008, vyrez vjkresu ¢.10 - Predpokladané zabory ZPF
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Zménou ¢.1 byla vramci obecnych poZadavk( aktualizovana hranice zastavéného uzemi.. V pfipadé
zastavitelné plochy ,Humna I byly v souladu s vyhlaskou rozsifeny plochy jiz realizovaného bydleni (vyuziti
pozemkd, vlastnictvi a oploceni). A to do plochy Gizemnim planem 2008 vymezené Uzemni rezervy.

X

Zména &1 Uzemni plén Ujezd u Cerné Hory - névrh, 2023, vyfez vykresu ¢.2 — Hiavni vykres

Z hlediska zaboru ZPF jsou ,rozsifované” pozemky zastavitelné plochy bydleni, v kontextu vyhodnoceni zaboru
ZPF dle Uzemniho planu z roku 2008 a v té dobé platné metodiky vyhodnoceni zabord ZPF, uréeny pro vyuziti
jako zahrady. Z toho duvodu neni v ramci zmény €.1 provedeno vyhodnoceni zaboru ZPF pro tuto zménou
vymezenou zastavitelnou plochu.

Zménou ¢.1 - U10 bude Uzemni plan pfepracovan do jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace.
Nové je tak vymezena zastavitelna plocha Bydleni venkovského BV. Vzhledem k upravé rozsahu plochy
z hlediska nového vymezeni zastavéného Uzemi, zméné katastru nemovitosti, zméné oznaceni zastavitelné
plochy, jde o projednavanou zménu Uzemniho planu.

Zménou é.1 tdzemniho planu Ujezd u Cerné Hory - U7 neni vyvoldna potieba zaboru ZPF a jeho
vyhodnoceni.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledk( navrhovaného reseni na pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Névrhem zmény ¢.1 Gizemniho planu Ujezd u Cemé Hory nejsou doteny pozemky phnici funkci lesa.

14. Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni

Do Ihuty 7 dnd ode dne vefejného projednani nebyly uplatnény namitky.
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15. Vyhodnoceni pfipominek

Do Ihaty 7 dnd ode dne vefejného projednani nebyly uplatnény pfipominky.

Pofizovatel eviduje stanovisko opravnéného investora firmy GasNet. S.r.o. Kligska 940/96, Klige, 400 01 Usti
nad Labem v tom smyslu, Ze pozaduje opravit formalni nespravnosti v textu:

1. V textové Casti v odstavci Technicka infrastruktura, pododstavec Liniové trasy technické infrastruktury
opravte text Trasy plynovych rozvodd NTL, na Trasy plynovych rozvodu STL. V obci se nachazi jen STL
plynarenska sit.

2. Do textové Casti v odstavci Technicka infrastruktura, pododstavec Liniové trasy technické infrastruktury
vlozte k bodu popisujici plynarenské zafizeni nize uvedenou vétu:

,UP respektuje stavajici plynarenska zafizeni véetné jejich ochrannych a bezpe&nostnich pasem v souladu
se zakonem €. 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist energetického zakona.*

Vyhodnoceni pfipominky:

Nejedna se o pfipominku, ale pouze o upozornéni na chybu v textu tykajici se oznaceni stavajicich plynovych
rozvodu. V prislusné kapitole textové casti bude nahrazen text ,Trasy plynovych rozvodi NTL® za ,Trasy
plynovych rozvodu STL". Druhy poZadavek na doplnéni odstavce s uvedenim odkazu na zakon ¢. 458/2000
Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti energetického zékona, nelze akceptovat, nebot ve vyrokové césti UP
nemiize byt uveden konkrétni zékon. Odkaz na tento zékon obsahuje Odtvodnéni stavajiciho UP na str. 27
kapitola 8.6 Limity vyuZiti izemi.
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16. Soulad uzemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem

Zména &.1 uzemniho planu Ujezd u Cerné Hory a Uzemni plan Ujezd u Cemé Hory — iplné znéni tzemniho
plédnu po zméné €.1 byly na zakladé vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zpsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni zpracovana v souladu
s Jednotnym standardem uzemné planovaci dokumentace, jak je definovan v § 21a a 21b vySe zmifiované
vyhlasky. Soulad je prokazan uvedenym dokladem z elektronického kontrolniho nastroje ze dne 20.06.2024.

Zména &.1 Uizemniho planu Ujezd u Cerné Hory

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 582557 spustén v 2024-06-20 07:07:43
Pocet prvki v tabulce ReseneUzemi : 1 Status: OK
Varovani: Tabulka UzemiPrvkyRP je prazdna

Varovani: Tabulka PlochyRZV je prazdna

Varovani: Tabulka ZastaveneUzemi je prazdna

Varovani: Tabulka UzemniRezervy je préazdna

Varovani: Tabulka KoridoryP je prazdna

Varovani: Tabulka KoridoryN je prazdna

Varovani: Tabulka PlochyZmen je prazdna

Varovani: Tabulka PlochyPodm je prézdna

Varovani: Tabulka VpsVpoAs (linie) je prazdna

Varovani: Tabulka USES je prazdna

Varovani: Tabulka SystemSidelniZelene je prazdna

Varovani: Tabulka SystemVerProstr je prazdna

KONTROLY
---------- KONTROLA - ReseneUzemi (plochy) ----------
Status: OK

---------- KONTROLA - UzemiPrvkyRP (plochy) ----------
Status: OK

---------- KONTROLA - PlochyRZV (plochy) ----------

Status: OK

---------- KONTROLA - ZastaveneUzemi (plochy) ----------
Status: OK

---------- KONTROLA - UzemniRezervy (plochy) ----------
Status: OK

---------- KONTROLA - KoridoryP (plochy) ----------

Status: OK

---------- KONTROLA - KoridoryN (plochy) ----------

Status: OK

---------- KONTROLA - PlochyZmen (plochy) ----------

Status: OK

---------- KONTROLA - PlochyPodm (plochy) ----------

Status: OK

---------- KONTROLA - VpsVpoAs (plochy) ----------

Status: OK

---------- KONTROLA - VpsVpoAs (linig) ----------

Status: OK

---------- KONTROLA - USES (plochy) -=--------

Status: OK

---------- KONTROLA - SystemSidelniZelene (plochy) ---------
Status: OK

---------- KONTROLA - SystemVerProstr (plochy) ---------
Status: OK

---------------------- KONTROLA VRSTEV V DXF = ==--m-mmeemmmmmmanenn
KONTROLA RASTRU
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KONTROLA TEXTU

Status: OK

oo KONEC IMPORTU
MPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 582557 ukongen v 2024-06-20 07:08:17

Status: Varovani

Statut varovani je zplisoben skutenosti, Ze dané vrstvy nebyly v rdmci zpracovani Zmény vytvoreny, tedy
nebyly ani vlozeny do kontrolniho nastroje. Nejedna se o chybu.

Uzemni plan Ujezd u Cerné Hory — Uplné znéni Gizemniho planu po zméné &.1

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 582557 spustén v 2024-06-20 07:07:02

Podet prvki v tabulce ReseneUzemi : 1 Status: OK
Varovani: Tabulka UzemiPrvkyRP je prazdna

Pocet prvku v tabulce PlochyRZV : 183 Status: OK
Podet prvki v tabulce ZastaveneUzemi : 9 Status: OK

Varovani: Tabulka UzemniRezervy je prazdna
Varovani: Tabulka KoridoryP je prazdna
Varovani: Tabulka KoridoryN je prazdna

Pocet prvki v tabulce PlochyZmen : 21 Status: OK
Varovani: Tabulka PlochyPodm je prézdna

Pocet prvki v tabulce VpsVpoAs : 7 Status: OK
Pocet prvki v tabulce VpsVpoAs (linie): 19 Status: OK
Podet prvki v tabulce USES : 15 Status: OK

Varovani: Tabulka SystemSidelniZelene je prazdna
Varovani: Tabulka SystemVerProstr je prazdna
KONTROLY
---------- KONTROLA - ReseneUzemi (plochy) ----------
Status: OK

---------- KONTROLA - UzemiPrvkyRP (plochy) ----------
Status: OK

---------- KONTROLA - PlochyRZV (plochy) ----------

Status: OK

---------- KONTROLA - ZastaveneUzemi (plochy) ----------
Status: OK

---------- KONTROLA - UzemniRezervy (plochy) ----------
Status: OK

---------- KONTROLA - KoridoryP (plochy) ----------

Status: OK

---------- KONTROLA - KoridoryN (plochy) ----------

Status: OK

---------- KONTROLA - PlochyZmen (plochy) ---------

Status: OK

---------- KONTROLA - PlochyPodm (plochy) ----------

Status: OK

---------- KONTROLA - VpsVpoAs (plochy) ----------

Status: OK

---------- KONTROLA - VpsVpoAs (linig) ----------

Status: OK

---------- KONTROLA - USES (plochy) ---------

Status: OK

---------- KONTROLA - SystemSidelniZelene (plochy) ----------
Status: OK
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---------- KONTROLA - SystemVerProstr (plochy) ----------

Status: OK
------------------- KONTROLY VZTAHU MEZI VRSTVAMI =-e-emememmemeeee
Status: OK
---------------------- KONTROLA VRSTEV V DXF  ---enemememeeomeeeeee
KONTROLA RASTRU
KONTROLA TEXTU
Status: OK

o KONEC IMPORTU
IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 582557 ukongen v 2024-06-20 07:07:42

Status: Varovani

Statut varovani je zplsoben skuteénosti, Ze dané vrstvy nebyly v ramci zpracovani UP v (ipiném znéni
vytvofeny, tedy nebyly ani vioZeny do kontrolniho nastroje. Nejedna se o chybu.
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POUCENI:

Proti Zméné ¢. 1 Uzemniho planu Ujezd u Cemné Hory, zahmuijici diléi zmény oznadené U1, U4 — U10 vydané
formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni
fad).

Ing. Martin Ambroz Ing. Luka$ Nehyba
mistostarosta obce starosta obce
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