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. Textova cast

a) Vymezeni zastavéného Uzemi
Hranice zastavéného uzemi obce je vymezena v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb. (Stavebni zékon).

Na izemi obce Ujezd U Cerné Hory je stanoveno vice zastavénych (izemi. Vymezeni hranice zastavéného zemi
obce vychazi z intravilanu obce stanoveného v roce 1966. K hranici intravilanu byly zahrnuty pozemky zastavénych
stavebnich pozemk, stavebnich proluk a pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni
pozemky zastavéného tzemi. U obce Ujezd u Cerné Hory se jedné piedevsim o plochy za bydlenim vychodné od
fary, o plochy zemédélského druzstva, plochy oplocenych zahrad a zahradek za bytovym domem a pfilehlych
rodinnych domd, a plochy zahrad vyuzivanych jako zazemi rodinnych domu pfi jiznim hlavnim pfijezdu do obce.

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v ramci zpracovani navrhu uzemniho planu 2008 a zmény ¢.1. Hranice
zastavéného uzemi je vymezena k 23.06.2023.

Hranice jsou zakresleny v grafické ¢asti dokumentace.

b) Koncepce rozvoje Gizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje obce Ujezd u Cerné Hory vytvaFi prostiedi, které respektuje stavajici hodnoty a zajistuje
podminky pro dalSi rozvoj obce. Zaroveni jsou navrZena opatfeni odstrafiujici stavajici disproporce v Uzemi. Je

navrZena dopravni a technicka obsluha spravniho Uzemi obce.

Navrhované feSeni v maximalni mozné mife chrani stavajici hodnoty zastavéného uzemi obce a jejiho pfirodniho
zazemi.

Stavajici charakter zastavby obce a jejiho funkéniho vyuziti je navrhem respektovan. Navrzeny rozvoj obce na tyto
hodnoty navazuje a doplfiuje je. ZaloZzena forma obce charakteristickd Uzemnim a prostorovym oddélenim
obytnych a vyrobnich ploch je zachovéna a rozvijena.

Dal8i vystavba bydleni v rodinnych domech je uvazovana v lokalitach navrzenych pfevazné v ramci zastavéného
Uzemi a v navaznosti na néj.

NavrZeny rozvoj obce

stav odpad narust navrh rezerva—narust navrh-s-rezen/ou
Byty 80 32 112 19 131
Obyvatelé 257 128 385 76 461

Pfirodni zazemi obce je v maximalni mife stabilizovano, bez narokli na uzemni rozvoj obce. Stabilizovany jsou
plochy pro rekreaci (chaty, rekreaCni areal Jizni portal) bez narok( na dal$i Uzemni rozvoj.

¢) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni
zelené

Urbanisticka koncepce

Z hlediska prostorového uspofadani maji pro obec dominantni postaveni objekty kostela a fary. Tento vyznamny
prostorovy fenomén obce je nutno chranit formou citlivé zastavby paty kopce s témito dominantami.

Centralni Cast obce je tvofena navsi v podobé okrouhlice. V navrhu se pocita se zachovanim historické podoby
tohoto prostoru. Nové je navrzen obecni objekt. Navrh pfedpoklada postupnou upravu tohoto prostoru.

Navrhované prostorové uspofadani respekiuje stavajici strukturu zastavéni. Je navrzeno zastavéni nékolika
stavajicich proluk v obci awrstavba-wznamnéeho-obecniho-objekiu-nanavsi. Nova rozvojova lokalita je navrhovana
mimo stavajici zastavbu obce. Je zaloZzen novy rozvojovy smér, ktery nerusi pivodni historickou strukturu obce,
ale doplfiuje a zahustuje jeji novodobou Cast. Vybér této lokality pfedchazelo pomérné slozité hledani novych

rozvojovych smérli obce. Byl vybran smér v lokalité ,Humna“, ktery doplfiuje urbanistickou strukturu obce a je
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z hlediska rozvoje realny. ¥

V rozvojové lokalité ,Humna* mohou byt maximalné jednopodlazni objekty s vyuZzitim podkrovi. Ostatni zastavba
je navrhovana jako dopinéni zastavby a proluk. Nové vy8kové dominanty obce v obci nejsou navrhovany.

Koncepce navrhu funkénich slozek

Bydleni a bytovy fond

PfevaZna ¢ast navrzenych novych ploch pro bydleni je situovéna do vytipovanych proluk stavajici zastavby a plochy
pfimo navazujici na zastavéné Gzemi obce (moznost vystavby asi 14 RD).

hy- Nova vétsi zastavba je navrzena

na volném Uzemi v Iokallte ,Humna“, dnes vyuzwanem pro zemedelske ucely. NavrZena vystavba navazuje na
zastavéné Uzemi obce v dal§im pasu. Tato plocha je definovana jako zastavitelna plocha s moZnosti vystavby asi
9RD.

Zastavitelné plochy
Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy.
Viyroba a skladovani

Pro vyrobni sluzby a drobné podnikani, které neni mozné umistit do ploch bydleni, je uréena rozvojova plocha
v severovychodni ¢asti katastru, popfipadé Ize vyuzivat plochy a objekty stavajiciho vyrobniho areélu.

Zivotni prostiedi

Ovzdusi
Pro areal zemédélské vyroby (Agrodruzstvo Brtov — Liplvka) lokalizovany v pfimé navaznosti na obec a jeji plochy
bydleni, je ochranné pasmo chapano v hranici stavajiciho arealu druzstva.

Pro areal zemédélské vyroby (Agropodnik Zivogisné vyroby Skalice nad Svitavou), lokalizovanou mimo obec, je
nutno stanovit ochranné pasmo Uzemnim rozhodnutim. To bude definovat dalSi podminky a omezeni pro vyuziti
ploch nachazejicich se mimo areél farmy.

Pro snizeni negativnich dopadl ¢innosti na okoli ve vy$e uvedenych zemédélskych arealech a arealech drobné
vyroby a sluzeb je Uzemnim planem navrzeno a umoznéno ,odclonéni“ areald izoladni zeleni pfi oploceni na
vlastnich i vné sousedicich pozemcich.

Ochrana vefejného zdravi

Z vypoCtu hluku z automobilové dopravy vyplyva, Ze ve vzdalenosti 8 m od osy komunikace nebudou hlukové
hladiny dosahovat hodnot 55dB ve dne, resp. 45dB v noci a nepfekroci tak maximalni pfipustné limity pro chranény
venkovni prostor.

Cast navrhovych ploch bydleni zasaZzena pfipadnym nadlimitnim hlukem nema charakter chranéného venkovniho
prostoru ve smyslu §30 odst.3 zak. €. 258/2000 Sb., ve znéni pozdgjSich pfedpist.

Odpadové hospodarstvi, skladky

Je navrZena Uprava prostoru v jihozapadni ¢asti obce (pfi cesté na ,SkaliCku*) pro ukladani separovaného odpadu
do kontejnert. Pro ukladani separovaného odpadu do nadob se pfedpokliada s umisténim v prostoru pfed obecnim
Ufadem a dale pak v prostoru pred bytovkami v blizkosti autobusovych zastavek.




Nebezpetny odpad bude provadén formou sbéru specialnim vozidlem vybranou firmou.

Sidelni zelen 5
Sidelni zelen v Ujezdé u Cerné Hory je pfedstavovana zeleni zastoupenou ve vefejnych prostranstvich a
v plochach jednotlivych funkénich slozek.

Navrhovano je:
= vybudovani izolaéni zelené v aredlech zemédélské vyroby a dalSich podnikatelskych aktivit severovychodné
od obce,

= rekonstrukce sidelni zelel v plochach vefejnych prostranstvi,
= vysadba stromofadi ¢i dosadba dfevin existujicich stromofadi pfi polnich cestach a silniénich komunikacich,
= vysadba uli¢nich stromorfadi v navrzené lokalité rodinnych domku ve vychodni €asti obce.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani
Doprava
Sit mistnich komunikaci

Upravy mistnich komunikaci budou provadény ve stavajicich trasach s rozsitenim podle moznosti okolni zastavby,
s cilem zklidnénim motoristického provozu. | nadéle se pfedpoklada smiseny provoz.

Nové je navrzeno obrati§t& na mistni komunikaci vedouci do Zlebu. Jde o Upravu stavajici stavu, kdy obrati§té
funguje bez zpevnéni a pravy povrchd.

Nové je navrzeno vefejné prostranstvi ve vychodni Casti obce pro vedeni mistni komunikace, ktera zajistuje
obsluhu nové zastavby rodinnych domu.

Doprava v klidu
Pfi vystavbé novych rodinnych doml je nutno poZadavky na parkovani vozidel fesit na vlastnich pozemcich

stavebnika. Tento pozadavek bude definovan v podminkach povoleni stavby.

UCelova doprava
Nové majetkopravni vztahy si vynucuje obnoveni nékterych puvodnich €asti polnich cest. Tyto Upravy budou

soucasti komplexnich pozemkovych Uprav, jejichz zpracovani nebylo dosud zahajeno. Navrzeno je obnoveni
propojeni mezi Ujezdem a Skalickou.

Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou
Pro novou zastavbu se navrhuje rozsifeni stavajicich rozvodi DN 80 - 100.

Odkanalizovani uzemi
Stavajici kanalizaci se navrhuje k rekonstrukci s doplnénim Sachet a vpusti. Po rekonstrukci bude vyuZita jako
kanalizace deStova.

Pro odvadéni splaskovych odpadnich vod bude v obci vybudovana oddilna stokova sit, stavajici deStova
kanalizace bude nadale slouzit pouze pro odvadéni vod destovych.

Splaskové odpadni vody budou odvadény prevazné gravitatni kanalizaci a pomoci dvou ¢erpacich stanic na siti
svedeny do treti, centralni Cerpaci stanice. Odtud budou odpadni vody odvedeny vytlakem do stokové sité obce
Lazany.



Likvidace odpadnich vod vyrobnich ploch (arealti) bude feSena jimkami na vyvazeni nebo jinou formou likvidace
odpadnich vod v souladu s platnou legislativou. V pfipadé realizovatelnosti je mozné napojeni splaskl ze sociélnich
zafizeni do vefejné komunalini stokové sité.

Zasobeni plynem
Pro novou zastavbu je navrzeno rozifeni stavajicich rozvodu NT: STL.

Zasobeni elektrickou energii
NavrZen je zamér propojeni VN rozvod( od TS Vykrmna smérem na obec Mala Lhota.

Spoje a zafizeni spojl
Nové navrzena mistni telefonni sit bude tvofena vyhradné zemnim kabelovym vedenim. Kabely RMTS budou
kladeny v chodnicich, pfipadné v pfilehlé zeleni, po obou stranach komunikaci.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,
Uzemi systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pied
povodnémi, rekreaci, dobyvani nerost(i a podobné

Koncepce usporadani krajiny zlistava zachovana. Jednotlivé prvky krajiny jsou stabilizovany. Zmény vyuziti krajiny
nejsou navrhovany. Prostupnost krajiny je zachovana, navrzena je prichodnost nové vymezenymi a definovanymi
plochami dopravni infrastruktury. Plochy rekreace jsou stabilizovany, s dalSim rozvojem navrh nepodita.

Vyznamné krajinné prvky

Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pfed poskozovanim a ni¢enim. Vyuzivat je Ize pouze tak, aby nedoslo k
ohrozeni nebo naru$eni jejich ekostabilizujici funkce. Z toho vyplyvaji v feSeném uzemi nasledujici zasadni
pozadavek:

= zachovat pfirozeny charakter dosud podstatné neupravovanych Useku potoka.

Ochrana krajinného razu

Celkové vegetacni Upravy krajiny katastru musi byt pfedevSim zaleZitosti komplexnich pozemkovych Uprav a
realizace Uzemniho systému ekologické stability, zakladnich nastroji vytvafeni harmonické kulturni krajiny se
zabezpe€enymi funkcemi ekologickymi a estetickymi.

Uzemni systém ekologické stability

Vymezeni tzemniho systému ekologické stability

Vymezeny jsou nasledujici skladebné &asti izemniho systému ekologické stability (USES):

e regionalni biocentrum RBC.290 U Krkaté baby;

o dil¢i useky regionalnich biokoridort RK 1412 a RK 1421: RBK.RK1412/UJ01, RBK.RK1421/UJ02,
RBK.RK1421/UJ03, RBK.RK1421/UJ04 a RBK.RK1421/UJ05;

e |okalni biocentra LBC.UJO1 K Malé Lhoté, LBC.UJ02 Nadlubi, LBC.UJ03 Ke Skali¢ce, LBC.UJ04 Hromy,



LBC.UJ05 Brllizky a LBC.UJ06 Na Lubi (1zemné pfislusné partie);
o lokalni biokoridory LBK.UJO1 (Uzemné pfislusné partie), LBK.UJO2 (Uzemné pfislusné partie) a LBK.UJ03.
Lokalni biocentrum LBC.UJ01 K Malé Lhoté je vioZzeno do regionalniho biokoridoru RK 1412 a lokalni biocentra
LBC.UJ02 Nadlubi, LBC.UJ03 Ke Skali¢ce a LBC.UJ04 Hromy jsou vloZena do regionalniho biokoridoru RK
1421.

Cilovymi ekosystémy skladebnych ¢asti USES jsou:

e mezofilni lesni ekosystémy — v pfipadé regionalniho biocentra RBC.290 U Krkaté baby (vyjma nivnich a jinych
podmacenych partii), vSech dilCich useku regionalnich biokoridor(i RK 1412 a RK 1421, lokalnich biocenter
LBC.UJ01 K Malé Lhoté, LBC.UJ02 Nadlubi, LBC.UJ03 Ke Skali¢ce, LBC.UJ04 Hromy a LBC.UJ05 Brltzky a
lokalniho biokoridoru LBK.UJO1;

e nivni (lesni i nelesni), mokfadni a vodni ekosystémy v rlizném vzajemném poméru — v pfipadé podmacenych
partii regionalniho biocentra RBC.290 U Krkaté baby a déale v pfipadé lokalniho biocentra LBC.UJ06 Na Lubi
a lokalnich biokoridor(i LBK.UJ02 a LBK.UJ03.

Podminky pro vyutziti ploch a koridori USES

Pro vechny &asti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zaglenéné do vymezenych skladebnych &asti USES plati
misto podminek vyuziti stanovenych pro pfislusné typy ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti nasledujici
podminky:

e Hlavni je vyuziti slouzici k posileni & zachovani funkénosti USES.

o Podminéné pfipustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s
rozdilnym zpsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné & podminéné pfipustné, pokud nenaru$i nevratné
pfirozené podminky stanovité a nesnizi aktualni miru ekologické stability Uzemi.

o Nepfipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni &i potencialni funkénost USES.

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat budovy. Z jinych typi staveb Ize do vymezenych ploch USES

umistovat podminéné:

o stavby pro vodni hospodéfstvi, v€etné staveb protierozni &i protipovodiiové ochrany, pokud jde o stavby ve
vefejném zajmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho viivu na funkénost USES;

e stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, za
predpokladu minimalizace jejich plodného a prostorového stetu s plochami USES a negativniho viivu na
funkénost USES;

o stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde, za
predpokladu minimalizace jejich plodného a prostorového stetu s plochami USES a negativniho viivu na
funkénost USES.

f)  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s uréenim prevazujiciho tGcelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemk)

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Uzemni plan vymezuie:

= pfevazujici Ucel vyuZiti (hlavni vyuziti),

= funkcni typ (omezuje pfipustnost funkéniho vyuZiti staveb na plose),

Regulaéni podminky jsou vztaZeny k zakladnim plocham a k jednotlivym parcelam. Pro Gcely Gzemniho planu jsou
zakladni plochy vymezeny jako Uzemi se stejnou charakteristikou funk&niho vyuZziti.

Uzemni plan vymezuie:

BYDLENI VENKOVSKE - BV
Vymezené plochy bydleni zajistuji podminky pro bydleni v kvalitnim prostiedi, umozriujici neruseny a bezpecny
pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.



PFipustné vyuziti:

rodinné domy venkovského charakteru,

hospodarské objekty, které souviseji a jsou slucitelné s funkci bydlent,

bazény a zahradni altany,

obchody a stravovaci provozovny (do 200 m?) slouzici zejména obyvatelim obce, nesnizujici kvalitu a pohodu

bydleni,

= obCanské vybaveni (stavby pro spravu obce, cirkevni, kulturni, socialni, zdravotni, Skolské a sportovni Ucely)
slouzici obyvatelim obce, nesnizujici kvalitu a pohodu bydleni,

= femesIné provozovny nesnizujici kvalitu a pohodu bydleni,

= souvisejici zafizeni dopravni (garaze, parkovaci stani) a technickeé infrastruktury.

Podminéné pfipustné jsou:
= jednotliva zafizeni administrativy, pokud jsou umisténa v objektech, které slouZi pfevazné k bydleni.

REKREACE INDIVIDUALNi - RI
Vymezené plochy rekreace zajistuji podminky pro rekreaci v kvalitnim prostiedi.

Pripustné vyuziti:

= stavby pro rodinnou rekreaci, o zastavéné plo$e do 60 m2,

= hospodarské objekty, které souviseji a jsou slucitelné s funkci rekreace,

= souvisejici zafizeni dopravni (garaze, parkovaci stani) a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti:
= bazény odpovidajici pfimérené velikosti pozemku a nesnizujici kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe.

REKREACE HROMADNA - REKREACNI AREALY - RH
Vymezené plochy rekreace zajistuji podminky pro rekreaci v kvalitnim prostfedi.

Pfipustné vyuziti:

= hospodarské objekty, které souviseji a jsou sluCitelné s funkci rekreace,

= ubytovaci a stravovaci zafizeni odpovidajici pfiméfené velikosti pozemku a nesnizujici kvalitu prostfedi ve
vymezené plose,

= rekreaCni louky,

= souvisejici zafizeni dopravni (garaze, parkovaci stani) a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti:
= bazény odpovidajici pfiméfené velikosti pozemku a nesnizujici kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe.




OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE - OV
Vymezené plochy obCanského vybaveni zajistuiji jejich pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuziti.

Pripustné vyuziti:

= stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, kulturu,

objekty a zafizeni cirkve,

stavby a zafizeni pro socialni sluzby, zdravotni sluzbu a péci o rodinu,

stavby a zafizeni vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva,

souvisejici zafizeni dopravni (garaze, parkovaci stani) a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti:
= stavby a zafizeni pro télovychovu a sport,
= stavby a zafizeni pro ubytovani, stravovani a sluzby.

OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY - OH

Vlymezené plochy ob&anského vybaveni zajistuji jejich pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuziti.
Pfipustné vyuZziti:

= objekty a zafizeni cirkve,

= objekty a zafizeni hrbitovli na ploSe, lzemné navazujici na stavajici plochu hibitova,

= souvisejici zafizeni dopravni (garaze, parkovaci stani) a technické infrastruktury.

v

VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA - PU
Vlymezené plochy vefejnych prostranstvi zajistuji podminky pro umisténi, rozsah a dostupnost pozemku vefejnych
prostranstvi a zajistuji podminky pro jejich uzivani.

Pfipustné vyuziti:

pozemky jednotlivych druh( verejnych prostranstvi,
parkova zelen, stromoradi, doprovodna zelef,
souvisejici pozemky dopravni a technické infrastruktury.
souvisejici zafizeni technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti:
= stavby a zafizeni pro sport a aktivni traveni volného ¢asu.

Plochy soul { selond navsi
ZELEN JINA - ZX

Plochy soukromé zelené navsi se vymezuji pro stanoveni moznosti vyuzivani soukromych zahrad, s cilem
zachovani prostorovych a estetickych hodnot historicky vniklé navsi ve tvaru okrouhlice.

Nepfipustné vyuZiti:
= stavby nadzemnich objektd.

Pfipustné vyuziti:

= oploceni pozemku,

= zelen slouZici pfilehlé obytné zastavbé navsi,

= parkovaci a odstavna stani pfilehlé obytné zastavby navsi.



DOPRAVA SILNICNi - DS
Plochy dopravni infrastruktury se vymezuji pro zajisténi vedeni silniéni dopravy, dopravni pfistupnosti funkénich
ploch a prostupnosti krajiny.

PFipustné vyuziti:

silni¢ni pozemky silnic lll. tfidy, pozemky mistnich komunikaci a pozemky G&elovych komunikaci,
stavby, které jsou soucasti komunikaci (naspy, opémé zdi, mosty, doprovodna zelen),

chodniky, cyklistické stezky,

zastavky autobusové dopravy,

odstavné a parkovaci plochy,

souvisejici zafizeni technické infrastruktury.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA - VODNi HOSPODARSTVI - TW
Plochy technické infrastruktury zahruji pozemky staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni.

Pfipustné vyuZziti: 5
= stavby a zafizeni vodniho hospodafstvi (vodojemy, CS),
= souvisejici zafizeni dopravni infrastruktury.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA - ENERGETIKA - TE
Plochy technické infrastruktury zahrnuji pozemky staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni.

Pfipustné vyuZziti:
= stavby a zafizeni energetického zasobeni (regulacni stanice),
= souvisejici zafizeni dopravni infrastruktury.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA - NAKLADANIi S ODPADY - TO
Plochy technické infrastruktury zahrnuji pozemky staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni.

Pripustné vyuziti:
= stavby a zafizeni pro nakladani s odpady,
= souvisejici zafizeni dopravni infrastruktury.
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VYROBA DROBNA A SLUZBY - VD
Vlymezené plochy drobné vyroby a sluZeb vyluéuji z divodu negativnich vlivl za hranici téchto pozemku zaglenéni
téchto pozemku do ploch jiného zplsobu vyuziti.

Pfipustné vyuZiti:

= stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani,

= obchodni, administrativni a spravni budovy,

= jzolacni zelen, stromofadi, doprovodna zelen,

= souvisejici zafizeni dopravni (garaze, parkovaci stani) a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti:

= Cerpaci stanice PHM pro vnitfni potfeby provozu,

= byty pro osoby zajistujici dohled a pohotovost, stejné jako pro maijitele a vedouci provozoven, které jsou
soucasti vyrobni provozovny, a které jsou zahrnuty do plochy jejiho pozemku nebo do jejiho stavebniho
objemu.

VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - vZ
Vymezené plochy zemédélskeé vyroby a zemédélskych staveb vyluéuji z divodu negativnich vlivli za hranici téchto
pozemku zaclenéni téchto pozemki do ploch jiného zplisobu vyuZiti.

Pripustné vyuziti:

zemédélskeé stavby,

obchodni, administrativni a spravni budovy,

zpracovatelské provozovny zemédélskych podnik(,

hospodarstvi zemédélskych provozoven,

izolaCni zelen, stromoradi, doprovodna zelef,

souvisejici zafizeni dopravni (garaze, parkovaci stani) a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti:

= Cerpaci stanice PHM pro vnitfni potfeby provozu,

= byty pro osoby zajistujici dohled a pohotovost, stejné jako pro majitele a vedouci provozoven, které jsou
soucasti vyrobni provozovny, a které jsou zahrnuty do plochy jejiho pozemku nebo do jejiho stavebniho
objemu.

VODNI A VODNICH TOKU - WT
Plochy vodni zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky pro pfevazujici vodohospodarské
vyuZiti.

Pfipustné vyuziti:

= stavby a zafizeni zajituji podminky pro nakladani s vodami, regulaci vodniho rezimu v Uzemi.

= stavby a zafizeni zajistuji plnéni dalSich Gcell stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na
useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

v gv

ZEMEDELSKE VSEOBECNE - AU
Plochy zemédélské jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pfevazujici zemédélské vyuZiti.

Pfipustné vyuziti:

= pozemky zemédélského pidniho fondu,

= stavby, zafizeni a jin opatieni pro zemédélstvi,
= izolagni zelen, stromofadi, doprovodna zeled,

1



= souvisejici zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

'! v i ya
LESNI VSEOBECNE - LU
Plochy lesni jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro les.

PFipustné vyuziti:

= pozemky uréené k pInéni funkci lesa,

= stavby, zafizeni lesniho hospodarstvi,

= souvisejici zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

vr

v 7 r w i ya
PRIRODNI VSEOBECNE - NU
Plochy pfirodni jsou vymezeny za U¢elem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.

Pripustné vyuziti:
= vysadba krajinné zelené.

Podminky prostorového usporadani

Uzemni plan vymezuie:

Prostorovou regulaci stanovenou vyskou zastavby pro zakladni plochy, vymezené jako Uzemi se stejnou
charakteristikou funkéniho vyuziti.

Vysku zastavby, ktera urCuje nepfekroCitelnou nejvyssi vySku zastavby (ur€uje se v plnych a poloviCnich
nadzemnich podlazich).

Do pIného podlazi (v regulaci 1,0 a 2,0) se zapocitava i podkrovi v pfipadé, kdyZ vice nez 3/4 podkrovi vzhledem
k pod nim lezicim podlazi ma vySku poZadovanou pro obytné mistnosti. Do plného podlaZi se zapoCitava podzemni
podlazi v pfipadé, kdyz vystupuje vice nez 1,4 m nad rovef primérné vysky terénu +0,00.

Do poloviny podlazi (v regulaci 0,5) se zapoCitava podkrovi v pfipadé, kdyz méné nez 3/4 podkrovi vzhledem k
pod nim leZicim podlazi méa vysku poZzadovanou pro obytné mistnosti.

Ve stabilizované plochach je pfipustné zachovani stavajici podlaznosti a stavebniho objemu. Pfipustné je vyuziti
podkrovi pro danou funkci.

Ochrana zdravi obyvatel

= Akusticky chranéné prostory definované platnym prévnim predpisem na useku ochrany vefejného zdravi
(chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do Uzemi umistit aZ na zakladé hlukového
vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova hlukova zatéZz v uzemi nepfekroCi hodnoty hygienickych limitd
stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb (a to v¢. zatéZe ze zaméru,
které budou uvedeny v platné Uzemné planovaci dokumentaci, u nichz Ize divodné pfedjimat, Ze budou
zdrojem hluku a vibraci po uvedeni do provozu, zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo
Zelezni¢nich drahach).

= Plochy moznych negativnich vlivil na akusticky chranéné prostory navrhové ¢i stavajici Ize do Uzemi umistit
za predpokladu splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na useku
hluku pfipadné vibraci.

Nejpozdsji v ramci uzemniho fizeni pro stavby umistované na plochy musi byt prokazano, ze celkova hlukova

zatéz ze zamérd umisténych na plose nesmi v souhrnu kumulativnich vlivi pfekracovat imisni hygienicky

limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory a na hranici ploch vymezenych

v Uzemné planovaci dokumentaci pro situovani akusticky chranénych prostor(, pfipadné vé. dolozZeni realnosti

provedeni protihlukovych opatfeni

Pfed vydanim uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zéaméru s poZadavky stanovenymi pravnimi
pfedpisy na Useku ochrany pfed hlukem pfip. vibracemi.
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g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a stavham vyvlastnit

A-Veiejnaprostranstvi Dopravni infrastruktura

A+Uprava a rozsifeni stavajicich komunikac, vychazejici s technickych pozadavk( na parametry silniéni sité
At4VD.1

- Stavebni Uprava mistni komunikace a chodniku k nové vystavbé RD.

Na pozemcich p.¢. 140, 623/1 (x), 624/2 (x), 625/1.

A12VD.2

- Stavebni Uprava obratisté na stavajici mistni komunikaci.

Na pozemku p.¢. 336/1 (x).

A2-Mistni komunikace k nové navrhovanym plochdm pro vystavbu

A24VD.3

- Vystavba mistni komunikace, chodnikd a zelené ve vychodni &asti obce, pro potfebu vystavby novych RD.
Na pozemcich p.¢. 160/2, 160/3, 160/4, 622/2 (x), 622/14 (x), 627/1 (x), 627/2 (x), 627/62, 627/78 (X).

B-Technicka infrastruktura

B4 VT.1 Nev&-COV Precerpavaci stanice odpadnich vod
Na pozemcich p.¢. 908 (x), 914/1 (x).

VT.2 PreCerpavaci stanice odpadnich vod
Na pozemku p.¢. 6/2 (x).

B2 VT.3 Skladka separovaného odpadu
Na pozemku p.€. 295/12 (x).

Liniové trasy technické infrastruktury

e Trasy kanalizaCni sité (splaSkové a deStové fady, vytlaény fad kanalizace)
o Trasy vodovodni sité

e Trasy elektrickych rozvodd VN

e Trasy plynovych rozvodu NFL STL

(vysveétlivky: x - pouze Cast parcely)

Grafické vymezeni vefejné prospésnych staveb je obsahem vykresu ¢.6.

h) Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit
piedkupni pravo

Veiejné vybaveni
PO.1 RozSifeni hibitova
Na pozemku p.¢. 398/177 (x).

(vysvétlivky: x - pouze East parcely)
Grafické vymezeni vefejné prospésnych staveb s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava je obsahem vykresu ¢.6.



i) Udaje o poétu lista Gizemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické casti

Textova Cast uzemniho planu a{ehe-odivednéni obsahuje 11 textovych stran A4.
Pfipojena graficka ¢ast obsahuije 6 vykresu.

Il. Graficka Cast

vykres €.1 — Zakladni €lenéni Uzemi
vykres €.2 — Hlavni vykres — Urbanisticka koncepce
vykres €.3 — Hlavni vykres - Doprava

vykres €.4 — Hlavni vykres - Technicka infrastruktura — odkanalizovani, zasobeni vodou

vykres €.5 — Hlavni vykres - Technicka infrastruktura — zasobeni plynem, elektrickou energii, spoje

vykres €.6 — Vefejné prospésné stavby

15000
15000
12000
15000
1-2000

15000

1:5000



